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Slovo
na uvod

Zdravim vsechny lidi Zijici v roce 2022!

Pomyslna vrata s napisem 2021 se zabouchla a pfed nami
se objevil rok 2022. Chvilku byl krasny, bily, nepopsany jako
k¥idovy papir, na ktery miZeme zacit psat o lepsich ¢asech
naseho Ziti. Bohuzel, netrvalo dlouho a pod vraty, pfes nég,
sem tam i dirou po vylomenych latich naskakaly na ten
nepopsany papir roku 2022 vSechny starosti a neduhy mi-
nulého roku. Byla to bldhovost, myslet si, byt jen chvilicku,
7e zabouchnuta ,vrata” vée vyresi. Skoda!

Jako hnusna Smouha poskvrnil ¢istotu nového roku prezi-
vajici covid. Pfejmenoval se na Omikron a prudi dal. Zvlast-
ni je, Ze uz néjak nudi. Nejen svou pfitomnosti, kterou jesté
stdle dokdze podlamovat lidem zdravi, ale pfedevsim onou
neustdlou debatou o tom, jak a co délat, abychom ho vy-
mytili. Myti politici, myti |ékaFi, myti kde kdo, kdo ma na néj
néjaky ndzor, ale kloudného vysledku se ne a ne dobrat.
Stale vic lidi si za¢ind myslet, Ze se tenhle covidovy hajzlik
uz brzy zméni na béznou virovou nemoc a vedle chfipky
bude s nami existovat naporad... Uvidime. Bude-li to tak,
nikdo zatim neumi fici jisté. Jako ostatné po celou dobu, co
tu s ndmi existuje.

Jisté ovsem je, ze ,vrata” prelezla i inflace, zdrazovani
energii, vody i ceny potravin, stavebniho materidlu a vieho
dalSiho zbozi. Do toho vSeho Green Deal, ktery vane nemi-
losrdné z Evropské unie. Za¢indme si uvédomovat, Ze lip uz
bylo. A aby nebylo hiaF, na to mysli kazdy v rémci své rodiny,
svého okoli, své prace. Reseni? Setfeni! Kde uspofit né&ja-
kou tu vynaloZzenou korunu efektivnégji, Setrnéji, ucelngji.
Nejvic pocitime zdrazeni elektfiny, plynu, ceny tepla a tep-
lé vody z centralniho zdroje tepla (teplaren). Co levnéjsiho
zvolit? Plyn? Dfevo? Houbelec! Ani dfevo, ani plyn nebude
do budoucna EKO, protoZe védci tyto komodity rozebrali
do atomd (a je5té vice), aby zjistili, Ze jsou kodlivéjsi jesté
vic, nez provoz nakladnich aut (téch modernich). A médme
to! Neni proto divu, Ze se zelend vSem, ktefi nabizeji sola-
rni panely a tepelnd cerpadla, a to vSe s podporou Zelend
Uspordm. (Vénujeme tomuto trendu par stran uZ v tomto
tisle.) Dotace na tato zafizeni jsou fajn, jen madm obavuy, Ze
az se vsichni vrhnou na podporované ekologické zezelena-
ni, nebudou brzy finance stacit, o kapacitdch dodavatell
téchto zafizeni ani nemluvé. Témito slovy nechci strasit, jen
povzbudit vahavce, aby nevahali a sli do toho co nejdriv.

A abych odlehéil prvni Gvodnik v roce 2022, podélim se
s vami, co jsem odposlech ve vlaku: Sedély za mnou dvé
damy. Jedna se pta druhé: “Jak to mas se sexem na praco-
visti?” Druha jen zamruéi: ,Nic moc vybér.” ,A kde délas?”
ptd se kamaradka. Dotazana odpovi: ,Home office!”

Tak preji uspésny start do roku 2022!
Vit Sparihel
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Cislo 1, vyslo v Gnoru 2022,
nasledujici Cislo vyjde v dubnu 2022



SCMBD

Slovo predsedy

Déamy a panové, vdzené kolegyné a kolegové,

pifedné mi dovolte popiat vam jménem zaméstnancl svazu
i svym vSe nejlepSi v roce 2022 a predevsim pevné zdravi
jak vém, tak vasim blizkym. Pfesné pred rokem jsem optimi-
sticky vyjadril nadéji, Ze v souvislosti s Sifenim onemocnéni
COVID-19 bude rok 2021 lepSi nez ten predesly a Ze to
nejhorsi snad jiZz mdme za sebou. BohuZel to ta mald
Jpotvirka” stale nechce vzdat a vymysli si na nas stale nové
mutace...Tak snad uz rok 2022 v tomto skute¢né bude zna-
menat obrat k lepSimu a postupny navrat k normalu.

Pokud se otocime zpét za rokem 2021 a nebudeme my-
slet jen na nemoci a COVID-19, pak |ze konstatovat, Ze se
nékteré véci podarily. SCMBD se stal ¢lenem pracovni sku-
piny podilejici se na pfipominkovani noveé se rodici koncepce
bydleni, kterou Ceska republika nutné potfebovala. Rada
nasich pfipominek a doporuceni byla akceptovédna. Nova
koncepce byla verejnosti pfedstavena ministryni Dostalovou
v dubnu 2021. Po dlouhych letech bylo v takto vyznamném
vlddnim dokumentu konstatovdno, Ze druZstevni vystavba
ma smysl, ma svoji dlouholetou tradici i budoucnost a spolu
s vlastnickym a ndjemnim bydlenim je jednim ze tfi hlavnich
pilifG koncepce. Nadale plati premisa, Ze je véci kazdého od-
povédného jedince, aby si nasSel pfimérené bydleni na trhu
a Ze stat by mél vytvofit stabilni prostredi tak, aby si mohli
nastavit kombinaci nastroji podpory bydleni a své bytové
potreby uspokojit ve spolupraci s obcemi i ti, ktefi si nejsou
schopni zajistit bydleni na trhu sami.

Nové nabyty vyznam druzstevniho bydleni je zminén
i v programovém prohlaseni vlady, ke kterému se nas svaz
vyjadfoval prostfednictvim Konfederace zameéstnavatel-
skych a podnikatelskych svazd, ve které jsme ¢leny od kon-
ce loriského roku. Jsem presvédceny o tom, Ze ¢lenstvi nam
jednak pfindsi spoustu uzite¢nych a aktudlnich informaci
napfi¢ Sirokym spektrem ¢lenskych organizaci a svaz( kon-
federace, ale umozni nam i efektivnéjsi prosazovani nasich
zajma.

Nova vldda podle svého vyjadreni bude podporovat roz-
voj vSech typl bydleni, tedy i druZzstevni, aby si lidé mohli
najit to nejvhodnéjsi bydleni pro svou zivotni fazi a konkrét-
ni situaci. Dostupnost bydleni pro ob¢any chce vlada fesit
jak smérem k vlastnickému, tak i ndjemnimu bydleni véetné
bydleni socialniho. Jak se v programovém prohlaseni kon-
statuje, nejdllezitéjsi je v soucasné dobé zdsadni zrychleni
stavebniho fizeni ve spolupraci se samospravami a pfi za-
chovani ochrany ostatnich zajma.

Vladda rovnéz slibuje, Ze prfesune vice penéz na bydle-
ni do Statniho fondu podpory investic, a to i na pfipravu

Jak vézné bude novd pétikoalice brdt nabizenou spoluprdci se SCMBD?
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projektovych dokumentaci, vykupld nemovitosti a regene-
raci brownfieldd pro Géely bydleni, véetné rekonstrukci za-
nedbaného bytového fondu.

Jednou vétou je zminén i problém, ktery pali pfedevsim
nase kolegy v severnich Cechach, a to pfislib podpory
Uzemi ohrozenych problematikou socidlniho vylouceni.
Uvidime tedy, jaké konkrétni kroky budou v rdmci feSeni
téchto dlouhodobych problémi ucinény. Moc bych si pral,
abychom konecné zacali nékteré negativni jevy nazyvat
pravymi jmény, nebdli se pojmenovat problém a nescho-
vavali se do nekonec¢na za prava obcantl ,bez kompetenci
k bydleni”. Abychom si ale rozuméli, tim vibec nezpochy-
biuji prdvo na podani pomocné ruky pfi feseni problémd,
do kterych se miZe nékdy dostat kazdy z nds. Mam na
mysli pfedevsim védomé zneuzivani neadresnych davek
a socialniho systému statu, obchod s chudobou a hlavné
také prava vsech slusnych obcand, ktefi beze zbytku plni
své povinnosti, dodrZuji dana pravidla, ale na jejich préva
se nékdy tak trochu zapomina.

Dalsim z cilG programového prohlaseni v oblasti vénujici
se regionalnimu a mistnimu rozvoji je i propojeni vefejného
a privatniho finan¢niho sektoru a samosprav za Gcelem vy-
tvoreni vhodnych program@ pro zvyhodnéné hypotéky na
prvni bydleni a dalsi podplrné programy vcetné podpory
bydleni seniord nebo socidlné ¢i zdravotné handicapova-
nych osob. Tady se obavam, Ze v dobé rostouci inflace, sko-
kového zdraZeni cen energii a vyrazného ristu zakladnich
urokovych sazeb vyhlagovanych CNB to vldda nebude mit
vlibec jednoduché. Spolu s vami ji ale prfejeme, i v naSem
vlastnim zdjmu, hodné Uspéchd.

V roce 2022 se budeme snazit navazat na dobrou spo-
lupraci s vybranymi ministerstvy, zejména pak MMR, jehoz
ministra lvana Bartose jsme oslovili jiz v zavéru lofiského
roku. Pana ministra jsme pozadali o osobni schlizku a zaro-
venl mu nabidli pomoc odborného apardtu svazu v oblasti
fesSeni aktualnich problém{ druzstevniho bydleni. O odpo-
védi pana ministra vds budeme informovat v pfistim Ccisle
casopisu. Jan Vyslouzil

Kdosi vyrazné poskodil maoji postovni schranku. Rad bych
usvédcil toho, kdo se dopustil tohoto jedndni a poZadoval
po ném ndhradu skody. V domé mame bezpecnostni ka-
merovy systém. Jedna z kamer je instalovdna ve vestibulu
naproti posStovnim schrdnkdm. Mohu vyuZit obrazového
zdznamu z této kamery k usvédceni pachatele poskozeni
schranky? Jak mam postupovat, abych se domohl ndhrady
zplsobené skody?

R. M., Litvinov

Nejprve je nutné konstatovat, Ze pro umisténi kamer
v bytovém domé musi byt dodrzeno stanovisko ¢. 1/2016 -
Umisténi kamerovych systém( v bytovych domech, které
vydal Ufad pro ochranu osobnich ddajd (UOOU). Jednim
z predpokladd pro fadné umisténi kamery ¢i kamer je pak
vymezeni urcitého okruhu osob, které maji k zafizeni pfistup
a jimz jedinym jsou zndma hesla. Ddle je nutnosti vymezit
pripady, kdy tyto osoby mohou k zaznamOm pristupovat
(vétSinou jen v pripadech podezieni z konkrétni trestné
¢innosti ¢ prestupku a skody na majetku) a stanovit kom-
petence a postup, jak s nimi mohou nakladdat, a to vcetné

zpUsobu a dokumentovani predani ¢asti zdznamu dalSim
osobdm (orgdndm ¢innym v trestnim Fizeni, méstské po-
licii, pojistovné). Vsechny pfistupy k zdznamim a operace
s kamerovymi zdznamy musi byt evidovény (,logovany”),
aby bylo ziejmé, kdo, kdy a z jakého divodu do zdznam
nahlizel. Jakykoliv svévolny pristup ke kamerovému systému
a jeho zdznamdm (a manipulace s nimi) mimo stanoveny
bezpecnostni rezim, bez uvedeni divodu k provéreni konk-
rétniho incidentu, je deliktem podle zakona o ochrané osob-
nich Udajlt pod pokutou az 5 miliond korun. Z naseho pohle-
du je pak za situace poskozeni poStovni schranky nezbytné
oznamit dany skutek prislusnému orgdnu, kterym muze
byt prislusna obec, popfipadé policie, jeZ véc miZe vyhod-
notit jako prestupkové jednani a samoziejmé k zdznamu
jako takovému bude moci pristupovat. V rémci pripadného
prestupkového fizeni mizete uplatnit Skodu na obvinéném
z prestupku, kdyz o této spravni orgén (prestupkova komise)
rozhodne.
Mgr. Eduard BELSAN
Belsdn & Niebauer,
advokatni kancelar



I Radi informujeme

DOBRUSKA
nas kontrolni den ¢. 2

STAVEBNI
BYTOVE
DRUZSTVO

V DOBRUSCE

S hrdosti, Ze stavebni bytové druzstvo v DobruSce ma rozestavéné Ctyrfi
villadomy pro padesat dva novych bydlicich, jsme informovali v lofiském
prosincovém cisle naseho ¢asopisu. Po cely letoSni rok az do jeho za-
véru, kdy ma probéhnou kolaudace domd, budeme pfindset informace

o tom, jak stavba pokracuje. Privodcem nam bude Karel Joukl, pfedseda
pfedstavenstva SBD v Dobrusce. Koncem roku nastala nemila situace ve
zdrazovani stavebnich materiald, a tak zcela logicky prvni otazka zni:




© Ovlivni koneénou cenu stavby bytovych domi
vyrazné zdraZeni stavebnich materidalG?

,Stavebni spole¢nost CH&T Pardubice se k ndm chova
velmi slusné a chce dostat svych smluvnich zavazka
véetné polozkového rozpoctu dle smlouvy o dilo.

S touto firmou, kterd vysla jako vitéz ze soutéze péti
zdjemcd, jsme uzavreli Smlouvu o dilo jesté v zavéru
roku 2020 na vysoutézenou celkovou hodnotu stavby.

Nepredpokldddame proto témér Zadné navySeni ceny
i pfes rlst cen materidld, ktery nyni na trhu pUsobi.”

© Cena energii na vytdpéni, plyn a elektfiny sice
jiZ pajde zcela za novymi ndjemniky, ale jak budou
byty vytdpény?

,Vytadpéni doml bude zajisténo, tak jako u ostatnich
nasich bytovych domd ve mésté, z CZT a.s. formou
teplovodniho dodani energie do doml a prfes OPS
(objektové predavaci stanice) pak na ohfev TUV i oto-
pné soustavy v bytech. Zde to pfichdzi do uvahy od
nastéhovani nasich ¢lend na konci roku 2022. Jen pro
dokresleni nakladd na GJ od naseho dodavatele - CZT,
ktery spaluje dfevni stépku, byla cena za rok 2021
ve vySi 489,00 K¢&/GJ bez DPH a pro rok 2022 pak je
pldnovéna na 509,60 K¢/GJ bez DPH. Domnivame se,
a jsme i naprosto presvédceni, Ze to je spravnd volba
ve vsech smérech.”

© A elektrina a plyn?

,Pokud jde o dodavatele elektrické energie, pak
vyuZijeme nabidky CEZ, ktery ndm provadi i pfipojeni
jednotlivych domd z mistné pfislusné trafostanice
u KB a to na svij nadklad. Za ndmi jde pouze Ghrada
poplatku za instalovany vykon. Plyn zde feSen neni
a nebude.”

@ Koncem roku mély byt zastreseny vsechny cty-
fi domy, aby v dalsSich mésicich mohly pokracovat
vnitrni prdce. Povedlo se?

,Stavebni stav je velmi pfijemny. Jak na fotogra-
fii z dronu je vidét, vdechny domy maji dokoncenou
stfechu a vSechny domy jsou hotové v hrubé stavbé.

Byty maji vyzdény veskeré pficky, jsou jiz u vSech osa-
zena veskera okna a dvere. Budouci majitelé bytl maji
se stavebni spole¢nosti ujasnéné i klientské zmény,
které podle jejich prani budou zapracovény. V prv-
nim domé jiZz probihaji svislé instalace rozvodui tepla,
vody a elektrické energie vCetné rozvodl IT a zdejsi
kabelové televize, ktera je zde ve mésté provozovana
spole¢nosti Nej.cz. Nase SBD jiZ ma se vsemi staveb-
niky - budoucimi uzivateli uzavieny pisemné smlouvy
na doddvku a montdz predokennich Zaluzii, kterou si
hradi nad rédmec ceny projektu. Jde o regulovatelnou
véc, kterd se ndm jiz osvédcila na jiném nasem byto-
vém domeé v ramci revitalizace, a ktera dale zlepsi jiz
tak vyjimeény komfort budoucim bydlicim.

Tempo stavby je zatim obdivuhodné, a tak drZzime
palce, at vse pokracuje i naddle hladce.

Dalsi nas kontrolni den probéhne v mésici dubnu
2022.
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Exekutorskad komora

Novinky v exekucich

od ledna 2022

Od lofiského podzimu rezonovalo v médiich R
Milostivé |éto - akce, ktera méla pomoci lidem @.:‘
s dluhy u vefejnopravnich subjektl. V rozho-

voru s prezidentem Exekutorské komory CR
Janem Mlynarcikem jsme se bavili nejen o ném.
Zajimaly nas také zmény exekuéniho fadu a doslo

i n@a nepopularni mobiliarni exekuce.

© Pred nékolika dny skoncilo Milostivé léto, jak velky
zdjem byl ze strany dluZniki?

Milostivé |éto vzbudilo zna¢nou medidlni pozornost.
Exekutorské Grady napfic republikou zahltilo mnoZstvi dotaz(
a pripist od povinnych, a to od zacatku akce tj. 28. fijna 2021
az do konce - 28. ledna 2022. Lidé ale spis chtéli podrobné;j-
si informace, nez Ze by rovnou zamysleli uhradit své dluhy.

Rikate, e tedy zdjem u dluznikd byl, kolik jich ale oprav-
du své zdvazky uhradilo? Na presnd cisla si jesté chvili
pockédme. Co ale mGZu uvést uz ted je to, Ze exekutorim
a jejich zaméstnancdm zabralo vyfizovani agendy spojené
s Milostivym létem aZ osmdesat procent jejich bézné pra-
covni doby. Presto se snazili pfistupovat k dotazdm spo-
jenym s ML zodpovédné a odpovidat co nejrychleji. Vite,
exekutory nikdy nikdo nechvali. Jenze kdyzZ se pak dozvite
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Jan Mlynarcik, prezident
Exekutorské komory CR

z médii, Ze akci bojkotujeme, i kdyZ s ni madme praci navic,
tézko se to poslouchd. Ale Milostivé léto urcité vyuzila ta
zodpovédnéjsi ¢ast dluznikd, ktera ma potiebu svou situaci
fesit a své zavazky poctivé vyrovnat. A také si to mohli do-
volit, méli tedy dostatek prostiedkd na Uhradu jistiny a po-
platku pro exekutora.

© Zaznamenal jste Vy osobné jako soudni exekutor né-
jaky pripad, ktery se Vam nedafrilo uzavrit a v ramci Mi-
lostivého léta se to povedio?

Ano, prihlasila se mi pani, kterd neplatila ndjemné za nebyto-
vé prostory, ve kterych podnikala a jeji dluh byl jen na jistiné
okolo 300 tisic korun. Nékolik let jsme se ji pokouSeli najit,
ale nelspésné. Na zacatku ledna se mi sama ozvala s tim,
Ze penize vcetné poplatku uhradila. Pro ni Milostivé léto
bylo vyhra, protoZe na pfisluSenstvi a nakladech exekuce
uSetfila dalSich 300 tisic korun. Pro vSechny exekutorské
Urady jsou tyhle dlouholeté pfipady zna€na administrativni
Z3atéz.

© Proé jsou exekutori tak neoblibeni?

Pro vétsinu lidi je exekutor ten, koho vidéli v televizni repor-
tdZi, jak odndsi televizor nebo pocitac, zabavuje dim ¢i auto.
A jen mélokoho zajimd, Ze na druhé strané je také véfitel.
Coz nemusi byt jen banka, ale tfeba i Zena, kterd se snazi na
byvalém partnerovi vymoci dluzné alimenty. Soudni exekuto-
Fi napfiklad za té&ch dvacet let, co v Ceské republice jako pro-
fese plsobi, vymohli vyZivné pro vice neZ 55 tisic déti, ro¢né
pro né ziskali pres jeden a ¢tvrt miliardy korun. Nebo jiny
pfiklad - kdybychom sledovali, kolik béhem dvaceti let ziskal
tento stat z exekuci na dani z pfidané hodnoty, dosli bychom
k nékolika miliarddm korun. Exekutory stat potfebuje a my
potFebujeme stét, ktery se za nas postavi. Je sprévné, aby
stat tyto penize vracel do oblasti exekuci, napfiklad v podo-
bé Ghrady nakladd, které vznikly exekutordm pfi vymdahani
nedobytnych pohledavek. Casto se mé lidé ptaji, jak mohu
délat tuhle praci? To potom pfipomenu devadesata léta,
kdy prakticky neexistovala vymahatelnost prava, nebo se
dluhy fesily hrubou silou. Moje prace je pomdahat tém, ktefi
maji v ruce rozsudek a potfebuji zahdjit exekuci. Protoze jim
nékdo nezaplatil nebo stale bydli v jejich byté a dobrovolné
ho nechce vyklidit.



© Prdvé na ty mobilidrni exekuce to znamend tfeba za-
baveni televize ovsem casto dochdzi, dd se u takové udd-
losti zajistit vibec néjaky klidny pribéh?

Mobiliarni exekuce maji sva pravidla. Nejdfiv se zjistuje, jest-
li tam ten povinny opravdu prebyvd, chodi mu tam posta
apod. Ovéfujeme to i u soused(, u policie. Pokud uzZ nasi
vykonavatelé v byté nebo domé jsou, jeSté to neznamens3,
Ze véci sepisi nebo dokonce odnesou. Samoziejmé na misté
mGZe byt i majetek takzvané tfeti osoby, tady ale zakon
uklada, Ze musi prokazat, Ze ty véci jsou jeji. Priklad — Zena
nebo muz se zamiluji, po ¢ase se jejich novy partner nebo
partnerka k nim nastéhuje, a najednou se zjisti, Ze ma tre-
ba i nékolik exekuci. Pokud se pak tfeba stane, Ze budou
sepsany a zajistény movité véci, které nejsou dluznika, pak
muzZe tato ,tfeti osoba” pozadat o jejich vyskrtnuti z exeku-
ce. Kazdy, kdo tvrdi, Ze je vlastnikem movité véci, by mél své
vlastnické pravo prokazat a dolozit. Nej¢astéji jsou to dokla-
dy o ndkupu, faktura apod. Pokud by s vyskrtnutim nesou-
hlasil véfitel, pak exekutor musi ndvrh zamitnout a soucasné
poucit tuto tfeti osobu o moZnosti podat u soudu vylucovaci
zalobu. Z celé mobilidrni exekuce se navic pofizuje zdznam,
praveé proto, abychom mohli posoudit pripadnou stiznost.
© 0d zaédtku roku plati novela zdkona, kterd pfindsi
fadu zmén, co byste zminil?

Urcité zastavovani bagatelnich exekuci. To znamen3, Ze po-
kud mate dluh do 1 500 korun a tfi roky se na ném nic neu-
hradilo, mizZe byt exekuce zastavena, pokud véfitel neslozi
ve stanovené |h{té zalohu a fizeni tak neprodlouZi o dalsi
tfi roky. Ddle se nové vymozend plnéni budou prfednostné
zapocitadvat na thradu pdvodniho dluhu (jistiny). Dosud se
to zapocitavalo nejprve na prislusenstvi (napf. uroky). V tom-
to roce budou jesté od Cervence upraveny uZ zmifiované
mobilidrni exekuce. Mélo by platit pravidlo, Ze mobiliarni
exekuci mdze provést toliko jeden exekutor a ostatni uz ni-
koliv. Jestlize by se nékdo chtél vyhnout soupisu a odvezeni
movitych véci, pak musi nabidnout pfimérenou splatku. Tu
musi pravidelné platit, jinak hrozi, Ze movité véci budou exe-
kutorem odvezeny. Jednou z dalSich zmén je zjednodusené

dorucovani pisemnosti v pfipadech, kdy je zfejmé, Ze si je
dluznik nebude na adrese obecniho Gfadu prebirat. Tyto
pisemnosti budou zvefejfiovany na centralni Gfedni desce.
Lidé si uz zvykli chodit pro vypisy z Centralni evidence exe-
kuci. Ta bude nové doplnéna o dalsi Udaje tykajici se véfiteld,
exekucnich tituld a budou zde i pravidelné aktualizovany
vyse téchto dluhd. Tim se nepochybné zvysi zajem Ucastnikl
fizeni o tyto informace. Od roku 2023 by se pak mély resit
tzv. marné exekuce. Tyto exekuce budou exekutofi zastavo-
vat podobné jako bagatelni exekuce do 1 500 K¢.

© Povedou tyhle véci tieba k tomu, Ze se budou ty exe-
kuce rychleji vyrizovat?

Posledni novela se vibec netyka rychlosti nebo efektivnosti
exekucniho fizeni. Z mého pohledu jde predevsim o feSeni
velkého poctu exekuci. Jak vsichni vime, exekutofi vedou
zhruba 4,5 miliond exekuci, které se dotykaji cca 700 tisic
lidi. Nezaznamenal jsem, kolik exekuci a vykon® rozhodnu-
ti vedou soudy, finanéni Ufady, zdravotni pojistovny nebo
socidlni spravy. Stale se hovofi jen 0 nas, o soudnich exe-
kutorech. Zmeény v zakonech a omezujici opatfeni se tyka-
ji jen soudnich exekutord. Milostivé léto se také tykd jen
exekuci vedenych soudnimi exekutory. Ale podobné jako
my vymahaji pohledavky soudy, financni Gfady. Jsem pro po-
moc tém lidem, ktefi chtéji své dluhy a svou situaci opravdu
fesit. Jenze takova ploSnd opatfeni pomahaji i tém, ktefi si
to nezaslouzi. Z principu by osvobozovat od dluhd neméli
exekutofi, ale soudy. Spravedlivé posoudi celkovou financni
situaci dluznika, jeho socidlni poméry, moznosti a zejména
skutec¢nost, jak vznikaly jednotlivé dluhy. To je princip oddlu-
Zeni, chcete-li osobniho bankrotu. To nemuze fesit exekutor
v ramci exekuce, kterd ma byt rychld a efektivni. Vzdy se
totiZ jednd o nérok, o némz rozhodl soud a exekutor je tady
od toho, aby dluznika v rdmci zdkona donutil ho splnit. To
je princip exekuce. | kdyz byl exekuéni fad za poslednich
dvacet let novelizovan vice nez ctyricetkrat, chceme se po-
dilet na tvorbé nového moderniho exeku¢niho fadu, kte-
ry bude obsahovat dalsi prvky vétsi efektivnosti soudnich
exekutord.




Inspirace k nasledovani

SEDA JE DOBRA

Pfirovna-li se néco (mimo barvy) k Sedé, napadne ¢lovéka Seda ekonomika.
Tedy néco, co radéji nevytahovat na svétlo svéta. Priklad, za kterym jsme
se rozjeli, ndm doporucil pfedseda z SBDO Prikopnik Varnsdorf Hynek
Raichart. V Jifikové, kde je pfedseda samospravy a spravce objektu Jan
Honzik, vyuzivaji Sedou vodu. Byli jedni z prvnich, ktefi tento zp(sob ohle-
duplny k zivotnimu prostiedi zavedli. A co to obnasi a jaké maji zkuSenos-
ti? Na to odpovida pan Honzik, se kterym jsme se v Jifikové setkali.

,Bydlime v panelovém domég, ktery jsme si za poslednich par
let vylepsili ke spokojenosti vsech. Mame zatepleny plast
domu, vyménéna okna, vlastni plynovou kotelnu. Financni
prostfedky na fondu oprav také néjaké mame. Tak jsme
usoudili, Ze bychom jesté mohli Setrnéji pouzivat vodu.
Zprvu nas inspirovala statem podporovand a dotovand akce
Destovka. Tak proc ji nevyuzit na splachovani zachod?”

© Tovypadd jako dobry ndpad. A jesté by zbylo na zalé-
vani zahrady, kterou kolem domu mdte.

Jenomze! Jsme v oblasti, kde spadne okolo 700 mm srédzek
rocné. Sledoval jsem ¢etnost a intenzitu srdzek a z toho
jsem usoudil, Ze de3tova voda nema pro nas zamér bu-
doucnost. Srazky jsou intenzivni nékdy v dubnu a pak
v fijnu a listopadu. A béhem roku jsou obdobi, kdy neprsi
tfeba tfi mésice v kuse. PFi potfebé 1 m3 denné na spla-
chovani bychom potirebovali zdsobniky zhruba na 100 m3.
Coz je neproveditelné. Proto viele doporucuju kazdému,
kdo chce vyuZit destovou vodu k zalivce zahrady ¢i jinym
Gceldm: Spocitejte si, nez zacnete kopat jdmu, kolik asi
potFfebujete na zalivku vody za rok, zjistéte si, jaké jsou
ve vasi lokalité srdzkové uhrny, a pak uz se mate od ceho
odrazit.”

© Tak jste pfisel s ndpadem vyuzit Sedou vodu?

.V podstaté se to nabizelo. Vyuziti nasi odpadni Sedé
vody predchazela mala studie, kdy jsme u obyvatel bytd
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zjistovali skute¢nou spotiebu vody na splachovani. Dospéli
jsme k zavéru, Ze vodu, kterou denné bez uzitku vypusti-
me z koupelen do kanalizace, mUzZeme vyuZit na spla-
chovani. Obrétili jsme se na firmu ASIO NEW, ktera ndm
dodala cistirnu Sedych vod. Nabizeli uz tuto technologii,
ale protoze realizace akce byla v roce 2018, zkuSenosti
jesté nebylo tolik, a tak postupné dochazelo k vychytavani
nedostatkd. Dnes, miZu odpovédné fict, Ze vSe bézi bez
problémd. Mimo to spolupracujeme s VSCHT a se Statnim
zdravotnim Ustavem, Oddéleni hygieny vody, kde vodu
pravidelné testuji. Nase vycCisténd voda md parametry
uzitkové vody a lze tedy pouzivat i na zalivku. Kdybychom
méli prebytek.”

© Jesté co je to sedd voda?

Podle EN 12056 se Sedou vodou oznacuji splaskové odpad-
ni vody neobsahujici fekdlie a mo¢, které odtékaji z umyva-
del, van, sprch, apod. Sedou vodu, zejména z koupelen, je
moZzné po Upraveé pouZit jako vodu provozni (tzv. bilou vodu)
pro splachovani zachod(, pisodrl a zalévani zahrad.

© Kde mate cisticku umisténou?

,Vyhoda naseho domu je, Ze mame v suterénu velké prosto-
ry. Dfiv byly uré¢ené pro pradelnu, susarnu a podobné. Dnes
si kazdy pere doma a popfipadé i susi v suSicce. Celé zafizeni
mame ve sklepnim prostoru 6 x 4 m. Tim, Ze si denné vy-
robime potifebné mnozstvi Sedé vody, nepotfebujeme velké



Cisténi odpadni vody z koupelen

akumulacni naddrze. Mame nddrZ na zachyt a cisténi Sedé
vody 3m3 a nadrz na vycisténou vodu také 3m3. Dale tu
jsou cerpadla a potfebna zafizeni. VSe vidite na fotogra-
fiich. Co bylo ale potfeba, rozvést nové rozvody vody k WC
a svést odpadni vody z koupelen. Propocty ukazaly, Ze od-
tékajici vody z koupelen je dostatecné mnoZzstvi, aby po
jejim vycisténi bylo dostatek vody na splachovani. Dnes
plné pokryvédme potiebu vody na WC Sedou vodou z nasich
koupelen.”

© Jak vychdzi ekonomika tohoto zafizeni?

,Nas Ccisticka denné vyrobi 1-1,5 m3 precisténé vody.
Za rok mame na zachodech spotiebu cca 240 m3 vody.
Naklady na vyrobu Sedé vody jsou 18 K¢, cozZ je cena
0 82 K¢ méné nez soucasnd cena vody od dodavatele.
Spocitame-li to, pak 240m3 x 84 K¢, dojdeme k Uspore
20 640 Kc&/rok. Vzhledem k nedostatku vody mizeme
do budoucna pocitat s narGstem ceny a tim i vyssim
Usporam.

© A ndklady na celou investici byly jaké?

Samotnd Cisticka Sedé vody véetné montaze a uvedeni do
provozu vysla na 300 000 K¢, déle rozvody vody k WC
a odpady z koupelen necelych 280 000 K¢ (v cené je
i vymeéna vsech zachodovych mis s regulaci splachovani
a armatur k nim v hodnoté 85 000). Na pofizeni jsme zis-
kali dotaci 60 000 K¢. Celkova cena tak byla cca 435 000.
Pri soucasné cené vody Setfi kazda z dvaadvaceti partaji
zhruba tisicovku ro¢né a ndvratnost investice je cca 17 let.
Jak ovéem situace se zdraZzovanim vsech energii véetné
vodného a stoc¢ného napovidd, ekonomika nasi investice
bude jesté zajimavéjsi. V letoSnim roce bychom jesté chtéli
realizovat fotovoltaicky ohfev vody a tim snizit nédklady na
ohfev TUV a vytapéni.”

© Upiimné, to nejsou nijak zdvratné penize, které oby-
vatelé domu usetri...

,Nejde prvoplanovité o penize, ale o ten pocit, Ze neplyt-
vame upravenou pitnou vodou. KdyZ si koupite auto za
500 000, také se nezabyvame tim, kdy se ndm tato cena
vrati. Musite chtit zménit zplsob vyuzivani odpadni vody,
musite byt presvédéeni sami, Ze jde o dobrou véc, Ze je

Technické zarizeni cisticky &

vam hloupé splachovat pitnou vodou. Finance musi byt az
na druhém misté. Jinak se v uvazovani nikam nepohneme.”

Jak by rekl klasik: pod tohle se podepiSeme! Hrne se
na nas jedna nepfijemna zprava o zdraZovani za druhou.
A tak, i kdyZ se v minulosti efektivita Sedé vody mohla
zdat byt ne pfili§ zajimavou, doba pFisti ukaze, ze SEDA
JE DOBRA!

S pouzitim podkladid pana Jana Honzika
sestavil a nafotil Vit Sparihel




Ista

JAK FUNGUJI SMART

neboli DALKOVE ODECTY?

cj} "’ "\\\

Odpovédi na 13 nejcastéjsich otazek
na domovnich schizich.

Montdz dalkové odecitatelnych pfistrojd je jednim z poza-
davkd legislativy dle novely zdkona ¢ 406/2000 Sb.
o hospodareni energii, kterd byla schvalena v fijnu 2021
a je v platnosti od 1.ledna 2022. Do roku 2027 by v Ceské
republice méla byt vSechny instalovand méfidla dalkové
odecitatelna.

Pro klienty spole¢nosti ista Ceska republika jsou dalkové
tzv. SMART odecty standardem jiz 11 let a vice jak 85 %
klientd tuto technologii jiZz vyuzivd. Jak smart systém
ista funguje vam pfindsime v 13 nejcastéjsich otdzkach
a odpovédich.

1. Jak funguje dalkovy odecet sbérnicemi dat?

Méfici pFistroje vybavené raddiovym modulem komuni-
kuji se sbérnici jednou tydné pres radiovou sit. Pfenos
Udaji o spotiebé a stavu méFict probihd automaticky,
prostrednictvim sité mobilniho operatora (integrovana SIM

karta).

2. Je systém opravdu spolehlivy?

ista ma jednu z nejspolehlivéjsich siti, kterd odecita a spra-
vuje data o spotfebé. Je to diky schopnosti koncovych
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pristrojl komunikovat mezi sebou, coz je jedine¢né feseni na
trhu. Sbérnice v Cesku Usp&sné instalujeme jiz od roku 2011
a v soucasnosti jimi odecitdme vice nez 660 000 pfistrojd.
Celosvétové je to vice jak 28 mil. pristroji v 22 zemich.
Vsechna data se prfenaseji a zpracuji elektronicky, bez chyb
zpUsobenych lidskym faktorem.

3. Jaké mérice energii sbérnice odecitaji?

Sbérnici je mozné odecitat méfice tepla, vodoméry
a pomérové rozdélovace tepla spolec¢nosti ista, které jsou
vybavené radiovym modulem. Za urcitych technickych
predpokladl a se souhlasem dodavatele energie dokdaze
pfidanim rddiového modulu ista odecitat i plynoméry
a elektromeéry.

4. Kolik sbérnic je potfebnych?

Na 8-10-podlazni budovu postacuje obvykle 1 sbérnice.
Pokud si to vyZaduje konstrukce (pldorys) objektu, insta-
luji se 2 sbérnice. Jedna sbérnice dokaze pokryt 2 vchody.

5. Jak probiha instalace?
Sbérnice i méfici pfistroje jsou napdjeny baterii s Zivotnosti
minimalné 10 let. Zafizeni je umisténé ve spole¢nych



prostorach budovy (napf. na schodisti) a na instalaci a pro-
voz nejsou potiebné stavebni Gpravy, pfipojeni na elektfinu
nebo internet. Sbérnice se jednoduse uchyti na sténu ve
vySce cca 250 cm. Je zajisténa vicendsobnou plombou a jeji
funkénost je dalkové monitorovana.

6. Jaké jsou naklady v porovnani s pochozimi odecty?
Néklady na pofizeni, provoz a odecitani (daji o spotFebé
béhem celé Zivotnosti systému (10 let) jsou srovnatel-
né s pochozim odec¢tem dat (pfi odectu jedenkrat rocné).
V prfipadé, Ze bude povinnost poskytovat informace
0 spotiebé 12krat ro¢né (podle zatim nepfijatého navrhu
legislativy jiz od roku 2023), pochlizkovy zplsob se stane
ekonomicky neudrzitelny, jelikoZz vyZaduje vyjezd technika
k budové a vyssi administrativni zatéz na manudlni zpra-
covani dat.

7. Spliuje odecet sbérnici smérnici EED a pfipravovanou
novelu zakona 67/2013 sb. zakona o poskytovani ¢as-
téjsich informaci o spotiebé kone¢nym spotiebitelim
(jedenkrat mésicné)?

ista feSeni je na legislativhi zmény vyplyvajici z EED
pfipraveno. Mame dostatek kapacit, zkusenosti a IT zdzemi
na to, abychom dokazali data odecist, bezpetné (v souladu
s GDPR) skladovat a poskytovat informace o spotfebé ci
zpracovavat informacniho rozactovani pro uzivatele bytd

tak ¢asto, jak bude vyZzadovat legislativa.

8. Jaké vyhody ma dalkovy odecet pies sbérnici pro
vlastniky?

Odecet se provadi bez vstupu do bytového domu, ¢imz
je chrédnéno soukromi jeho obyvatel. Automaticky jsou
odectené viechny méfice v budové a neni tfeba urcovat
nahradni spotfeby pro neodcitané byty, které ¢asto navysuji
ndklady na energie. VSechna data se prfendSeji a zpracuji
elektronicky, bez chyb zplsobenych lidskym faktorem.
Online pfistup k dennim datiim o spotiebé prostfednictvim
internetu umozfuje lepsi kontrolu nad spotfebou te-
pla a vody. Funkénost méfrici v byté je monitorovana
a v pfipadna porucha vc¢as odstranéna.

9. Jakym zplisobem jsou informace o spotifebé pristupné
pro spravce nebo uZivatele bytd?

Informace o spotfebé a nestandardnich spotiebdch jsou
archivovany na webovém portdlu ista24.cz. Vlastnici nebo
spravce budovy se pfipojuji pFes unikdtni uzivatelsky Gcet.
Vlastnici byt vidi svij byt, spravce ma pfistup ke viem
bytdm a NP v budové. Sluzba je na objedndvku a da se
aktivovat i dodatecné.

10. Proc vyuzZivat portal ista24?

UzZivatelé bytd mohou svou denni spotiebu sledovat, po-
rovndvat s referen¢nimi spotfebami nebo predchozimi ob-
dobimi, a tim |épe regulovat naklady na energie. Spravce
ma prehled o energetickém hospodareni v budovach ve své
zpravé a pfistup k dulezitym datdm pro dalsi zpracovani
nebo pro pfipad reklamace.

11. Co v pfipadé, Ze méri¢ prestane fungovat?
Informace o chybach na méficich jsou pribézné moni-
torovdny a neodkladné je feSi servisni oddéleni ista,

které kontaktuje spravce, pfipadné vlastnika bytu, a chybu
neprodlené odstrani.

12. Jakym zplGsobem upozorni systém spravce nebo vlast-
nika bytu na nestandardni spotfebu, jakou je napf. i Unik
vody?

Dlouhodoby nepovsimnuty Gnik vody pfes baterii nebo to-
aletu mdzZe navysit spotiebu vody o tisice K& Pokud systém
vyhodnoti, Ze se jednd o nestandardni spotfebu, upozorni
spravce nebo vlastnika bytu formou hldseni na webové
strance ista24.cz nebo e-mailem. Musi si vSak objednat jako
samostatnou sluzbu.

13. Vyzatuji pfistroje elektromagnetické zareni?

Radiové moduly v nasich pfistrojich vysilaji pouze na
pozadavek v naplanovaném intervalu, obvykle jednou tydné.
Sbérnice vysle pokyn smérem ke koncovym méricam, které
odeslou informace za uplynulé obdobi. Po ukonceni odpoctu
se pristroje opét ,uspi” a nevysilaji. V pripadé, Ze by pristroje
vysilaly neustdle, intenzita zafeni je na Urovni zareni, které
vysild bézny mobilni telefon. VSechny nase produkty spliuji
pfisné normy EU.

R ‘__




Pracujeme s penézi

Investicni minimum 5. dil

V dalSim dile investi¢niho minima se stru¢né podivdme na alternativni in-
vestice jako celek. Na Uvod je dobré zminit, Ze v sou€asnosti se tento typ
aktiv tési velké oblibé. Typickym pfikladem jsou nemovitostni fondy, jez
mohou vyuzit i bytova druzstva. Uvedeme si vsak i jiné druhy alternativ-
nich investic. Nicméné v prvni fadé bychom radi pfipomnéli aktualné velice

Zzadanou variantu.

Na podzim lofiského roku zapo¢ala CNB se zvy$ovanim Gro-
kovych sazeb. Jednim z hlavnich dvod( jsou samoziejmé
inflacni tlaky, kterym celi mnoho ekonomik, véetné USA,
eurozény. Cesko tak neni Zadnou vyjimkou. Nebudeme
se vsak vénovat tomu, jestli je inflace ,dovezena” nebo
do jaké miry si za ni mGZeme sami. Zajima nds spiSe to,
jak investofi mohou na rlstu sazeb participovat. Fyzické
ani pravnické osoby bohuzel nemohou uklddat penézni
prostiedky na piimo u CNB a komer¢ni banky se vétinou
pfilis nehrnou do zvySovéani trokovych sazeb na spoficich
Gctech. Proto jsme v Consequ zalozili fond, ktery uklada
vétsinu penéz u CNB na tzv. 14denni REPO sazbu. Ta byla
podrobnéji popsana v druhém dile investi¢éniho minima.
Investor, v tomto pfipadé bytové druzstvo, nese riziko

(ONSEQ

Wealth Management

CONSEQ PRO
BYTOVA DRUZSTVA

Jsme na trhu iz od roku 1994

Zhodnoceni financnich Uspor

Realitni fondy
Dluhopisy napfimo
Investi¢ni fondy

Vynosy od 2 % vyse

Nevsazime vse na jednu
kartu — Siroka diverzifikace

WWWw.Conseq .cz/wm

* Ocekavany vynos je odhad, ktery nezaruc¢uje budouci vynos.
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Ceské republiky, o kterém se domnivame, Ze je velice niz-
ké. Nelze samoziejmeé fici, Ze stdt nemUze zbankrotovat,
coZ jsme vidéli v minulosti napfiklad u Recka, nicméné dle
naseho nazoru je ¢esky stat od tohoto ¢erného scénéare
daleko.

Investofi tak mohou prostiednictvim fondu Conseq De-
pozitni Plus dosahnout ocekavaného vynosu, ktery se po-
hybuje kolem 3,75 p. a., pfipadné i vice, pokud CNB bude
dale zvySovat zdkladni Grokovou sazbu. Na trzich zatim
panuje konsenzus, Ze tomu tak bude. O atraktivité fondu
mluvi i vloZeny objem investic, ktery jen béhem poslednich
par tydnid prevysSoval ¢astku 600 mil. CZK. Celkové je nyni
ve fondu uz pres 1,6 mld. CZK. Finan¢ni prostiedky nevkla-
dali do fondu pouze fyzické osoby, ale zejména institucio-
nalni investofi mezi nimiz jsou také mésta, nadace a bytova
druZzstva.

A konecné se jiz dostdvame k tématu dnesdniho dilu in-
vesti¢niho minima, tedy jak bylo zminéno v Gvodu, alter-
nativnim investicim. Obecné pro né plati mensi svdzanost
s vyvojem na financnich trzich. V pfipadé, Ze dojde k eko-
nomické recesi, tak hodnota nemovitosti, lesa, solarnich
elektraren ¢&i rychle rostoucich technologickych firem nemu-
si klesat. Naopak se jim miZe dafit pomérné dobfe udrzet
hodnotu i v obtiznych ¢asech. Zpravidla jde totiz o jiny typ
rizika, nez je tomu u akcii a dluhopist. Bytové druzstvo si
bézné solarni elektrarnu nebo kus lesa samo nekoupi, pro-
to existuji fondy alternativnich investic, které takové inves-
tice umoznuji uz od 1 mil. CZK. Zaroven si dovolim tvrdit,
Ze je se jednd o dobrou formu diverzifikace, tedy rozkladani
rizika. Pokud se podivame na véc z historického pohledu,
tak mnoho movitéjsi jedinct nebo instituci mélo ve svém
majetku alternativni aktiva, at uZ se jednalo o lesy, padu i
jiny majetek.

V posledni dobé je oblibenou investici nékup nemovitosti ¢i
realitnich fondd. Obecné se tomuto segmentu v poslednich
deseti letech dafilo velice dobre. Vlivd na rlst nemovitosti
bychom mohli najit hned nékolik. At se jednalo o obdobi niz-
kych urokovych sazeb, jejich pomalou vystavbu, zdraZzovani
materidld ¢i postupné dorovnavani cen ve srovnani s ostat-
nimi staty. Cesi vé&tsinou maji pocit, Ze u nemovitosti se jed-
nd o konzervativni investici, kterd bude generovat solidni
zhodnoceni. To sice v posledni dekadé platilo, nicméné je po-
tfeba si uvédomit, Ze mnoho vlastnikd nemovitosti kupovalo
tento druh aktiva na dluh. Pokud se vsak zvedaji Grokové
sazby, tak se dluhové financovani prodrazuje. V souc¢asnosti
uz mnoho developerskych firem inkasuje ndjemné v eurech,
a diky tomu se mohou v této méné i levnéji financovat. Pokud



by ale rostly Grokové sazby i v eurozénég, existuje riziko, ze
zdanlivé neotfesitelny rdst na nemovitostnim trhu muize
rychle otocit svoji trajektorii. Investofi maji nékdy pocit, ze
za nemovitosti je ,cihla”, na kterou si mohou sadhnout. To je
v jejich chdpani vyhoda oproti akciim a dluhopisim. Dalezi-
té je vSak spise sledovat i zadluZeni fondl, délku ndjemnich
smluv ¢i bonitu ndjemnikd.

U dalSich alternativnich investic bychom rovnéz mohli
nalézt celou fadu specifik. U solarnich elektraren nejde jen
o jejich samotny vykon, ale ¢asto jsou zavislé i na dotacni
politice jednotlivych vlad. Jiné je to napfiklad u fondd, kte-
ré nakupuji prdmyslové podniky, jeZ nejsou verejné koto-
vané na burze. Investofi se tak musi spolehnout zejména
na know-how lidi pdsobicich v téchto institucich a to, jak
dokaZou ocenit ¢i restrukturalizovat podnik, najit synergie,
stabilizovat rlst a nakonec ho prodat za vyssi cenu. Pokud
se jedna o technologické firmy, mGZe byt jejich vyvoj Uplné
opacny nez v tradi¢nich odvétvich. Typickym pfikladem je
znama spolecnost rohlik.cz, které se v obdobi pandemie
dafilo mimoradné dobfe, zatimco firmy v jinych odvétvich
mohly mit existen¢ni problémy.

Alternativni investice ¢asto maji spole¢nou charakte-
ristiku, a tou je omezend likvidita. Dostupnost penéz-
nich prostredk( vloZenych do investice je niZsi nez u akcii

a dluhopist. DGvod( existuje vice, zminéné cenné papiry
muUzZe investor snadno kazdy den prodat na trhu, ktery
je sam oceni, respektive investofri vytvareji trh samotny.
V momenté, kdy piSu tento ¢lanek, tak se propadly rus-
ké akcie témér o 10 %, zejména kvli kulminujici krizi na
Ukrajiné, tudiz nejde jednoznacné fici, zda jde o vyhodu
¢i nevyhodu, kdyZz kazdy den investor vidi trZzni ocenéni.
Alternativni investice mohou byt ocefiované klidné kvar-
talné i pololetné, takze je zifejmy spiSe trend rlstu/pokle-
su, nikoliv denni kolisani.

Omezend dostupnost penéz u alternativnich investic
muUZe byt ¢asto ve prospéch investora. Pokud by se z toho-
to typu fondu rozhodlo vystoupit vice lidi, tak by portfolio
manazefi museli proddvat aktiva fondu, tedy nemovitos-
ti ¢ lesy, co nejrychleji, coz ¢asto znamend pod trzni ce-
nou. Tento hromadny vystup z fondu je regulovdn pomoci
vystupnich poplatkd, které investora chrani. Omezenost
finan¢nich prostifedkd na urcité obdobi ddvd manazerdm
fondu lepsi prehled o finanénich tocich a mohou tak lépe
planovat ¢innosti fondu. | kdyz je alternativni slozka inves-
tic specifickd, myslime si, Ze by méla mit své misto v port-
foliu, zejména kvali diverzifikaci. Pokud financni trhy jako
celek klesaji, tento typ aktiv mize zajimavé kompenzovat
zminény pokles.

Jak je to s (nejen zimni) Gdrzbou chodnikd?

Kdo a jak se ma v zimé postarat o chodniky? A hrozi néjaké
sankce, kdyZ jejich ddrzba bude zanedbdvana? Zacalo zimni
obdobi a tedy i ¢as neshod nejen v nasem domé o to, kdo
se o co postard - kdo a kdy bude uklizet snih a posypdvat
soli zledovatély povrch chodniki a schodid do domu apod.
R. K., Litvinov-Janov

Otdzka, kdo zodpovida za Gdrzbu chodnikd (a to nejen za
Gdrzbu v zimnim obdobi), se obecné odviji od vlastnictvi
pozemku, na némz je chodnik postaven. Uvedené vyplyva ze
zakona €. 13/1997 Sb., zakon o pozemnich komunikacich,
a také z vyhlasky Ministerstva dopravy a spojt ¢. 104/1997
Sb., kterou se citovany zdkon provadi. Zékon pak v soula-
du s Ustavou Ceské republiky zmociiuje mistni samospravu
k vydani provadéciho predpisu, ktery podrobnéji stanovuje
pravidla pro zabezpeceni schidnosti na mistnich komuni-
kacich. Takto postupoval praveé Litvinov, ktery vydal nafizeni
meésta ¢. 2/2004, kterym se stanovi rozsah, zplsob a |haty
odstrafovani zdvad ve schidnosti mistnich komunikaci.
V tomto sméru je pomérné casta situace, Ze pozemek pfimo
pod domem nalezi k tomuto objektu a okolni pozemky jin-
ému vlastnikovi (nejcastéji napfiklad obci). Za takové situace
je chodnik povinen udrzovat vlastnik pozemku (tedy v tomto
pfipadé obec) a vlastnik domu tuto povinnost nema. Jina si-
tuace nastavd, kdyz pozemek kolem domu, na némz je chod-
nik, patfi vlastnikovi domu (soukromé osoby ¢i firmy, bytova
druzstva, SVJ). V takovém pfipadé za idrzbu chodniku zod-
povida opét vlastnik pozemku, ale tentokrdt to je vlastnik
domu. Pokud se tedy jednd o chodniky pfiléhajici k domu
patrici SVJ, nalezi ze zdkona pravé tomuto povinnost v zimé
je udrzovat. Shodny rezim pak plati i pro schody ke vchodu

do domu. Navazujici chodniky, které jsou ve vlastnictvi obce,
ma povinnost udrZzovat obec. Je tedy povinnosti vlastnika
pozemku, na némz se nachdazi chodnik, aby zajistil jeho
Gdrzbu. Neni rozhodné, zda tdrzbu budou zajistovat svépo-
moci obyvatelé domu podle dohodnutého poradi nebo zda
bude na Gdrzbu sjednana treti osoba (napiiklad soukroma
uklidova firma, technické sluzby mésta nebo firem), kterd
bude mit smluvni povinnost Gdrzbu zajistovat. Nicméné je
nutné, aby chodnik byl v zimnim obdobi udrzovan schiadny.
Pokud adrzbu zajistuji obyvatelé domu, |ze doporucit, aby
bylo prfedem jasné stanoveno (napfiklad v domovnim fadu),
kdo a kdy ma povinnost udrzbu provést, aby nésledné ne-
dochazelo mezi obyvateli domu ke zbytec¢nym hadkam.
V pfipadé, Ze chodnik nebude udrzovan v nalezitém a upra-
veném stavu, vystavuje se vlastnik zajistujici udrzbu, riziku,
Ze bude odpovidat za Skodu, kterd v disledku Spatného
stavu chodniku vznikne, pokud se mu nepodafi prokazat,
Ze udélal vse, co bylo v jeho mozZnostech, aby predmétnou
zavadu odstranil, pfipadné na tuto adekvatné upozornil.
S timto je pak spjatd i prevenéni povinnost, v souladu se
kterou je kazdy povinen si pocinat tak, aby nedochazelo
ke Skodam. V zimnim obdobi miZe dojit ke Skodé i vlivem
padu snéhovych vrstev nebo ledu ze stfechy domu. Za takto
vzniklou skodu by rovnézZ nesl odpovédnost vilastnik domu.
Pro takové pripady je |épe sjednat pojisténi odpovédnosti
za Skody. V pripadé jejich vzniku by Ghrady zajistila prislusna
pojistovna - a ne vlastnik domu.

Mgr. Simona KADLICKOVA
Belsdan & Niebauer,
advokadtni kancelar



Bytovy evergreen

Byty — no¢ni mura politikd?

Zacind to jako nedostupnost bytd pro mladé, pokracuje pouli€nimi bou-
remi a kondi volebnimi prevraty. Jak muUze pokracujici krize bydleni zasah-
nout Cesko? Pokra€ujeme v seriadlu o problémech roku 2022.

Kariéra Svédského premiéra Stefana Léfvena skoncila loni
v ¢ervnu po sedmi letech. Socidlnédemokraticky politik souh-
lasil s planem, aby o ndjemném v nové postavenych bytech
nerozhodovaly statni regulace, ale volny trh, a pro vladni
koali¢ni stranu s ndzvem Levice to byl dvod svrhnout kabi-
net. Podle Levice totiZ premiér pfipustil, Ze bytovou nouzi
piekonaji jen bohati, a mladé rodiny zlstanou na ulici.

Podobné v Zahrebu skonéil loni v kvétnu po dvaceti le-
tech konzervativni primator Milan Bandi¢. Nahradil ho
zcela nec¢ekané ekologicky aktivista Tomislav TomasSevic¢
a klicem k zisku dvou tfetin hlast ve volbach byl slib, Ze
zacne s budovanim méstskych bytd s nagjmem dostupnym
mladym rodindm. Nyni takové bydleni v Zahfebu tvofi jen
dvé procenta bytového fondu.

A do tretice - kontroverzni koalice socidlnich demokrat,
postkomunistl a Zelenych udrzela viadu v Berliné jen diky
obskurni akci nespokojenych ndjemnikd. Protestni iniciati-
va navrhla vyvlastnit ¢tvrt milionu bytd, které spravuji nej-
vétsi realitni firmy, a to proto, Ze v némeckém hlavnim més-
té prudce vyrostly ceny nadjm0. K navrhu se pfi referendu
loni v zafi souhlasem pfipojilo Sedesat procent Berlifiand,
ktefi zdroven pfi volbach na radnici obnovili mandat levi-
cové koalici. Logicky o¢ekavaji, Ze pravé ona byty vyvlastni
a ceny najmud sniZi.
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Zminéné historky vnima Svédsky sociolog Hakan Forsell
jako signaly ,krize bytového trhu, do které se uz propad-
la celd Evropa”. V rozhovoru pro denik Welt pfipomnél, Ze
podil pfijmu, které lidé musi utracet za své bydleni, roste
v kazdé evropské zemi. Proto se také krize bude podle ného
ddle prohlubovat a povede k dalsim politickym prevratam.

Cesko boj se!

V Cesku najemni byty pokryvaji jen dvacet procent trhu
s bydlenim a takika nejsou dostupné. Jedinou cestou k byd-
leni proto jsou hypotéky na nakup nemovitosti do vlast-
nictvi. Avsak sehnat byt znamend zadluzit se na desitky
let dopFedu. Podle Gdaj Eurostatu i Ceského statistického
Gradu vyrostly ceny zdejsich byt od roku 2013 zhruba na
dvojnasobek a Cesko tim patti mezi p&t evropskych zemi,
kde se zvysuji nejrychleji.

Jak upozornil zakladatel nejvétsi zdejsi developerské fir-
my Central Group Dusan Kunovsky, poméry tu jsou fadové
horsi nez v jinych stfedoevropskych velkomeéstech, protoze
cena nového bytu loni vyrostla na Sestnactindsobek pra-
mérného roc¢niho platu.

»Hlavnim ddvodem krize je velmi omezena nabidka,” vy-
svétlil podnikatel. Jeho nazor, Ze byty bude mozné pofidit
za lepSi taxu, az se omezi byrokracie pfi povolovani staveb,



a diky tomu se zacne vic stavét, sdili i ndméstek prazského
primatora Petr Hlavacek, ktery je zarovefn prominentnim
architektem.

MizZe za to pandemie...

,Je nesmysl tvrdit, Ze lofisky rlst cen bytl je ,vinou nizké
nabidky’. Nova vystavba zase tak nizka ve srovnani s jinymi
roky nebyla. Vysoky rdst cen byl déan zejména faktory pop-
tavkovymi, a to i krdtkodobymi,” upozornil sociolog Martin
Lux z Akademie véd. Ma na mysli pfedevsim okolnost, Ze
lidé béhem pandemické krize neutradceli a mnozi z nich
uspoiené penize investovali do bytl, i kdyZz sami méli kde
bydlet.

K rostoucimu problému mimo jiné prispéla nedomyslend
politika minulé vilady, kterd loni chtéla sniZit ceny zruSenim
dané z nabyti nemovitosti. Posilila tim vdak poptavku a ce-
novy rist dal akceleroval - jak nasvédcuje fakt, Ze v po-
slednim roce ceské byty zdraZovaly tfetim nejrychlejSim
tempem v Evropé.

Pirat vidi reseni ve Vidni.

,Spolec¢ny evropsky problém leZi ve finan¢nim sektoru. Na
trhu s realitami byla dvacet let velmi nizkd Grokova saz-
ba, proto se z ného stal velmi lukrativni trh pro investice.
Prirozené se stavélo stale vic drahych bytl pro soukromy
sektor @ méné socialnich projektl s levnym bydlenim. Mnoho
domacnosti s nizSim a pozdéji také primérnym pfijmem si
proto uZ nemuze bydleni ve méstech dovolit,” uvedl| Forsell
v citovaném rozhovoru pro denik Welt.

Nespokojenych proto pfibyva a jejich protesty uz doka-
Zzou prosadit radikalni FeSeni v€etné vyvlastiiovani a sta-
tem nafizenych cenovych stropa.

Takovému porugeni trznich pravidel se hodla v Cesku
ministr pro mistni rozvoj a vicepremiér Ivan Barto$ branit.
Lacingjsi byty je podle ného mozZné ziskat jinym zplsobem.

,Pokud se bavime o radikdlnich FfeSenich, napfiklad ve
Vidni mésto ziskadva deset procent bytl v novych develo-
perskych projektech. Toto feSeni je oboustranné vyhodné.
Developer na oplatku mdze ziskat méstsky pozemek, més-
to ziskd byty a muze délat bytovou politiku,” vysvétluje
cestu, jak zajistit vic dostupnych bytd.
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Konkrétni ndvrh na dohodu mezi stdtem, obcemi a sou-
kromymi investory slibuje predstavit uz v lednu. Pomoci
podle BartoSe muize také druzstevni vystavba a podpora
novych technologii véetné dievostaveb.

Regulaci cen bytd i ndjmd, pripadné vyssi dotace hypo-
ték odmita Bartos s tim, Ze to dopadne stejné jako zruseni
dané z nabyti nemovitosti. ,Pokud by regulace nesla ruku
v ruce s rozsifenim nabidky, dlsledkem mize byt navyseni
poptavky po vlastnickém bydleni, potazmo dalsi navysova-
ni cen uz dnes pfedrazenych byt(,” uvedl| Ivan Bartos.

Také proto ujistuje, ze ,radikalni kroky, které zasahuji do
soukromého vlastnictvi, nepovazujeme za feSeni a nema-
me je v programu”.

BartoSem ohlaSena bytova ofenziva odmitajici okamzi-
té regulace a zamérend na dlouhodobé zlepSeni nabidky
ovsem sazi na to, Ze lidé dosud maji trpélivost. Letos jesté
ceny porostou, nevyloucil napfiklad sociolog Lux. Za zdra-
zovani totiz podle ného mohou predevsim kratkodobé vy-
kyvy na strané poptavky.

Dusan Kunovsky z Central Group ocekava, Ze se proti
patnactiprocentnimu cenovému rlstu z konce minulého
roku poméry zlepsi, prfesto se bude zdraZovat o pét az de-
set procent za rok.

Také podle ného rozhodnou kratkodobé vlivy: ,Minimalné
v prvni poloviné roku budou stavebnictvi vyrazné ovliviio-
vat rostouci ceny praci a materidld. Financovani projektd
mu0Ze prodraZit i zvySovani trokovych sazeb,” upozornil séf
developerské firmy.

PETR HOLUB

R’
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o Domy sobé

Vyreste mésicni rozuctovani
a uSetrrete na energiich s Domy Sobé.

Dalkove odecty a 30 % uspory na energiich.

Kolik realné uSetrim?

Modelovy ptiklad: bytovy diam

50 bytu

10-20 % 1263 846 K¢ 4,4 let

zvy$eni hodnoty vstupni investice navratnost
nemovitosti (po odecteni dotace 927 225 K¢) Investice

Zisk SV] za 25 let

6 913 317 K¢

@ veoua

info@domysobe.cz +420 704 063 512 www.domysobe.cz




Projekt Domy sobé od Veolie poskytuje
nejefektivnéjsi aspory pro starsi bytove domy

30 % uspora na elektriné diky so-
larGm, jedna chytra sit pro dalkové
odecty vsech energii, zadné kopani
diky bezdratové technologii. A jes-
té na to dostanete dotace.

Domy sobé se od podobnych projektd lisi
tim, Ze nabizi celou $kalu riznych feseni.
Potrebujete jen vyresit dalkové odecty
energii, které budou z nafizeni EU brzy
povinné? Neni problém. Chcete moderni-
zovat komplexné? Domy sobé maji tech-
nologie pro vSechno.

Jakou mam zaruku, ze to bude fungovat
iza 10 let?

Domy sobé jsou projekt, ze kterym stoji
velka mezinarodni spolecnost — Veolia.

Pro jaké domy je to vhodné?

Cely projekt je postaven na presvédceni,
ze vyhoda modernich technologii je v je-
jich nizké cené a bezdratovém provede-
ni. Proto i z letitého bytového domu jde
udélat bez sekani do zdiva uspornéjsi
a komfortnéjsi bydleni, nez jaké nabizi
vétsina novostaveb.

Co je vase nejpopularnéjsi sluzba?

NejCasteji zakaznici poptavaji insta-
laci fotovoltaickych panelll na stre-
chu domu v kombinaci s dalkovymi
odecCty vody a topeni. Na montazi fo-
tovoltaickych paneld mohou majitelé
usetfit az 35 % ndkladl za elektfinu.

Spolecné
odbérné misto

Kalkulacku s propocty najdete na webu
www.domysobe.cz.

Pfipominame jen, ze z programu Nova
zelend usporam mizete ziskat dotaci az
50 % z celkové investice na solarni pa-
nely.

Jak funguiji ty solary?

Elektfina vyrobena z fotovoltaiky na stre-
Se se spotfebovava pfimo v domé. Aby
to bylo mozné také v jednotlivych by-
tech (nejen spolecné prostory), je nutné
provést tzv. sjednoceni odbérnych mist.
Misto elektroméru u kazdého bytu bude
mit dim pouze jeden velky elektromér.
Na chodbé tak zlistanou jen malé bez-
dratové krabicky slouzici k rozpocitavani
spotreby.

Co vsechno jeste Domy sobé nabizi?

Napriklad instalaci chytrych bezpecnost-
nich cidel, ktera upozorni na malé i velké
havarie. Tak mohou bytové domy usetrit
i statisice. Topeni je zase snadné napo-
jit na chytré termohlavice na radiatorech
a spotrebu celého bytu ovladat pres apli-
kaci v mobilu.

Solarni panely

@\\

Dominiq

Regulace topeni

Bezpecnostni

cidla



Zatepleni na zatepleni

Rekonstrukce fasady
aneb kdy budove darovat novy kabat
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N
- Skl R A

Fewe % &l

Snad kazdy z nads ma doma ve skfini teply kabat, ktery v zimé zahreje
a ochrani prfed nepfijemnymi projevy pocasi. A samozfejmé ho kazdych
par let vymeénime za novy, kdyZ se opotfebuje a nechrani nas tak, jak ma.
Samo sebou plati, Ze investice do kvalitnéjsiho kousku se vyplati — nechce-
me piece kupovat novy kabat kazdy rok. Stejné to funguje také s fasadou,

a to i u panelovych domd.

LZateplovani budov kontaktnim zateplovacim systémem
(ETICS) se ve vétsi mite zacalo provddét zacatkem 90. let.
Bézna tloustka izolace byla v té dobé 50-80 mm, coZ odpo-
vidalo tehdejsim standarddm. Ty se ale v pribéhu let zacaly
zprisriovat, coZ souviselo zejména s rostouci cenou tepla
i efektivitou zatepleni,” vysvétluje Pavel Rydlo z ISOVERu
dalsi ¢asty divod rekonstrukci fasad.

Z4dné fedeni neni trvalé. KdyZ zatepleni prestane slouZit,
je potrfeba rekonstrukce. Ne vzdy vSak musi byt divodem
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pfimo poskozeni fasady Ci dosluhovani materidlu — nékdy
uz prosté starsi fasdda nestaci nové, pfisné;jsi legislativeé.
Co ma ovsem délat majitel domu, kde bylo zatepleni rea-
lizovano pravé v devadesatych letech a dneSnim podmin-
kédm jiz nevyhovuje?

Nejcastéji pouzivané materidly
Mezi nejpouzivanéjsi materidly pro =zatepleni fasad
v soucasnosti patfi pénovy polystyren a kamenna izolace
z cedicovych vldken. Polystyren byl vynalezen jiZ v roce
1949, a ma tak nejen u nas dlouhou tradici. ,Od dob své-
ho vzniku prosSel vyraznym vyvojem. Dnes se dokonce
kvdli zajisténi nejlepsich protipoZdrnich vlastnosti nékteré
vyrobky z polystyrenu dopliiuji vrchni vrstvou minerdini
viny. Kamennd izolace je pak také oblibend a rozsdhle
pouZivand, nebot mimo jiné velmi dobre pohlcuje zvuk a je
zcela nehorlavd,” komentuje dlouhodobé nejoblibenéjsi ma-
teridly Pavel Rydlo z ISOVERu. Mezi hlavni divody oblibe-
nosti polystyrenu patfi jeho nizka hmotnost, jednoduché
zpracovani na stavbé a vyborné izola¢ni vlastnosti zejména
u Sedych typlG. Neméné dlleZité jsou i vyborné mechanické
vlastnosti, jako je pevnost v tlaku, tahu i smyku. Proto se
zatepleni polystyrenem muazZe se vsemi zarukami pouZivat
i ve velkych tloustkach, nebo pripadné i s obkladem.
Zdasadni vyhodou mineralniizolace je pak jeji nehoflavost.
Proto je pro nékteré stavby s vy3simi pozarnimi pozadav-
ky pfimo vyZzadovana pozarnimi predpisy. | pfi zatepleni



fasady polystyrenem je povinné aplikovat bariéry z nehoi-
lavé minerdlni izolace a pro budovy vyssi nez 22,5 m je
nutné minerdlni izolace pouzit na zatepleni celé stavby.
Nastavené protipoZarni standardy jsou duleZité pro bez-
pecnost zateplovani bytovych domd a rozhodné se na nich
nevyplati nikomu Setfit.

Kamenna vina, nebo také ¢edicova vina, se vyrabi z roz-
tavené horniny cedice. Takto roztaveny cedic, tedy sopecna
hornina, se déle rozvlakiuje a pfidanim pojiva a dalsich adi-
tiv vznika cedicova izolace. ,Kamennou cedicovou izolaci
méZeme povaZovat za velmi univerzdlni a zndmy produkt.
Kromé vyse uvedenych vyhod kamenné vaty, tedy nehorla-
vosti a zvukové pohltivosti, je mozZno vyuZivat také vyso-
kou propustnost pro vodni pdru. Rozhodné je také dobrou
volbou, pokud chceme sniZit spotiebu energie domu,” uva-
di odbornik z ISOVERu. Na desky se dale bez problémd,
podobné jako u desek z polystyrenu, nanaseji dalsi vrstvy
jako tmel, vyztuzna perlinka, penetrace, uslechtild omitko-
vina, pfipadné finalni natér.

Stary izolant jako zaklad pro nové zatepleni
Pokud stavajici zateplovaci systém nevykazuje zadné
zavazné vady, je mozné si jej ponechat a vyhnout se tak
nakladné demontazi a likvidaci starého izolantu. Nabizi se
tedy tzv. zatepleni na zatepleni. Principem je ponechani
stavajiciho zateplovaciho systému a vytvoreni nové vrstvy
izolantu tak, aby celkovy soucet zatepleni odpovidal aktual-
nim standarddm. Na plvodni zatepleni se nalepi dalsi vrst-
va izolantu podobné, jako to zname u klasického zatepleni.
Nové hmozdinky musi projit pres celé souvrstvi az do pod-
kladu. Poté se vytvori klasickd zakladni vrstva s perlinkou
a probarvena omitka.

Ackoliv to zni jednoduse, je lepsi dilo prenechat zkuse-
nym nebo si minimdalné nechat poradit. Nez se totiZ do za-
teplovani vibec pustite, je tfeba udélat revizi stavajiciho
zatepleni - zjistit, jak je na tom pevnostné, jaky byl pouzit

BALKONY | LODZIE | ZABRADLIi | MONTAZE

@ www.pekstra.cz

@® +420 605 153 700

L] =
Vsechny redakeni ilustracni fota predstavuji zateplené
domy v roce 2005-2006. Bude to dnes stacit?

izolant, jaké pozarni predpisy musite splnit, jestli jsou nut-
né pozarni pasy a podobné. ,NejddleZitéjsi je vyresit static-
kou cdst, tedy jestli je vibec moZné nalepit na stdvajici za-
teplovaci systém dalsi vrstvu izolantu. Posuzujeme pri tom
zejména, zdali u pdvodniho zatepleni nehrozi separace vrs-
tev a tim i navazujici poruchy zatepleni nového,” vysvétluje
Pavel Rydlo. ,To neni zcela jednoduché a laik to svépomoci
provést nedokdZe, protoZe technologickd kdzeri na stav-
bdch byla a je velmi rozdilnd. Z tohoto divodu je nezbytné
si vZdy na stavbu prizvat zdstupce nositele zateplovaciho
systému, napfiklad firmy Weber, aby stav stdvajiciho za-
tepleni zhodnotil a navrhl pak vhodné systémové reseni
zatepleni nového, na které v takovém pripadé budou po-
skytnuty veskeré zdruky,” uzavira odbornik z ISOVERu.

© info@pekstra.cz
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Odbornik doporucuje

Automatické dvere TRIDO:
Novy standard pro bytové domy

Spole¢nost TRIDO ma na trhu jiz 27 let vyznamnou pozici v oblasti
automatickych dvefi, garazovych a primyslovych vrat.

Béhem let se snaZi od ostatnich firem z oboru odlisit
a nabidnout néco navic. Velka pozornost je vénovana vlast-
nimu vyvoji vyrobkd a atypické vyrobé netradicnich tech-
nickych zakazek podle prani zékaznikad.

Bezdotykovy vstup do objektu

Poptédvka po automatickych dvefich vzrostla v posledni
covidové dobg, kdy se zvySuji ndroky na hygienu, na bez-
kontaktni dotyk s klikou dvefi, kudy projdou desitky, nékdy
i stovky lidi denné. Proto se nase spole¢nost pred tifemi
roky zaméfila na vyrobu vstupnich automatickych dvefi do
bytovych domd.

Variabilita provedeni a vyspéla technologie

Automatické dvere TRIDO se mohou stylové i v€lenit do
modernich, historickych i pamatkové chranénych budov.
Automatické dvere vyradbime dle préni zadavatele, ze Siroké
skaly pouZivanych materidld jako je sklo, hlinik, nerez,
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mosaz nebo drevo. Tam, kde jsou kladeny vysoké specialni
pozadavky na dvere, miZeme automatické dvere vyrobit
v bezpe¢nostnim provedeni RC2 nebo v protipozarnim
provedeni. Vsechny automatické dvefe spliiuji certifikace
podle EN 16005. Kromé vyroby a montdZe automatickych
vstupnich dvefi zajistujeme zarucni i pozarucni servis a také
modernizaci starsich produktd.

Snadna cesta k cenové nabidce
Pro ziskani orienta¢ni nabidky jdéte na poptavka.trido.cz
a do poznamky zadejte heslo ,SCMBD".

TRIDO, s.r.o.
Telefon: 800 800 874
E-mail: obchod@trido.cz

TRIDO zavira dvere jejich tradiénimu pojeti
a otevira je novym pokrokovym technologiim.



Vyhody automatickych dveri

® Jiz nikdy zadny kontakt s dverni klikou, které se do- ® Usetfite za energie - dvefe se vZdy automaticky
tkly desitky az stovky lidi denné pred vami zavrou a nezlstanou nikdy otevieny

® Jednoduché a komfortni ovlddani bezkontaktnim ® Ziskate vchod moderniho vzhledu a zhodnotite nejen
privéskem, kartou, mobilnim telefonem budovu, ale i byty v ni

® Vase dité nebo vy ztratite klice, nevadi, mizete si ® Jednoduch3 a rychlad montaz
otevfit dotykovym mobilem ® Dlouhodoby spolehlivy provoz se snadno dostupnym

® Tichy, bezpe¢ny a hospodéarny provoz servisem, jeho? sit pokryva celé Gzemi CR

Vyroba garazovych vrat na miru

Kdo by neznal slogan , TRIDO VRATA, OTEVROU SE NA vyplné. U nds si miZete objednat i vyrobu, montdz a servis
TO TATA". Ano, spole¢nost TRIDO je profesional a snazi se vrat do hromadnych garézi bytovych doma.

zdkaznikdm vyjit vstfic s ucelenou nabidkou pro otvorové

21



I Sklo v koupelné

Zaostreno na koupelny

Spravny vybér skla do sprchového koutu
vam usnadni udrzbu a doda pocit luxusu

Planujete novou koupelnu nebo jste se pustili do rekonstrukce té pivodni?
Kromé nového designu obkladu, baterii a ndbytku se nezapomerite zamé-
fit také na sklo pro sprchovy kout €& vanu. Jeho spravny vybér vam zajisti
bezpedi, vyrazné usnadni udrzbu a také vam doda pocit luxusu. MozZnosti
zpracovani skla a jeho Uprav jsou Siroké. Chcete-li se mezi sténami vasi
nové koupelny citit komfortné a hledate-li navic i praktické feSeni, odbor-
nici z Building Glass vam poradi, na co se pfi vybéru skla zaméfit.

Nabidka Uprav i designu skel, kterd jsou vhodna jako
zastény do koupelen, je v dnesni dobé Sirokd. Koupelnu
vSak nepofizujeme na rok, ale chceme, aby ndm ta nase
vysnénd vydrzela co nejdéle. Proto bychom se pfi jeji stavbé
¢i renovaci méli zaméfit také na sklo, které by mélo spliovat
nejvyssi ndroky na kvalitu a také ndm usnadnit jeho udrzbu
po celou dobu uzivani prostoru. V takovych pfipadech se
vyplati zainvestovat. Sklo navic plati za nad¢asovy material,
ktery dobre ladi s nejriznéjsimi trendy — nemusite se tedy
bat, Ze by vas vzhled koupelny za par let omrzel.

Bezpecnost na prvnim misté
Sprchové i vanové sklenéné zastény jsou pomérné nama-
hanym mistem, zvlasté pak, mate-li déti, které se do zastén
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opiraji nebo do nich ob¢as bouchnou. Bezpec¢nost skla je
tedy na prvnim misté. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o velké
plochy tézkého materidly, je tfeba dbat na technicky spravné
provedené upevnéni skla. Podstatné jsou ale i jeho vlastno-
sti. Sklo v interiéru by vSak vzdy mélo spliiovat poZadavky
na bezpecnost, Cili sklo by mélo byt podle moZnosti kalené
nebo lepené.

,Lepené sklo se skidda ze dvou nebo i vice vrstev skla
doplnénych specidlni félii. RGzné drovné bezpecnosti zis-
kdte kombinaci riznych poctd nebo tlousték kazdé slozky.
V pripadé, Ze sklo rozbijete, udrzZi félie kousky skla na mis-
t&,” uvadi Michal Siroky z Building Glass. Sklo do koupelen
se vyrabi hned v nékolika tloustkach, je velmi transparentni
a nezkresluje tedy vnimani barev.

Snadna adrzba vam ulehdi Zivot

Spravny vybér skla vam pak mlZe zajistit i jeho odolnost
proti posSkrabani a skvrnam. Pfed koupi zastény se
tedy informujte o jeji povrchové Gpravé, kterd vas zbavi
prebytecnych starosti s naslednou udrzbou koupelny. ,Sklo
do koupelny pro sprchové zdstény doplriujeme antikoroznim
povlakem. Takové sklo se pak ¢isti vyrazné snadnéji nez
béZna skla bez povrchové dpravy. Navic povilak na povrchu
neni patrny, protoZe je témér neviditelny,” vysvétluje Siroky.
Vhodné vybrané sklo vdm vydrzZi dlouho a navic vdm od-
padne kazdotydenni le5téni a drhnuti zaschlych kapek vody.

Vice soukromi zajisti specialni Gprava

Specifickym narokem pfi volbé skla do sprchovych koutl
a zastén je soukromi. Nékomu mohou ciré stény plné vyho-
vovat, jinému ovsem ne. | pro ty viak existuje fada moznosti,
z nichz vybirat. Zajimavou alternativou je napfiklad tzv. aktivni
sklo nebo chcete-li i ,proménlivé sklo” - jednim kliknutim se
muaze zménit z prihledného na neprihledné. Jinak Feceno
je to takové sklo, které se plsobenim elektrického proudu
meéni z translucentniho na zcela transparentni, aniz by byl
jakkoliv omezen prostup svétla sklem. Pomérné béznou
soucasti nasich domovt je jiZ dlouhou dobu sklo ornament-
ni. ,Vyrabi se vdlcovdnim skla mezi dvéma vdlci s vyrytym
vzorem. Tato extrémné precizni operace umozni docilit jem-
né povrchové textury skla. Sklo ma na jedné strané texturu
a na druhé strané hladky povrch,” tika Siroky z Building Glass
a dodava, ze ornamentni sklo zajistuje maximalni prichod
svétla, pficemz ovsem zachovava soukromi a chrani pred
nezddoucimi pohledy. Pokud by vSak zminéné moznosti ne-
byly vyhovujici, vzdy se mizete vydat jesté cestou sitotisku
¢ zmatnéni piskovanim.

Domaci wellness diky designu

Pfi ndvrhu koupelny myslime na to, abychom se v ni dobre
citili. Pozadujeme, aby vse dobfe ladilo, a vytvofili jsme si
tak trochu naSe malé domaci [dzné - misto pro odpocinek
po ndro¢ném dni. Proto by mél i sprchovy kout esteticky
ladit se zbytkem koupelny. Sklo je funkénim prvkem, ale
i vhodnym doplitkem interiéru. Stoji za to se tedy dobfe za-
myslet nad dispozici mistnosti, jak do ni sklo zakomponovat
a jaky typ sprchového koutu vybrat: rdmovy ¢i bezrédmovy,
pldorys ¢tvercovy, obdélnikovy nebo tfeba ctvrtkruhovy,
s dvefmi posuvnymi ¢i pantovymi, vybrat obklady ¢i beto-
novou stérku - moznosti jsou témeér neomezené a fantazii
se ani zde meze nekladou. ,Trendem posledni doby jsou

pak tzv. walk-in sprchové kouty, tedy kouty, které nemaji
uzaviratelnou kabinu,” informuje Michal Siroky z Building
Glass. Ty jsou na pohled elegantni a svou jednoduchosti
interiér koupelny krasné odleh¢i. Jelikoz jsou tvofeny pouze
sprchovou zasténou, nejsme u nich limitovani konkrétnimi
rozméry, pouze velikosti mistnosti a finan¢nimi moZnostmi.

— INZERCE

Tésnici prvky PURENIT s viozenou PIR viozkou
- stavime bez tepelnych mostu

/ i
: g@ purenit®
fle7ade by pUren™
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drzak drzék drzak

vlas 10 - 150 mm
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Pravolevy skryty zavés

s PVC krytkami pro
interiérové dvefe o tloustce
kfidla 40-60mm.
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tésnéni D

i - Regulace ve NOSNOST
Padaci prahy 3. smérech 60 kg

EM SoundProof na 2 zavésy

Skryty zavés s krytkami ESTETIC 978

NOSNOST AKCE
40kg 0%

na 2 zavésy /

0Odkaz na aktudlni
Infoletak ¢.1/2022:

Pravolevy skryty zavés s PVC
krytkami pro lehké interiérové

= [ dvere o tloustce kfidla 40-60mm.
Planet FT |CEMOM
FTSWISs MADE] | 7777
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3. smérech
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L m Platnost AKCI

& | 15.1.-31.3.2022
Qohdmd pro emeslhiky

8. 8

Val. Mezifici - Ostrava - Brno  Praha - Zilina
aktualni ceny, novinky a akce na www.okentes.cz
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AC Heating

Postavte si vlastni kotelnu s tepelnym

Cerpadlem!

Zdrazeni energii se tyka i bytovych dom@ napojenych na centralni zdroje
vytapéni. Co muizete jako sdruzeni najemnikd a vlastnikd bytovych jedno-
tek délat, kdyz je zachovani rozumnych cen teplarnou pasé? Poridte si na
panelovy dim vlastni kotelnu s dimenzovanym zdrojem vykonu tepelnych
Cerpadel pro pohodlny tepelny komfort pro celou topnou sezonu.

Bytové domy s centralnim vytapénim ceka citelné zdrazeni
tepla. Dvouciferny narlst ceny tepla v procentech nebude
vyjimkou, ale spige pravidlem. Redenim, o kterém jste ve
vasem SVJ moznd ani nesnili, mdZe byt pofizeni si vlast-
ni kotelny s presné dimenzovanym vykonem tepelnych
Cerpadel pro vytdpéni vaseho paneldku.

Pravé nedostatek informaci o tom, Ze tepelnd cCerpadla
nejsou pouze zalezitosti k rodinnému domu, ¢i chaté, byvéa
prvnim, s ¢im se lidé v bytovych sdruzenich setkavaji. Pri-
tom vyvoj technologie tepelnych cerpadel usel obrovsky
kus cesty, a prdvé moznosti pfesného stanoveni vykonu
podle typologie a stavu bytovych dom@ byvaji ve findle
rozhodujicim jazy¢kem na vahéach pro rozhodnuti o stavbé
vlastni kotelny pro bytovy dam.
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Pri komunikaci s dodavatelem se se¢tou viechny promén-
né vaseho bytového domu - pocet podlazi a byt(, pocet na-
jemnikd, aroven zatepleni budovy a jeji technologicky stav,
nacez se presnym algoritmem urci pfesnd tepelna naro¢nost
budovy. Nasleduje névrh technického feSeni stavby kotelny
s tepelnymi Cerpadly. Bézné se realizuje kaskada tepelnych
Cerpadel napf. typu vzduch-voda s pfedem urc¢enym instalo-
vanym vykonem. Nezfidka kdy dochazi i ke kombinaci cer-
padel s bivalentnim zdrojem, kterym muiZe byt elektrokotel/
CZT.

Tepelnd Cerpadla nasledné zajistuji v bytovém domé to-
peni do stavajici topné soustavy osazené topnymi télesy
a ohfev TUV. Kaskadu tepelnych cerpadel fidi regula¢ni
systém, ktery zajistuje optimalni zatizeni jednotek, Gpravu



vykonu kaskady a optimalizaci chodu topného zdroje. Samo-
zfejmosti je automaticka diagnostika, intuitivni ovlada-
ni a prehlednd aplikace monitorujici ¢innost instalované
jednotky.

| pfes vyssi vstupni investici pro bytové domy, kterou Ize
optimalizovat bud' vyuZitim statni podpory programu Nova
zelena Uspordm nebo pomoci partnerského financovani, se
ve vysledku pohybuje primérna ndvratnost investice z Gspo-
ry energii do 8-9 let. Ve vysledku je niZsi primérnd spotieba
tepla a celkova Uspora nakladd na vytdpéni a TUV (ekono-
mickd rozvaha) dosahuje ve vice nez poloviné pfipadl insta-
laci pres 50 %.

ZkuSenosti s realizaci vlastnich teplaren pro bytové domy
ma plzenska spole¢nost AC Heating, s vysledky jejiz instalace
tepelnych ¢erpadel na 13ti patrovém bytovém domé v Brné
sdilel pfedseda bytového druzstva Ing. Milo$ Vrazel: ,Rocni
potreba panelového domu je cca 1200 GJ. Aktudini dspora
je cca 0,5 milionu. Investice byla 4 miliony, ndvratnost je zd-
visld na cené GJ od Tepldren a tvrdosti zimy (¢im vétsi kosa,
tim vice se oproti Tepldrndm Setri). Momentdiné pocitéme
se 7-8 lety. Preplatky z uspor ale vyplacime jiZz nyni. Takze
instalace tepelnych cerpadel se lidem vyplatila okamZité, ne-

bot jsme to zaplatili z béZného hospodareni druZstva.”

Vlastni kotelny a tepelna cerpadla v majetku
bytovych SVJ

Technologie s tepelnymi ¢erpadly instalované pro vytapéni
bytovych doma v Ceské republice jsou sami o sobé unikatem.
Je to smér, kde je AC Heating na svétové Spicce, a to nejen
technikou, ale predevsim zkugenostmi. Uspory ve vytapéni
a ohrevu uzitkové vody pfi vyuZiti tepelného ¢erpadla dosahu-
ji v priméru 60 %. Ruku v ruce s dalsimi vyhodami: nezavislé
vytapéni bez odstavek, Zaddné emisni povolenky ani kotelnik,
Uspory na dalsi opravy v domé nebo do kapes vlastnik( bytd.

Pro vice informaci o moZnostech tepelnych cerpadel pro
bytové domy poslete nezavaznou poptavku nebo navstiv-
te pfimo odborniky na tepelna cerpadla v showroomu
spolecnosti AC Heating v Letkové u Plzné.

KONTAKT:
+420 725 539 825
+420 373 749 032

NAPISTE NAM
info@ac-heating.cz

TEPELNA
CERPADLA

- Realizace vlastnich kotelen na kli¢
- Teplo za trvale vyrobni naklady
- Nepretrzity dispecink a automaticka diagnostika

. Cesky vyrobce
« Zaruka 7 let
- Certifikovana technologie ve zkusebné EHPA

AC HEATING
Staroplzenecka 177
326 00 Plzefi — Letkov

penglmaier@ac-heating.cz

+420 720 036 245, +420 373 749 032 \ Kontaktujte nas!

AC HeaTinG

absolutely clever heating

www.ac-heating.cz

25



Pozor, zména

Ani drevo, ani plyn

Prichazi doba, kdy se mnohym z nas zd3, Ze se svét zblaznil. Neni to tak
dlouho, kdy plynofikace mést a obci byla na porfadku dne, dokonce na ty,
ktefi si nechtéli dat plynovou pfipojku k domu, byl vyvijen tlak s jistym na-
dechem vyhriazky. Dodnes je pak vidét, zasoba dfivi na topeni u rodinnych
domu. Zda se, Ze brzy bude vSechno jinak!

V minulém mésici doslo v americkém New Yorku k prelomové
zméneé v oblasti ochrany klimatu. Mistni méstska rada ve-
dend starostou Billem de Blasiem tam totiZ odhlasovala
Uplny zakaz plynovych kotll, sporakd a ohfivach v novych
domech. Jak se zdd, New York sice bude prvni velké ale
nejspis ne posledni mésto, které plyn zakaze.

Ne hned, ale plizivé k zakazu dojde
Klimaticka zména, kterd jiz v souasné dobé s sebou pfinadsi
také snahy snizit emise sklenikovych plynd, které na ni maji
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neblahy vliv. Velkych zmén se tak dockal primysl a to hlavné
ten automobilovy, ale i energetika. A pravé ta by méla byt
Casem zbavena veskerych zdrojl, které vytvareji dalsi emise
oxidu uhli¢itého.

Velmi Casto tak pfichdzeji zpravy, podle nichz by mél
zemni plyn, ktery stoji az za 80 procent emisi sklenikovych
plyntd z obytnych a komercnich budov v nasledujicich le-
tech uplné skoncit a byt nahrazen jinymi zpGsoby vytdpéni
a ohrevu vody.

Je jasné, Ze opatreni, které by zemni plyn pfimo zakazalo,
by bylo pro mnoho obyvatel i firem neakceptovatelné. Po-
litici tak vidi FeSeni v podobném opatfeni, jako zavedl New
York, ale i dalsi desitky mensich mést po celych Spojenych
statech americkych.

Plyn tak neni regulovadn u soucasnych provozl ale pou-
ze u novych vystaveb. Nové budovy tak jiz nebudou moci
smét vyuzit plyn pro vytdpéni, vareni nebo ohfev vody.
K domdm pak nebude ani instalovdna pfipojka zemniho
plynu a ty se tak budou muset spoléhat na jiné zplsoby
vytdpéni a ohfevu.

Nutno dodat, Ze tyto technologie samozfejmé nejsou
nic nového, jejich cena se ale tfeba v pfipadé tepelného
Cerpadla pro ohfev domu oproti plynovému kotli pohybu-
je v mnohem vyssich ¢astkach. Jasné tak je, Ze vystavba
domu se opét stane o néco drazsi, ovsem kvali snizeni emi-
si sklenikovych plyn( to nejspiSe bude nutné.

Martin Barta



Drevo neni ekologické topivo

Spalovani difeva by podle védcd mélo skoncit, je totiz SkodlivéjSi mnohem
vice nez si myslime. Topné zdroje spalujici dievo jsou tak podle nové studie
mnohem horsi pro zdravi lidi ve méstech nez tfeba nakladni automobily.

Kdyz se fekne toxické latky v ovzdusi, velkd €ast lidi si
predstavi automobily vypoustéjici ¢erny dym, ktery rozhodné
neni v poradku, podle védct z Recka ma ale znecisténi
ovzdusi ve méstech mnohem vétsiho vinika a to spalovani
drfeva. Pravé topné zdroje spalujici dfevo jsou totiz podle
nové studie zodpovédné za mnohem vétsi mnozstvi karci-
nogennich latek ve vzduchu, nez je tomu u automobilové
dopravy.

Auta verzus drevo

Novy vyzkum, ktery byl publikovany ve védeckém €asopise
Atmospheric Chemistry and Physics ukazuje, Ze spalovanim
dreva vznika velké mnozZstvi polycyklickych aromatickych
uhlovodikd (PAU), jez jsou dlouhodobé prokazané latky
s karcinogennimi Ucinky. Nova studie tak ukazuje, Ze pravé
téchto latek vznikd pfi spalovédni dfeva mnohem vétsi
mnozstvi, nez vznikd trfeba pfi spalovani benzinu ¢i nafty
v motorovych vozidlech.

Svou analyzu sice védci provadéli v feckych Aténach,
podle jejich dat jsou ale méfeni podobna témér v celé Ev-
ropé. Spalovani dreva tak z{stava velmi vyznamnym zdro-
jem toxickych latek, ale i prachu v mikrocasticich PM 10 ¢i
PM 2.5, ktery stoji za vyznamnym znecisténim méstského
ovzdusi a to hlavné v zimnich mésicich. Nadmérné vysta-
veni tomuto koufi pak mdze mit vdzné zdravotni dasledky
pro obyvatele mést. Nebezpecény pak mlzZe byt i kaZzdoden-
ni pohyb venku, kdy mnoho domacnosti vytapi své byty ci
domy pravé spalovanim dreva v krbech a dalSich topnych
zdrojich.

Podle védct ale neni problém jen u starych krbd ¢i ka-
men, i novd kamna splfiujici sou¢asné normy takzvaného
ekodesignu totiz vypoustéji asi 750 krat vétsi mnozstvi
drobnych ¢astic oproti modernim nakladnim automobildm.
Topné zdroje spalujici dfevo navic az ztrojnasobuji Grov-
né Skodlivého znecisténi ovzdusi v domdacnostech, coz
muZe pfispivat k dalsimu silnému vlivu na zhor3eni zdravi.

Spalovani dfeva pro ohfev vody, ale hlavné vytapéni dnes
podle védcl stéle vyuZziva zhruba osm procent populace.

Neskodné dFevo? Zménte nazor!

Védci ve své studii zjistili, Ze 31 % roc¢nich emisi poly-
cyklickych aromatickych uhlovodikl pochazi ze spalovani
dreva a to vétSinou v zimnich mésicich, 33 % je pak z nafty
a oleje a 29 % pak z benzinu. Jak uvadi studie, kouf ze
maji vétsi vliv na lidské zdravi a jsou tak hlavni hnaci silou
dlouhodobého rizika karcinogennich G¢inka.

Podle védcl by tak mélo dojit ze strany celé Evropy
k rychlé reakci a omezeni emisi toxickych latek ze spalo-
vani dieva. To by nasledné mélo prispét k CistSimu ovzdusi
a zlepSeni verejného zdravi. Soucasné spalovani dieva totiz
podle studie stoji za velkym mnoZstvim nemoci, jako jsou
infarkty, mrtvice, prfedcasné starnuti, ale tfeba i cukrovka
nebo obezita.

Jak pro server The Guardian, uvedl| Gary Fuller z lékaFské
fakulty Kralovské univerzity v Londyné: mame tendenci si
myslet, Ze spalovani dfeva je neSkodné, protoze dfevo je
preci pfirodni produkt. Mnoho méreni ndm ale dokazuje, ze
tomu tak opravdu neni a dfevo stoji za velkym znecisténim
toxickymi latkami.

Tomas Jelinek
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I TS informuje

Teplarny jsou stale JEPLARENSKE SDRUZENI 'l_

zarukou dodavek
tepla za prijatelné ceny

Primeérnd cena dalkového tepla v letech 2013 a 2020 byla 568 respekti-
ve 582 K¢&/GJ. Pri pramérné rocni spotfebé 25 GJ byly celoro¢ni naklady
na vytapéni a ohfev vody v roce 2013 zhruba 14 200 K& a v roce 2020
se zvySily na 14 550 K¢, stouply tedy o 350 korun. Stfedni mzda stoupla
z 20 100 K& v roce 2013 na 30 600 K¢ v roce 2020, tedy o vice nez 10 ti-
sic korun mési¢né. Z pohledu téchto statistik tak zvySeni cen tepla z tep-

l[dren hraje v rodinnych rozpoctech marginalni tlohu.

Je to ddno tim, Ze primérné zvySeni cen tepla nedosahuje
vétsSinou ani meziro¢ni inflace a redlné mzdy rostou rychleji.
V minulém roce ale doSlo na energetickych trzich k bezpre-
cedentnimu skokovému zvySeni cen energetickych komodit.
Nejvice dolehlo na témér milion domacnosti, jejichz doda-
vatelé elektfiny a zemniho plynu nedokazaly dostat svym
zdvazkdm a misto nizké fixované ceny pfisla realita aktudlnich
burzovnich cen s Dodavatelem posledni instance (DPI).

Pro tyto domacnosti stoupnou ndklady v pfipadé vyta-
péni zemnim plynem a béZné spotreby elektfiny v letoSnim
roce az o nékolik desitek tisic korun. Pro ostatni domac-
nosti, které nemély ceny energii fixované, dojde k navyseni
plateb za energie pro vytapéni kolem tisice korun za mésic.

Jak si v tomto porovnani stoji v ndkladech na vytapéni
teplarny?

Podobné dobfe jako jsme popsali v ivodu ¢€lanku. Néko-
lik teplaren pro letosni rok ceny tepla nezménilo. Jsou to
zpravidla ty, které vyuzivaji k vyrobé tepla domaci biomasu,
tedy dfevni hmotu z les(, cilené péstované energetické plo-
diny ¢i lisovanou slamu a mensi teplarny, které stoji mimo
systém obchodovani s emisnimi povolenkami. Jde napfi-
klad o teplarny ve Strakonicich, Ostrové nad OhfFi, Pelhfi-
mové nebo Hlinsku.

Uhelné teplarny vétSinou reagovaly na zvysené naklady
na povolenky, jejichZ cena se meziro¢né zvysila skoro troj-
nasobné. Pfi dodavce jejich tepla se mési¢ni ndklady zvysily
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domacnostem v letoSnim roce o 80 az 350 korun za mésic.

U plynovych teplaren se secetl nejen rist cen emisnich
povolenek, kterych je u zemniho plynu potfeba jen polo-
vina proti vyrobé tepla z uhli, ale i vyrazny skokovy rist
cen zemniho plynu. | pfesto, Ze teplarny mély vétSinu plynu
nakoupenou dopredu. Nakonec z toho je podobny nérdst
0 100 az 350 korun za mésic.

U nékolika tepldren, které jsou ¢leny Teplarenského
sdruzeni, doSlo vyjimecné k narGstu cen tepla az o 550
korun za mésic. Je to u téch, které stejné jako vyse uve-
deny milion domacnosti bohuzel pfisly o svého dodavate-
le plynu, s nimz mély dlouhodobé nasmlouvané fixované

ceny. Tyto teplarny musely zacit hledat nového dodava-
tele a nakupovat za aktudlni ceny na trhu, které byly né-
kolikanasobné vyssi. | pfes uvedené vyrazné zvysSeni ceny
u téchto teplaren je vsak toto zvyseni nakladl na vytapéni
zhruba polovicni proti zvyseni ndkladd na zemni plyn u do-
macnosti, které musely hledat nového dodavatele zemni-
ho plynu.

Teplarny v nastalé turbulentni situaci na energetickych
trzich zpravidla obstaly a jsou pro své zakazniky ostro-
vem jistoty nejen v dodavkach a nepretrzitém servisu, ale
také ohledné tlumeni prudkych vykyvia cen energetickych
komodit.

Nova vlada musi rychle dokoncit podminky
pro transformaci teplarenstvi

Teplarenstvi se potyka s extrémnimi cenami zemniho plynu i povolenek
a ¢as na pripravu a rozjezd dekarbonizaénich projektd se rychle krati. Ces-
ké teplarenstvi od nové vladdy ocekava, ze velmi rychle nastavi funkéni
legislativni a ekonomicky rémec, v némz bude mozné realizovat potrfebné
investice do dekarbonizace a zajistit cenové pfijatelné dodavky tepla pro

4 miliony lidi.

V koali¢ni smlouvé se piSe: ,Nepfipustime rozpad cen-
trdlniho zasobovani teplem, vyuzijeme kombinovanou vyro-
bu elektfiny a tepla a narovname podminky na trhu. Pifechod
teplarenstvi k nizkoemisnim zdrojim pfipravime tak, aby
se skokové nezvysily ceny. Pro dekarbonizaci teplarenstvi
pfipravime urychlené strategii, kterou projedname s rele-
vantnimi partnery.”

~Zavazek z koaliéni smlouvy je potreba velmi rychle pre-
klopit do konkrétnich cind. Je pét minut po dvandcté. Za-
kladni kostra tu je, ale rada potrebnych krokd je zpoZdéna
a nervozita roste,” upozoriiuje Tomas Drapela, predseda
vykonné rady Teplarenského sdruzeni CR.

Transformace teplarenstvi stoji na dvou hlavnich pilifich -
zakonu o podporovanych zdrojich energie, jehoz novelu
schvdlila minuld Poslaneckd snémovna, a Moderniza¢nim
fondu. K zdkonu o podporovanych zdrojich energie, ktery
zacne platit od pfistiho roku, vSak zatim nebyl vydan ani
jeden provéadéci predpis. Chybi klicové nafizeni vlady, kte-
ré ma stanovit, co bude v pfristich letech stat podporovat.
Doposud se také nepodafilo zajistit notifikaci provoznich
podpor u Evropské komise, kterd méla byt hotova do konce
roku 2021.

~Novela zdkona o podporovanych zdrojich energie méla
tepldrenstvi pomoci, ale realita je zatim takovd, Ze se kvd-
li chybéjicim provddécim predpisim a notifikaci od ledna
nejspis zastavi i doposud fungujici provozni podpora tepla
z obnovitelnych zdrojd,” posteskl si Tomas Drapela.

Z3akon také vladé umoziiuje, aby teplarndm vratila az tfi
¢tvrtiny nakladd na nadkup povolenek pro vyrobu tepla pro
zajisténi prechodu k nizkoemisnim zdrojdm. Snizeni ndkla-
dU by se promitlo do ceny tepla. Je vSak potfeba urychlené
pfijmout provadéci predpisy a zajistit notifikaci u Evropské
komise.

,Soucasné extrémni ceny povolenek budou pro tepldren-
stvi pristi rok znamenat ndklady pres 20 miliard korun. To
je ekonomicky naprosto nednosné, teplarny nebudu mit na
investice. Ceny tepla pro rok 2023 by nednosné rostly. Je
Uplné absurdni, aby ndklady na povolenky tvorily dvé péti-
ny ceny tepla pro domdcnosti, ale dnes k tomu, bohuZel,
smérujeme,” vysvétluje Tomas Drapela.

Z3kladem financovani transformace teplarenstvi se ma
stdt Modernizacni fond. Prvni vyzvy uZ byly vypsané, nic-
méné schéma pro takzvané neprioritni projekty se zatim
v Bruselu schvidlit nepodafilo a nejasnosti panuji i kolem
rozpoctu fondu a alokace prostiedkl pro jednotlivé progra-
my na piisti rok.

,Vnimali jsme velmi negativné snahu minulé viddy pre-
vést prostiedky z Modernizacniho fondu na jiné acely.
Vérime, Ze nova vidda Modernizacni fond naopak podpo-
fi, pomiZe se schvalovdnim projekt( a zajisti odpovidajici
alokaci pro investicni projekty v tepldrenstvi,” fekl Tomas
Drapela.

Dalsi oblasti, na kterou by se méla nova vladda soustredit,
je vyjednavéni o nové evropské legislativé. Evropska ko-
mise navrhla legislativni bali¢ek Fit for 55, ktery zasadnim
zpUsobem predurci podminky pro energetiku a teplarenstvi
i celé hospodarstvi do roku 2030. Ceska republika bude
v druhém pololeti pfistiho roku predsedat Radé EU a tuto
pfilezitost je potfeba vyuzit.

,Je to paradoxni, ale ndavrhy nové evropské legislativy
dekarbonizaci tepldrenstvi spis brzdi. Potrebujeme, aby
vidda vyjednala v Bruselu alespori trochu snesitelné pod-
minky, realistické cile a opatreni. Je potreba prosadit zemni
plyn jako tranzitni zdroj, ktery budou banky ochotné finan-
covat, bez toho nemidZeme do roku 2030 odejit od uhli,”
zakoncil Tomds Dréapela.
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Solarni revoluce
vtrhla do velkych mest

-

1

Zatim co jini hledaji brzdu, aby alespon z€asti odvratili pfekotny nastup
Green Deal, nastupuji s razantnim pfechodem na obnovitelnou energii
velkomésta, jakymi jsou Brno a Praha. Fotovoltaicka boure se bude proje-
vovat na stfechdch nejen rodinnych dom(. Méstské ¢asti ,revoluci” zaci-
naji na stfechach doma, které jsou v jejich vlivu. Doba, kdy se fotovoltaic-
ké ,oci” budou divat i na tisice stfech panelovych domu bytovych druzstev

a SVJ neni daleko. Pripravme se.

Brno to rozjizdi

Prvnich 88 fotovoltaickych panell se zacalo na konci uply-
nulého roku instalovat na stfechach brnénskych domd. V na-
sledujicich 5 letech vyrostou solarni elektrarny na 500 stfe-
chach, jejich instalovany vykon dosahne 40 megawatt(, coz
z brnénského projektu déld druhou nejvétsi sluneéni elek-
trérnu v republice. Kazdoro¢né vyrobi asi 43 gigawatthodin
elektfiny, coz predstavuje kazdoroc¢ni Usporu 36 tisic tun
oxidu uhlicitého.

Instalace prvnich paneld na bytovych komplexech Voj-
tova 7 a Vojtova 9 dokon¢ilo mésto jesté pred zacatkem
nového roku. Kazdd ze stfech pilotniho projektu bude
schopna vyrobit elektfinu, pomoci niz bude napajet spolec-
nou spotrebu objektl - osvétleni spole¢nych prostor, vzdu-
chotechniku nebo provoz vytahl. Bezprostfedné poté na-
sledovalo osazeni paneld na stieSe Domu s pecovatelskou
sluzbou v ulici Horova 77.
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.Je to jenom zacatek. Zatim budeme instalovat pfevazné
na méstské budovy, domovy seniord nebo na skoly. Do bu-
doucna ale chceme dat pfilezitost i firmam, institucim a sa-
motnym Briidkdm, aby se mohli zapojit, instalovat panely
na své stfechy a s prebytky energie obchodovat. Diky tomu
zajistime stabilni a nizké ceny energie v nasem mésté,” ekl
naméstek primatorky Petr Hladik, ktery je velikym podpo-
rovatelem této myslenky.

Skoly i domovy seniora

Instalaci méd na starost méstska spole¢nost SAKO Brno.
»Prvni instalace jsou primarné urceny ke spotfebé v misté
objektu. V navazujici etapé, az nam to umozni zména legis-
lativy, jiz naplno vyuZijeme maximalni plochy vsech stfech.
Ziskanou energii pouzijeme na potfebnych mistech naseho
systému, ulozime v bateriovych udlozistich, pfipadné ener-
gii naakumulujeme do horké vody ¢i vodiku a odlozime jeji



spotifebu na pozdéjsi dobu,” fekl Filip Leder, pfedseda pred-
stavenstva spolec¢nosti SAKO Brno.

Na konci roku oslovila firma 18 z 29 méstskych brnén-
skych ¢asti, s nimiz SAKO hledd vhodné objekty pro insta-
laci fotovoltaiky. ,Z 230 posuzovanych stfech mdme nyni
65 v uzsim vybéru pro realizaci v roce 2022,” konstatoval
Leder. V uz8im vybéru je tak 25 matefskych Skol, 20 z3-
kladnich Skol nebo 5 Grednich budov.

Od méstské fotovoltaické elektrarny si Brno slibuje, Ze
bude jednim z dileZitych ndstrojd, jak sniZzovat sklenikové
emise. ,Rozvoj komunitni energetiky napomuze k racional-
néjsimu vyuzivani pfirodnich zdroja, diverzifikaci energetic-
kého mixu a ke stabilité distribuéni soustavy a jejimu men-
Simu zatéZovani,” sdélilo mésto.

Tisice prazskych strech

Velké plany s rozvojem fotovoltaiky ma rovnéz hlavni mésto.
Pro razantni omezeni emisi oxidu uhli¢itého pocitd prazsky
klimaticky pladn s vice nez 20 tisici budovami vybavenymi
solarnimi a kogenera¢nimi zdroji elektfiny.

Jako pilotni projekt si prazsky magistrat vloni vybral stfe-
chy dvou bytovych domi na Cerném Most&. ,Jde o projekt
takzvané lokalni distribu¢ni soustavy v misté energetické
spotieby, kdy se na stfechy jednotlivych objektld nainstaluji
fotovoltaické elektrarny, a vyrobena elektfina se distribuu-
je a spotfebovava pfimo v misté vyroby. Jelikoz jde o by-
tové domy, je zde zajistén dostatecny pocet odbérateld
i pfi plném potencidlnim vykonu elektrarny. Vyrabi a spo-
tfebovava se tak zelena elektfina rovnou na jednom mis-
té&,” uvedl| radni Jan Chabr (Spojené sily pro Prahu). ,Vedle
toho, Ze Setfime Zivotni prostfedi, Setfime i v penéZzenkach
odbératell, protoZe za tuto elektfinu nebude nutno platit
poplatek za distribuci,” dodal.

Nové zfizend méstskd organizace Prazské spolecenstvi
obnovitelné energie zacala v listopadu pfijimat pfihlasky
o zapojeni se do dotacnich zadosti na vystavbu fotovoltaic-
kych elektraren na prazskych stfechach. Zajemci se mohou
registrovat na webové strance pripojdum.cz.

,V posledni dobé jsme svédky dramatického rlstu cen
energii, ktery v pristich mésicich dolehne na kazdou domac-
nost - Prahu nevyjimaje. Odpovédi na nejistotu spojenou
s ristem cen elektfiny z uhli je urychlit pfechod na obnovi-
telné zdroje a zvysit tak energetickou sobésta¢nost byto-
vych domi a domacnosti,” fekl naméstek primatora Petr
Hlubucek (TOP 09 a STAN - Spojené sily pro Prahu) pro
oblast Zivotniho prostfedi a infrastruktury.

.Decentralizované zelené zdroje maji navic klicovy vy-
znam pro naplnéni klimatickych zavazkd hlavniho mésta
a skrze snizeni emisi oxidu uhli¢itého celkové zlepSeni zi-
votniho prostfedi a kvality zivota v hlavnim mésté,” dodal
naméstek Hlubucek.

Vyuziti dotacnich programi

Nové zfizend organizace Prazské spolecenstvi obnovi-
telné energie chce vyuzit dotacni programy, jako jsou
Modernizac¢ni fond nebo Novda zelend Gsporam pro pod-
poru obnovitelnych zdrojd. ,Skrze Spolecenstvi oteviréme
registraci zajemcim o pfistoupeni k prazské slunecni elek-
trarné. Vlastnikdm rodinnych i ¢inZovnich dom(, spolecen-
stvim vlastnik(, bytovym druZstvim, Zivnostnikim i ma-
lym a stfednim podnikateldm chceme vytvofit maximalné
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vyhodné podminky pro vybudovani fotovoltaickych zdroja
na stfechach,” poznamenal Hlubucek.

Prazské spole€enstvi obnovitelné energie pro zajemce
poskytne poradenstvi, projektovou asistenci, pfipravu za-
dosti o dotaci z programd Nova zelend Uspordm ¢i Moder-
niza¢niho fondu. Déle pfipravi podklady pro vybérové fizeni
na dodavatele slunecni elektrarny, bude provozovat insta-
lovanou fotovoltaickou elektrdrnu za pevnych smluvnich
podminek, a vlastnik budovy pfitom ziska Gsporu nakladl
na dodavky elektfiny ze sité diky vlastni vyrobené a spotre-
bované elektfiné.

~Spolecenstvi také zajisti pfenos nevyuzité elektfiny jiné-
mu ¢lenovi spolecenstvi za oboustranné vyhodnych podmi-
nek, ¢imz postupné dojde k vytvoreni klimaticky odpovédné
komunity Prazan(, ktefi sami aktivné pfispivaji k ochrané
klimatu a ovzdusi,” dodal Hlubucek.

Nezaostavaji za velkomésty

Na energie ze slunecniho zareni sazeji rovnéZz mensi mésta
a obce. Napfiklad vychodoceskad Chrudim si pred nékolika
lety nechala nainstalovat fotovoltaické panely na jednu z bu-
dov svého Gradu. Jelikoz se vlastni ekologicky zdroj osvéd-
¢il, rozhodlo se vedeni mésta, Ze v téchto projektech bude
pokracovat. Zkraje lofiského roku tak Chrudim spustila svou
uz treti fotovoltaickou elektrarnu.

Stejné jako v pfedchozich pfipadech vyrostly fotovoltaic-
ké panely na méstské budové, tentokrat dokonce na stieSe
samotné radnice. ,Na jiZ dvou projektech jsme si ovéfili, Zze
se ndm fotovoltaické elektrarny vyplaceji a skute¢né gene-
ruji spory. Kupfikladu na budové OSPODu v Pardubické uli-
ci jsme od poloviny roku 2018 vyrobili elektfinu v hodnoté
207 tisic korun a sloucenim odbérnych mist usetfili dalSich
168 tisic na poplatcich,” konstatoval starosta Frantisek
Pilny (ANO). ,Celkova Uspora je tak 375 tisic korun a na-
vratnost investice do fotovoltaické elektrarny vychazi na
Ctyfi a pul roku, to je skvélé.”
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Pred nékolika lety vyrostla fotovoltaickd elektrarna také
na stifese zakladni Skoly v severoceském Hornim Jifeting,
ktery dlouho bojoval, aby nezmizel kvili rozsifovani povr-
chové tézby hnédého uhli. Zaky tak v dubnu 2018 zdravil
pfi pfichodu vzkaz ,Vitejte v budoucnosti”. Vedle solarnich
paneld pfibylo také tepelné cerpadlo, které nahradilo pU-
vodni kotel na uhli. Tim to ale neskon¢ilo.

,0d roku 2013 mésto administruje vlastni kotlikovou
dotaci. Za tu dobu byly odstranény stovky neekologickych
uhelnych zdrojd v soukromych i obecnich domech. Mésto
vyuzilo pro své obcany také ,kotlikovych puljcek” ze Stat-
niho fondu Zivotniho prostfedi. Nevyhovujici kotle byly
nahrazeny zdroji na biomasu a tepelnymi cerpadly. Byla
také vybudovana méstska distribu¢ni soustava s vlastni
trafostanici, v jejimz rdmci mame vyprojektované vétsi fo-
tovoltaické elektrarny,” fekl nedadvno v rozhovoru pro Ob-
novitelné.cz tamni starosta Vladimir Buft (koalice Strany
zelenych a nezévislych kandidata).

Pavel Baroch
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- Spickovy design
- montaz novych zavésnych balkont

tam kde nikdy pred tim nebyly

CHCETE pALKﬂNY TAM KDE NIKDY PREDTIM NEBYLY?
ZAVESNE BALKONY RAILOG®

OrigindIni patentovana hlinikova konstrukce unikatniho designu (Schneider design)
pro Vas diim nabizi spoustu vyhod:

- vyména plvodnich zavésnych balkoni

¢i lodzZii nejen na panelovych domech

Zdvésné hdky a zdvésnd tdhla
Z nerezoveé oceli

OrigindIni rohavniky RAILOG®
s drdzkami proti uvolnéni

No: 007817176-0001

R EUIPO

- noveé zavésné balkony mohou byt
hodnotou

- moznost zaskleni

- rychla montaz

Zdvésny balkon se zasklenim
WINLOG® posuvny

No: 007817176-0001, 006622023 -003,
006622023 -004

&y

Zdvesny balkon RAILOG® 80

Zdvesny balkon RAILOG® 80

No: 007817176-0001, 006622023 -003,

006622023 -004

Zdvésny balkon RAILOG® II Zdvesny balkon RAILOG® I

elox stfibrny elox cerny elox stribrny elox cerny
1 ® & » " = ]
Railog 0 ]
° ®
winlog
® Zdvésny balkon Zdvésny balkon Zdvésny balkon s WPC deskou
w 'n log s Al slzickovym plechem s podlahovym profilem RAILOG® a podhledem alubond
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Bolatice - Primyslova ¢. 957/5, 747 23 | Praha VrSovice - 28. pluku 457/3, 101 00
+420 602 771 627 | info@udrzbabudov.cz | www.udrzbabudov.cz



¥ &

PRO NAS DUM CHCI TO NEJLEPSI
ATOTEZ OCEKAVAM OD BANKY

Vyhodné avéry pro bytova druistva a spoleéenstvi vlastniku s atraktivnimi benefity

Je v poradku, Ze chcete to nejlepsi. Treba spolehlivou banku, kterd vam nabidne
nejen vyhodné parametry uvérQ na financovani oprav Ci rekonstrukce bytovych
domd, ale i profesionalni poradenstvi. Vice informaci ziskate v nasich pobockach.

CSOB

www.csob.cz | Firemni bankovnictvi Jednoduse pro vés



