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Slovo na Uvod

Byla to (tedy snad mdZu pouzit ¢as minuly) dlouhd doba
s covidem. Vim, jen tak se ho nezbavime a i kdyz vSichni
vitdme ¢as rozvolfiovani, ten covidovy parchant nas bude
otravovat dal asi jako Zvykacka pfilepend na podrazce.
Nebude sice vidét, ale pfi kazdém kroku da o sobé védét.
Cesta, jak ho zahnat, je (podle vétsiny odbornikd) nechat se
ockovat. Drsny, ale realisticky obrazek na titulni strané nam
to ma pfipomenout. Méli jsme na titulni strané stejny dim
pod rouskou (jaro 2020), potom s rouskou na pal ,zerdi” na
podzimnim ¢isle lofiského roku a dnes potreti (doufejme, Ze
do tretice vSeho dobrého) s mnoZzstvim vakcinacnich injekci.
(Pozorny ¢tendr zjisti, Ze v domé ve tfetim patfe a v padtém
patFe se odmitli ockovat Novakovi a BeneSovi ©.) V kratké
budoucnosti by se nabizelo ozdobit ,na3” titulni panelak
ockovacim pasem, ale slibuji, Ze uZ ho (ten ddm) nechame
v klidu. Jen doplnim, Ze byl vybran nahodné jen za Gcelem
ilustrac¢nim, zrovna tak jsou dnes pouzitd jména rodin zcela
smyslend. (Uvadim to pro pfipad, Ze by v uvefejnéném domé
bydleli n&jaci Novakovi a Benesovi.)

V kazdém pripadé se miZeme zacit mirné radovat a vyra-
zit do pfirody na prochdzku. Mozna se (anizZ to budete vé-
dét) toulat po nékterém z pozemkd pana ministra zdravot-
nictvi. Véfim, Zze mu to bude celkem jedno, protoze ani on
pry netusi, které to jsou. Nakonec, dvé sté ctyriceti hektarQ
je pékna ,loucka” a jeden si fakt, vedle téch vsech barakd,
nemdze pamatovat, kde se rozkladaji. (POZOR, ZMENA!!!)
Zatimco pidu tyto radky (je 25. 5., 10.00 hodin), pfichazi
oznadmeni, Ze ministr zdravotnictvi (velkostatkar) rezigno-
val a novym (staronovym) ministrem zdravotnictvi bude
Adam Vojtéch! Co dodat? Upifimné rfeceno, jestli néjaky
obor, ¢i odvétvi deklasovala korona-virova krize nejvice, tak
to bylo ministerstvo zdravotnictvi. Skoda jen, Ze se obdobi
mezi Vojtéchem a Vojtéchem neda vymazat a délat, Ze se
vlastné vibec nic nestalo. Panu premiérovi pak doporucuji,
aby na nékteré z tiskovych konferenci pouzil vétu ze zavéru
prvniho odstavce tohoto Gvodniku. Znéla by: Jen doplnim,
Ze vSichni ministfi zdravotnictvi byli vybrani nahodné jen za
Gcelem ilustra¢nim...

Nam vsem,
ctendrdm
i obyvatelim
panelového domu
Z titulni strany,
pfeji pevné zdravi
a veselou mysl!
Vit Sparihel
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Slovo predsedy

Damy a panové, vdZzené kolegyné a kolegové,
v pfedminulém cisle ¢asopisu jsme se podrobnéji vénovali
noveé pfipravované Koncepci bydleni 2021+. Loucili jsme se
optimistickym konstatovdnim, Ze navrhova c¢ast koncepce
vyjadfuje obecnou podporu druzstevniho bydleni v CR, které
ma potencial zvysit dostupnost najemniho bydleni. Ocenili
jsme deklarovanou ochotu fesit nékteré problémy v legisla-
tivé upravujici ¢innosti bytovych druzstev a s uspokojenim
jsme konstatovali, Ze do koncepce byla zapracovana celd
fada pfipominek SCMBD, ktery byl ¢lenem pracovni skupiny
podilejici se na pripominkovani rodici se koncepce, kterou
Ceska republika nutné pottebuje.

Po témér roce a pll od zahajeni pfipravnych praci viada
v dubnu 2021 novou koncepci bydleni na dalsi roky odsou-
hlasila. O jejim schvéleni vlddou informovala ministryné pro
mistni rozvoj Klara Dostalova témito slovy: ,Pro nds je to
opravdu zdsadni dokument, ktery urcuje smérovani poli-
tiky bydleni v dalSich letech nejen z pohledu ministerstva,
ale je urcen také ostatnim resortim, krajgm, obcim, pod-
nikateldm a odborné i laické verejnosti. Na pripravé jsme
spolupracovali s mnoha partnery, ale také zdajmovymi sdru-
Zenimi a akademickou sférou. Nasim cilem je vytvdret pod-
minky pro to, aby bydleni bylo pro obcany kvalitni, financné

2

dostupné, respektovalo celoZivotni cyklus bydleni, a to i za
pomoci novych technologii vystavby,” Zakladni vizi Kon-
cepce 2021+ je podle MMR dostupné, stabilni a udrzitel-
né bydleni s cilem co nejvétSiho nardstu najemniho bydleni
a predstaveni nového investi¢niho programu pro druzstev-
ni byty. To je po velmi dlouhé dobég, kdy se z vlastnického
bydleni stala témér modla a vSe ostatni bylo prehlizeno
a nalepkovano jako druhofadé a prezilé, zdsadni a pozitivni
zména ve vnimani role druzstevniho ndjemniho bydleni.

Dalsim cilem je podle MMR stabilni prostfedi pro byd-
leni, kde je dlraz kladen hlavné na legislativni prostiedi
a sbér dat v€etné analyzy vyvoje ndjemného. Koncepce se
ma zaméfit rovnéz na vyuzivani modernich technologii ve
stavebnictvi.

VlIddou schvalenad nova koncepce vychdzi ze zakladnich
vychodisek bytové politiky stanovené v prfedchozi Koncepci
bydleni CR do roku 2020. Stat si je védom odpovédnosti za
vytvareni takovych podminek, které jednotlivcm umozni
naplnéni pradva na bydleni. Zarovei by stdt mél pomahat
tém, ktefi si své bydleni nejsou schopni zajistit sami.

Analytickd ¢ast koncepce shrnuje vyvoj bydleni za po-
sledni desetileti, tedy od roku 2010. V&§ima si hlavnich pro-
blém{ v oblasti bydleni a nastifiuje jejich feSeni. Stanovuje
cile dostupného, stabilniho a udrzitelného bydleni, v rém-
ci nichz je definovano jedenact opatieni a z nich plynouci
Ukoly. Doufédme, Ze se novd koncepce bydleni stane G¢&in-
nym nastrojem pfi feSeni problematiky dostupnosti bydleni
v CR.

V dnesnim cisle naleznete prvni ¢ast z pfipravovaného
seridlu o zhodnocovani disponibilnich finanénich prostred-
k druZstev a SVJ. To je problém, ktery nds v dobé minimal-
nich drokovych sazeb a Gvah o zdpornych Grokovych saz-
bach, trapi stale vice. Rozhodné vsak necekejte ndvod, jak
zcela bezpecné a bez jakéhokoli rizika zhodnotit nad rémec
inflace své finanéni prostfedky. Cilem je podat zakladni pre-
hled o moznostech investovani a upozornit na pfipadna
rizika. Pokud néco plati zcela jisté, pak to, Ze neexistuje
vynosu bez rizika a ¢im vyssi je o¢ekdvany vynos, tim vyssi
je zaroven i riziko mozné ztraty.

V pfistim cisle vds budeme informovat o probéhlém webi-
ndfi porfddaném Asociaci rozdctovateld tepla a vody (AR-
TAV), jehoz je nas svaz fadnym clenem. Téma je velmi zajima-
vé, a to transpozice smérnice EVROPSKEHO PARLAMENTU
A RADY 201872002 ze dne 11. prosince 2018, kterou se
méni smérnice 2012/27/EU o energetické Gcinnosti. Od-
bornici z MMR a MPO pfiblizi disledky smérnice z pohledu
EU, ministerstev povérenych transpozici, zadstupce spravci
nemovitosti, bytovych druzstev, SVJ, spole€nosti zajiStujici
rozuctovani tepla a vody a kone¢nych uZzivateld.

Termin webinére se bohuZel miji se zavérkou tohoto ¢isla,
takze se tématu budeme vénovat pfisté. Véfime vsak, ze
informace a zdvéry z webinare podané v pfistim cisle bu-
dou i naddle aktualni.

Jan Vyslouzil



Exekutorskad komora

Spolecenstvi vlastnikd jednotek e

casto drzi v zajeti nedstupni .
Clenové, exekuce muze byt jedinou o,
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nadeji, jak situaci odblokovat

Spolecenstvi vilastnikd jednotek
jsou mezi Cechy velmi oblibenym
feSenim spravy nemovitosti.
Rozdélenim na jednotky dava-
ji kazdému clenovi vlastnické
pravo k podilu na celku, coz by
je mélo motivovat i k vali zacho-
vavat vzajemné pratelské vztahy
a nachazet shodu pfi rozhodo-
vani o tom, co s nemovitosti
bude. Co by kazdé SVJ mélo mit
na pameéti, kdyz dojde na jednani
s rebelujicimi ¢leny? V nékterych
pfipadech jim nezbyde nic jiné-
ho nez se pro radu a pomocnou ruku napifdhnout smérem
k prislusnikim ceského exekutorského stavu.

Podle poslednich dat Ceského statistického Gradu (CSU)
vykonavd v Ceské republice ¢innost vice neZz 65 tisic
spolecenstvi viastnikd jednotek (SVJ). Soucasny obcansky
zakonik s timto specifickym institutem spravy budov v sou-
kromém vlastnictvi operuje jako se svébytnou alternativou
k taktéz rozsifenému podilovému spoluvlastnictvi ¢ bytovym
druzstvim.

SVJ preci jen funguje trochu jinak - v jeho zakladé stoji
jednostranné pravni jednani vlastnika budovy, ktery se roz-
hodl pro jeji rozdéleni na dil¢i jednotky, a ty nasledné prodat.
V kazdém SVJ tak dochazi ke kumulaci vlastnikd, a tudiz
i k mnohosti na rover postavenych nazor( pfi rozhodovani
v otdzkach spravy nemovitosti jako celku. Pokud v konkrétni
otazce nepanuje mezi vlastniky vSeobecna shoda, vystavuje
se celé spolecenstvi riznorodym problémdm. V téch oprav-
du Spatnych pfipadech mize zatvrzelost jednoho ¢lena pfi-
mét ostatni, aby se proti jeho jednani branili soudné a na-
sledné vyuZili sluzeb soudnich exekutor(.

~Pomoci exekuce se miZou odblokovat nefunkéni stavy
a napravit legitimni nespokojenost vétsiny ostatnich viast-
nikd jednotek,” vysvétluje Jan Mlynarcik, prezident Exeku-
torské komory CR.

Vzhledem k tomu, Ze SVJ ma povahu pravnické osoby, roz-
hoduje o dllezitych organiza¢nich vécech shromazdéni vlast-
nikd jednotek, statutdrnim organem je pak podle stanov bud
vybor nebo samotny predseda spolecenstvi vlastnik(d. Shro-
mazdéni vétsinou rozhoduje na zdkladé prosté nadpolovicni
vétsiny hlast. MlzZe se tak stat, Ze prehlasovand mensina
s vali vétsiny zkratka nesouhlasi a rozhodne se odhlasovany
postup blokovat jinymi prostfedky nez témi, které ji a posky-
tuji pravni predpisy. To plati i v pfipadé, kdy soudy napadené
rozhodnuti svym verdiktem podpofi.

,Pripady, kdy se ukrivdéni vlastnici jednotek rozhodnou
vzit spravedinost do vlastnich rukou, a blokuji tak pla-
ny schvdlené nejvyssim orgdanem SVJ, nejsou Zddné sci-fi.

Jan Mlynarcik, prezident
Exekutorské komory CR

Redlné se déji, a bohuZel musime konstatovat, Ze ve velké
miTe nakonec vedou k tomu, Ze se celé zdleZitosti musi cho-
pit prdvé exekutor se vsemi ndstroji, které mad k dispozici,”
objasriuje Mlynarcik.

Nacrtnéme si jednoduchou modelovou situaci. Shromaz-
déni odsouhlasi plan rekonstrukce otopného systému a vy-
ménu potrubniho vedeni. Na tomto postupu panuje u viech
vlastnikd vieobecna shoda, protoze to je néco, co se udélat
prosté musi, navic se tak zhodnoti celd nemovitost a tim
péddem i jednotky v ni zaclenéné. Jak uz to v Zivoté byv3,
vyskytne se mezi vlastniky jednotlivec, ktery rekonstrukci
principidlné odmita a celé SVJ se tak do jisté miry stava za-
jatcem jeho uminénosti. Spolecenstvi by mohlo jednoduse
promarnit i casové ohrani¢ené finan¢ni nabidky, jako je tfeba
cerpani nékterych typl dotaci na projekty tohoto typu.

JMlastnik jednotky, ktery byl prehlasovén, se miZe v pod-
staté brdnit dvéma zplsoby. Legitimni cestou je obrdtit se
na soud, aby napadené rozhodnuti prezkoumal. MdzZe pri-
tom rovnou Zddat o predbézZné opatreni, které SV.J zabrani
v mezi¢ase pokracovat s realizaci. To je jeho zdkonné prd-
vo, které mu nikdo odeprit nemiZe,” konstatuje séf ¢eskych
exekutord. Pripomind ale, Ze zdaleka ne vsichni postupuji
podle litery zdkona: ,Nespokojeni vlastnici se ¢asto brdni
nelegdlnimi prostredky. To se jednoduse projevuje v tom, Ze
prijata usneseni shromadzdéni zkratka ignoruji, nespolupra-
cuji, nebo se vyloZzené chovaji tak, aby jim branili. Pomérné
bézné jsou pripady, kdy napriklad jeden z viastnikd blokuje
najaté remesliniky pred vstupem do budovy, nebo jinak ob-
struuje. Cela zdlezZitost tak jako tak nevyhnutelné sméruje
pred soud, a pak rovnou na stul exekutora v podobé exe-
kucniho titulu.”

Proces vétsinou vypada nasledovné. Ostatni vlastnici jed-
notek se proti problémovému kolegovi budou branit v prv-
ni fadé poddanim urcovaci Zaloby, kterd mda v tomto pfipadé
vést predevsim k vymezeni prdv a povinnost, které v pripadé
nespokojence budou prevazné spocivat v povinnostech né-
¢eho se zdrzet ¢i nekonat. Opravdu relevantni je ale ¢ast,
kterou md nasledné na povel exekutor. Ten povinného muize
postupné udolat donucovacimi pokutami, a pokud ani ty ne-
zaberou, mUZe dojit i k pfikdzani provedeni praci. Tak se déje
obzvlasté v pfipadech, kdy kvili obstrukcim byla promarné-
na vyhodna prileZitost, ¢i se navysily nadklady celého projek-
tu, a to kvdli vlastnikem zpUsobené prodlevé.

Prezident Exekutorské komory CR ale v&echny ¢leny SV)J
vyzyva, aby se, pokud mozno, snazili hledat shodu. ,Podob-
né situace jsou vysostné neprijemné pro vsechny zainte-
resované strany. Prislusnici exekutorského stavu sice jsou
schopni pomaci, vétsinou ale na né prijde rada az v momen-
té, kdy probéhlo neprijemné handrkovani pred soudy, sta-
vebni zamér se ponékolikaté odkladd, a vztahy mezi cleny
SVJ se dostaly na bod mrazu,” dodava.



Vénujte pozornost

Novela obc¢anského zakoniku
prinasi zmeény takeé do zivota

vlastniku bytu

Dne 1. €ervence 2020 veSel v platnost zakon €. 16372020 Sb., kterym se
meéni zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pred-
pist, a dalSi souvisejici zdkony. Tato novela stavajiciho obanského zako-
niku si klade za cil zjednodusit a upiesnit fadu problematickych otazek,
pfiemz mnohé z nich maji Uzky dopad i na problematiku bytového spolu-

vlastnictvi.

Mnohé otazky reSené obcanskym zdkonikem byly dopo-
sud nejasnymi, pficemz ani soudni praxi se nepodafilo do
téchto nejasnosti vnést alespori ¢ast svétla. Novela proto
byla v odbornych kruzich velice o¢ekadvand a slibovala na-
prostou novelizaci problematiky bytového spoluvlastnictvi.

Uprava predkupniho prava

Problematika zakonného predkupniho préva byla jiz v minu-
losti opakované novelizovédna, kdy nejdfiv obcansky za-
konik tuto zrusil, ndsledné pak v roce 2018 opakované
zavedl. Pravni Gprava vSak byla nelplnd, nejednoznacna
a v praxi neumérné zatézovala vlastniky bytovych jedno-
tek, ke kterym nalezel spoluvlastnicky podil na nékterych
nemovitostech, napf. pozemcich okolo domu, gardzovych
jednotkach apod. (pokud nebyla tato nemovitost zahrnu-
ta do prohlaseni vlastnika jako spole¢na ¢ast). To pfineslo
Cetné soudni spory o existenci Ci neexistenci tohoto zdkon-
ného predkupniho prava.

Novela ob¢anského zakoniku tak az na vyjimky zakon-
né predkupni pravo opét rusi, ¢imz prfenechdva podilovym
spoluvlastnikdm moznost prevadét svij podil bez nutnosti
nejdiiv tento nabidnout ostatnim spoluvlastnikdm. Nove-
la obcanského zakoniku zavédi zakonné predkupni pravo
pouze za situace, kdy toto spoluvlastnici nabyli na zakladé
skutecnosti, kterou nemohli od pocatku ovlivnit (napiiklad
v rédmci dédictvi), i to vSak pouze po dobu 6 mésicd ode dne
nabyti spoluvlastnictvi.

Smyslem této pravni Upravy bylo primarné eliminovat
povinnost vlastnika nebytovych prostor v podilovém spo-
luvlastnictvi (jako je kupfikladu gardZzové stani ¢i predza-
hradka) nabidnout jeho koupi vSem dal3im spoluvlastnikiim
této ¢asti bytového domu. Takovy postup byl mnohdy cCa-
sové i energeticky narocny, vlastnici o této své povinnos-
ti ¢asto ani nevédéli, a tak se mnozily soudni spory pravée
s timto souvisejici.

Zména prohlaseni vlastnika a novela bytového
spoluvlastnictvi
Prohlaseni vlastnika je prévni dokument, na zdkladé kterého
dochdzi k zapisu vlastnického prava k bytovym jednotkdm do
katastru nemovitosti. Prohlaseni vlastnika je nutno zpraco-
vavat v pfipadé rozdéleni nemovité véci na jednotlivé bytové
jednotky, ¢i za situace, kdy ¢lenové bytového druzstva maji
zajem o nabyti byt do svého osobniho vlastnictvi.

Pravni uprava platnd do ¢ervna 2020 sebou nesla i po
letech platnosti ob¢anského zakoniku fadu podstatnych



nejasnosti, rozporl a nepresnosti. Novela obc¢anského
zakoniku tak pFinasi zcela novou pravni Upravu zmény pro-
hldSeni vlastnika, jejiz pfednosti by méla byt zejména sna-
ha o prehlednost a zjednodusSeni celého procesu.

Zména prohlaseni vlastnika tak po novém pozlstava ze
dvou féazi. Prvni pfedstavuje jednostranny pisemny souhlas
vlastnika jednotky, jehoZz se zména dotyka (nebo vicestran-
nd pisemnd dohoda, kterd takové souhlasy obsahuje),
druhd pak predstavuje vysloveni souhlasu vétsinou hlas(
vsech vlastnikd jednotek.

Zakon vsak mysli i na nékolik vyjimek, pro néz stanovuje
rezim ponékud mirnéjsi. Jedna se kupfikladu o situaci, kdy
vlastnik zddéd o zménu Gcelu uzivani své bytové jednotky,
kdy zména Zadnym zplsobem nezasahuje do spole¢nych
¢asti bytového domu. V takovém pfipadé postacuje sou-
hlas vétsiny hlasu vsech vlastnikd bytovych jednotek v da-
ném domé, a tedy se nevyzaduje naplnéni prvni faze - nevy-
Zaduje se pisemny souhlas ,dotéenych” vlastnikd.

Nuceny prodej jednotky

Nuceny prodej jednotky je jednou z forem sankce pro vlastni-
ka bytové jednotky za porusovani povinnosti vici spolecenstvi
vlastnikd jednotek, které ma za nasledek podstatné omezeni
nebo znemoznéni vykonu vlastnickych prav viastnikd ostat-
nich bytovych jednotek. Hned z pocatku je nutno dodat, Ze
se jedna o podplrnou sankci, ke které Ize pfistoupit pouze za
situace, kdy jiné (mirn&jsi) sankce nepostacuji.

Pravni Uprava platnéd do ¢ervna 2020 stanovovala pro
prodej bytové jednotky podminku, aby porusovéani povin-
nosti vlci spolecenstvi vlastnikd jednotek bylo zakdzano
vykonatelnym soudnim rozhodnutim. To v praxi znamena-
lo, Ze spolecenstvi vlastnikd jednotek muselo nejdfive zaza-
lovat u pfislusného soudu vlastnika pro poruseni jeho po-
vinnosti, a az v momenté, kdy disponovalo vykonatelnym
rozhodnutim soudu, mohlo pfistoupit k ndvrhu na nuceny
prodej bytové jednotky. Tato podminka vSak pfislusnou no-
velou ob¢anského zakoniku odpad3, ¢imz se vyrazné zjed-
nodusuje moznost uplatnéni tohoto institutu.

Novela ob¢anského zakoniku v3ak pfinasi ustanovenim
§ 1184 odst. 2 povinnost zaslat vlastnikovi pisemnou vy-
strahu, v niz bude uveden divod jejiho udéleni, upozorné-
ni n@a moznost podéani navrhu na nafizeni prodeje jednotky
a vyzva vlastnikovi jednotky, aby odstranil nasledky poru-
Sovani povinnosti, kdy k danému mu poskytne pfimérenou
Ihatu (nejméné vsak 30 dnd).

DalSi souvisejici novinkou je pak v souladu s ustanovenim
§ 1184 odst. 3 povinnost udéleni souhlasu vétsiny vsech
vlastnikd jednotek s podanim névrhu na nafizeni nuceného
prodeje bytové jednotky.

S ohledem na ndaroc¢nost uplatnéni tohoto institutu vsak
do dnesniho dne neexistuje zddné pravomocné rozhodnu-
ti soudu zabyvajici se nucenym prodejem bytové jednotky,
a tak je otdzkou, zda zjednoduseni pravni Gpravy, které no-
vela obc¢anského zdkoniku pfinesla, bude mit za ndsledek
rozmach jeho uziti.

Povinnost ohlasit stavebni Gpravy bytu

Vlastnik bytové jednotky je nové dle ustanoveni § 1182
odst. 1 obcanského zakoniku povinen ohldsit osobé odpo-
védné za spravu domu veskeré planované stavebni Gpravy ve
svém byté.

Vlastnik bytové jednotky ma kromé toho dle ustanove-
ni § 1182 odst. 3 obcanského zdkoniku rovnéz povinnost
ozndmit osobé odpovédné za spravu domu planované pod-
nikani ¢i jinou pldnovanou ¢innost ve své bytové jednotce,
kterd by mohla mit za nésledek naruseni obvyklého klidu
a poradku v domé, a to na dobu nikoliv pfechodnou.

Uprava prechodu dluha prevodce na nabyvatele
Obcansky zakonik jiz v minulosti upravoval moznost pfechodu
dluh vlastnika bytové jednotky pfi jejim prfevodu na viastnika
nového. Pravni Gprava vSak byla nejednoznacnou, obsaho-
vala nejednu nesrovnalost, a tak i rozhodovaci praxe soudud
se Casto liSila a neexistovalo tak jednoznacné pojitko, jak
spravneé postupovat. Neexistovala ani jednoznacnd odpovéd
na otazku, zda maji na nabyvatele prechazet pouze dluhy
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Vénujte pozornost

na pfispévku na spravu domu a pozemku, nebo i platby na

plnéni spojend s uzivdnim bytu (tedy zélohové platby na

sluzby) a tedy i pfipadné nedoplatky plynouci z vyactovani
téchto sluzeb.

Novela se tak pokousi tuto problematiku zjednoznacnit,
kdyz vyslovné stanovi, zZe pfi pfevodu vlastnického prava
k bytové jednotce prechdzeji na nabyvatele dluhy pred-
chidce vi¢i osobé odpovédné za spravu domu (tedy spo-
le¢enstvi viastnikd jednotek) - a to dluhy na prispévku na
spravu domu a pozemku, i dluhy na plnéni spojenych s uzi-
vanim bytu a zaloh na tato plnéni (tedy zalohovych plateb
na sluzby spojené s uzivanim bytu), a to za pfedpokladuy,
Ze nabyvatel tyto dluhy mél nebo mohl zjistit. Nadale vsak
zUstava v platnosti ustanoveni, podle kterého se prevodce
bytové jednotky stava rucitelem za tyto dluhy.

Zakon prindsi vyvratitelnou domnénku, Ze nabyvatel ne-
mohl zjistit existenci ani vysi dluh(, pokud tyto nemohl zjis-
tit z potvrzeni o dluzich prevodce, které prevodci vydala
osoba odpovédna za sprédvu domu a pozemku a ten toto
potvrzeni pfi pfevodu jednotky predlozil nabyvateli. Na na-
byvatele vsak tyto dluhy neprechazeji rovnéz v pfipadé, kdy
osoba odpovédnd za spravu domu nevydala prfedmétné
potvrzeni o existenci ¢i neexistenci dluhG bez zbyte¢ného
dokladu poté, co o to byla pozddana. Osoba odpovédna za
spravu domu tak bude povinna vystavit vlastnikovi bytové
jednotky potvrzeni o tom, zda na této vaznou néjaké dluhy,
pfipadné Ze zadné takové dluhy neexistuji.

Prakticky tak na nabyvatele bytové jednotky nebude pre-
chazet dluh prechoziho vlastnika ve dvou pfipadech:

1. pokud spolecenstvi vlastnikd jednotek nevystavi potvr-
zeni i pfes zadosti nabyvatele ¢&i prfevodce (je pak lho-
stejno, zda se tak stane umyslIné ¢i opomenutim), nebo

2. pokud bude v tomto potvrzeni uveden nepravdivy (daj
o existenci ¢i vysi dluhu. Pomérné specifickym pfipa-
dem by pak byla situace, kdy by si pfevodce vyzadal od
osoby odpovédné za sprédvu domu potvrzeni k ur¢itému
datu, ze kterého by vyplyvalo, Ze Zadné dluhy zde nee-
xistuji. Pfevodce by vsak bytovou jednotku preved| az
za nékolik mésich, kdy pravé v meziobdobi by nedopla-
tek vznikl. V takovém pfipadé by pak nabyvatel za tyto
dluhy rucil, jelikoz potvrzeni vystavené k datu prfedcho-
zimu vypovidd pouze o neexistenci dluhd pravé k tomu-
to datu, avSak nevylucuje vznik dalSich dluh( po ném.

V pfipadé, Ze si nabyvatel od pfevodce potvrzeni nevy-
73d3, |ze mit s prihlédnutim k zdsadé stanovené v § 4
odst. 2 obc¢anského zakoniku (nasledek je spojen s védo-
mosti, kterou by si dvodné osvojila osoba pfipadu znald
pfi zvadzZeni okolnosti, které ji musely byt v jejim postaveni
ziejmé) za to, Ze na néj dluhy prevodce vzniklé do okamziku
vkladu vlastnického prava pfejdou, nebot si vysi dluhG mohl
a mél zjistit.

Predmétné potvrzeni vystavené osobou odpovédnou za
spravu domu vSak bude mit vyznam i v pfipadé soudniho
sporu, kdy se bude osoba odpovédna za sprédvu domu do-
mahat po nabyvateli uhrazeni dluhd, které na néj mély ze
zakona prechazet. Pokud toto potvrzeni nebude vystaveno
bez zbytec¢ného dokladu, ¢i nebude obsahovat vycet vsech
zalovanych dluh( splatnych v dobé vydani potvrzeni, bude
osoba odpovédnd za spravu domu povinna soudu proka-
zovat, Ze nabyvatel o existenci téchto mél a musel v dobé
koupé bytové jednotky védét.

Logicky vzato, pokud tak prechazeji na nabyvatele dlu-
hy na platbach spojenych s uzivanim bytu a zaloh na tato
plnéni, rovnéz na nabyvatele prfechazi i povinnost hradit
pfipadny nedoplatek vznikly na zalohach na sluzby. Osobé
odpovédné za spravu domu a pozemku pak v souvislosti
s pfevodem vlastnictvi bytové jednotky nevznika povinnost
vyporadat pfispévky na sprdvu domu a pozemku, ale ani
povinnost vyporadat zalohy na plnéni spojena nebo souvi-
sejici s uzivanim bytu, kterd poskytuje.

V souladu s platnou pravni Upravou je pak osobou po-
vinnou k uhradé nedoplatku vzniklého z vyudctovani zéloho-
vych plateb za sluzby spojenych s uzivanim bytu nabyvatel,
stejné tak jak je pak nabyvatel i osobou oprdvnénou pro
vyplaceni pripadného preplatku takto vzniklého.

Pouze vybér
Tento c¢ldnek je pouze vybérem nejpodstatnéjSich zmén
z ob¢anského zakoniku, které dopadaji na sprévu spolecenstvi
vlastnikd jednotek, a tedy i na nasi ¢innost. Novela obcanského
zakoniku vsak prinesla i fadu dalSich, neméné zajimavych novi-
nek, které maji prakticky dopad do kazdodenniho Zivota.
Mgr. Bibiana MAREKOVA
Belsan & Niehauer\
advokatni kancelar




N&s kontrolni den

HALO, TADY PACOV IX

¢. 1: Priprava terénu na venkovni plochy
¢ 2: Zadni podélnd fasdda

¢. 3: Predni podélnd fasdda

PROVADENE PRACE
NA NOVOSTAVBE BYTQVEHO
DOMU V PACOVE

V mésici bfeznu 2021 pokracovala stavba bytového domu
plynule, byly provedeny a dokonceny hrubé rozvody instalaci
(ZT1,UT,VZT,EI) v bytech v bloku ,,C”. Nasledné& byly poloZeny

tepelné a krocejové izolace bytl v bloku ,,C* a v poslednim
bfeznovém tydnu probéhla betonaz podlah bytd v bloku ,,C".
Byly dokon&eny rozvody technickych instalaci v 1.NP ve vSech

blocich. Plynule pokracovali dlaZdi¢ské a obkladacské prace
v bytech ve vSech blocich. BEhem mésice dubna byly kompletné
dokonceny prace na fasddé-zdpadni strana a soklovych ¢asti
titd objektu. V blocich ,,A” a ,,B” byly zahajeny malifské

a natéracské prace. Zacdtkem mésice dubna byly zahdjeny
prace na montazi SDK konstrukci -blok ,,A” a ,,B”. Od poloviny
dubna probihaji prace na provedeni elektro piipojky objektu.

Pokracuji prace na provadéni venkovniho zabradli balkont. Dale
se provadi priprava pro betondz podlah sklept a garazi (hydro-
izolace +podkladni vrstvy). V posledni dubnové dekadé byly
zahajeny zemni prace na venkovnich plochach a pfipojkach. Pra-
cuje se na pripravé vytahovych Sachet (vyrovnani stén, malby).
Probiha priprava betonovych potérd podlah bytl pro pokladku
finalni vrstvy podlahy v bloku ,,A”- brouseni. Déle se provadi
pfiprava podkladu na balkonech pro pokladku hydroizolaci
a naslednych vrstev.

V Pelhfimové 30. 4. 2021
Neuberg Petr
Hlavni stavbyvedouci
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Roc€ni vyuctovani tepla a vody.
Jaky méla pandemicka situace
vliv na tento proces?

Odecty spotfeby tepla a vody za lofisky rok jsou jiz provedeny. Jak rocni
vyuctovani spotfeby tepla a vody dale probiha a jaky je rozdil oproti mi-
nulym rokdm? O shrnuti jsme pozadali Jarmilu Trékovou, vedouci Gtvaru
rozGctovani spole¢nosti ista Ceska republika.

© V roce 2020 byl posunut termin pro vyuétovdni do
31. 8., jakd je situace v letosnim roce?

Ano, v lofiském roce vldda schvdlila zdkon Lex Covid, ktery
zahrnoval i oblast vyGctovani. JelikoZz nemohl byt vsude
proveden odecet méricl tepla nebo vytapéni, které nemaji
délkovy odecet. V letoSnim roce ale termin posunut nebyl
a nejzazsi termin pro vyuactovani byl 30. 4. 2021. | pfes trva-
jici pandemickou situaci se ndm podafilo termin dodrzet.

© Co vidite jako nejvétsi zménu oproti lofiskému roku?
Potvrzuje se, Ze cesta dalkovych odectl je sprdvnd a ma
fadu vyhod. Neni tfeba zpfistupfiovat byt k odectim,
k dispozici je historie dennich odectd v pripadé zmén
uzivatelld ¢i reklamace odectl. Odecty dat probihaji elek-
tronicky a zcela automatizovanég, bez vstupu do budovy,
¢imz schrédnime soukromi jejich uZivateld. Technologie je
vyjimecnd spolehlivosti prenosu dat z koncovych pfistroja,
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kterd je témér 100 %. Zdjem o tuto technologii roste, nase
firma jiz ode¢itd nasimi sbérnicemi v Ceské republice vice
nez 1 200 000 pfistroja. 85 % odectd firmou ista probiha
dalkové.

© Véem jsou jesté ddlkové odecty vyhodnéjsi?

Dalkové odecty jsou presné;jsi, zvysuji komfort uzivatelm
bytl a eliminuji chyby pfi odectech i moZnost zdmérné ma-
nipulace s pfistroji. Dalsi vyhodou je moZnost provadéni
Castéjsich odectl a sledovani namérenych hodnot na
internetu. Majitel ¢i spravce nemovitosti i ndjemnici tak
mohou mit lepsi prehled o pribézné spotfebé energii
a vody v domé. Délkové odecty umoznuji ziskdni Gdaju
o spotrebé i u byt(, které by uZzivatel z jakychkoliv divodi
nezpfistupnil pro provedeni odectu. VeSkerd data jsou
zpracovand digitdlné, coz garantuje vysokou kvalitu
rozuctovani.



© Prestoze se Gdaje o spotfebé odcitaji ddlkové uz
druhé desetileti, bytovych domda, které vyuZivaji zasta-
ralé technologie je stdle mnoho. Zpristupnéni byt bylo
nejvétsi prekdzkou pri letosnich odpoctech. Jak jste tuto
situaci resili v isté?

Pripravovali jsme se dikladné na standardni odecty se
vstupem do bytl, byli jsme si samoziejmé védomi, Ze
samoodecty se mohou negativné odrazit v kvalité ro¢niho
vyUctovani, které odevzdavame spravcim. Samoodecet
byla krajni alternativa pro lidi, ktefi méli strach z ndkazy,
nebo nebyli schopni umozZnit odecet z jinych divoda. Zvlasté
u odparovacich rozdélovact muze byt ziskani spolehlivych
dat samoodectem problém. Je tfeba postupovat jednot-
nou metodou ve vSech bytech, vyménit ampuli za novu,
starou je nutné ekologicky zlikvidovat. Vstup technika je
tedy nezbytny.

Digitalni pomérové rozdélovace tepla a vodoméry si
vétsina vlastnik( dokaZe odecist spravné, ale stdle mame
velkou skupinu lidi, ktefi nemaji pfistup k internetu, nedo-
kdzou zaznamenat a elektronicky odeslat odectend data.
Jedna se vétSinou o ekonomicky slabsi nebo starsi obyva-
tele bytd, ti jsou nasledné znevyhodnéni, ¢i dokonce posti-
Zeni sankcemi. Na tuto skupinu by se nemélo zapominat.

© Viastnici bytd nejéastéjsi reklamuji ndklady spojené
s teplem a ohrevem teplé vody. Kdy nejcastéji vznikd vy-
soky nedoplatek pri roénim vyictovani za byt?

Dlvodt miZe byt nékoliv, nejcastéji se jednd o nespravné
nastavené zdlohové platby nebo nepfesny pocet
nahldsenych osob v byté. ZvySenou spotiebu vody mize
také zplsobit dlouhodoba néavstéva, nekvalitni vodovod-
ni baterie, ale i nedostatecna teplota teplé vody. Nékdy
najemnici zméni své zvyky, vice vafi, zvysi teplotu v byté pfi
narozeni ditéte a tak dale. Také se mlZe jednat o zvyseny
koeficient spotieby vody, zplsobeny ¢ernym odbérem nebo
nepozorovanym Unikem vody.

Roéni vyuctovani byvd casto jedinym okamzikem, kdy
majitelé zaznamenaji poruchy v byté. ZvySené naklady je
upozorni tfeba na zdanlivé maly unik vody, kterému uzi-
vatelé nevénovali pozornost. N85 systém dokaze takoveé-
to uniky monitorovat a upozornit véas majitele bytu nebo
spravce.

© Dadlkovy odeéet mad byt brzy standardem v kazdém
byté. Dostdvdte také dotazy ohledné velmi sledované
smérnice EED? Na co se Vads klienti nejvice ptaji?

Smérnice EED se v sou¢asné dobé zapracovava (transpo-
nuje) do legislativy CR. PFesné datum platnosti a rozsah
opatFeni zdavisi na legislativnhim procesu, ale z dostupnych
informaci je zfejmé, Ze transpozice bude dodrZovat vyzna-
mny milnik pdvodni smérnice, kterym je rok 2027. Do toho-
to roku bude nutné vyménit vSechny stavajici pfistroje za
pfistroje, které umoznuji dalkovy odecet. Dalkovy odecet
je zdroven technickym predpokladem pro €astéjsi posky-
tovani informaci o spotfebé. Zmény ocekdvame i v oblasti

poskytovani ¢astéjsich informaci o spotfebé a rozuctovani
pro konecné spotrebitele.

Klienti se ptaji, jestli nase automatické sbérnice dat umé-
ji zobrazit hodnoty na denni bazi a porovnavat historii spo-
tieby. Ano, uméji. Provozujeme i portdlové sluzby, v riznych
variantach dle konkrétniho pozadavku zdkaznika. S EED
pocitdme a jiz ted je cely systém plné funkéni a vyzkouseny
v provozu vice nez 10 let. Ddle se ptaji, jaké pristroje umi-
me pripojit k nasi sbérnici a jestli nase pristroje komuniku;ji
mezi sebou a staci jeden systém na cely ddm. Jedna se pre-
devsim o ista pomérové rozdélovace, ista bytové vodomé-
ry a méfice tepla Je to jako stavebnice, mizete bud osadit
cely diim, nebo postupné pridavat jednotlivé komponenty
a sklddat je dohromady. Vysledkem je nakonec jeden celek.
Systém je jednoduchy, nevyZaduje dalSi naklady a pfipojeni
jako internet nebo elektrické draty a revize. V pripadé ply-
nomeérQ a elektromérd od dodavatele, dokdZeme pfistroje
pfipojit pomoci naseho radiového modulu.

Dékujeme za rozhovor
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Proslo vladou

Musime stavet,

Vlada schvalila navrh zdkona o do-
stupném bydleni. Ten ma podle slib{
koalice pomaoci vyresSit bytovou krizi,
se kterou se Cesko potyka. Ministry-
né pro mistni rozvoj Klara Dostalova
(za ANO) sdélila detaily.

,Obec, kterd ma k dispozici vlastni pozemek, zaloZi verejné
prospésnou spole¢nost pro bydleni. Nasledné vystavi byty,
které budou obyvatelé postupné splacet svym ndjmem. Pak
stavebni projekt spada do vlastnictvi obce,” pfiblizuje navrh
na zlepSeni dostupnosti bydleni a socidlniho bydleni minist-
ryné pro mistni rozvoj Klara Dostalova (za ANO). Socialni by-
dleni v soucasné dobé podle ni potfebuje priblizné sto dvacet
tisic lidi, coz je zhruba 60 tisic bytl. ,Je potfeba s vystavbou
zacit co mozna nejrychleji. K tomu mdZe pomoci hlavné novy
stavebni zakon,” upozorfiuje v rozhovoru pro SZ Byznys.

Komplexni pozméfovaci ndvrh dostupného bydleni pred-
lozila Snémovné ministryné Dostdlovd a jako odrazovy
mustek pro nové znéni zdkona pouzila plvodni navrh zpra-
covany predkladatelem a poslancem Janem Birkem (CSSD)
v lofiském roce, ktery ve Snémovné v soucasné dobé ceka
na druhé cteni.

© Jaky je rozdil mezi socidlnim a dostupnym bydlenim?
Socidlni bydleni je podle komplexniho pozménovaciho ndvrhu
takové bydleni, které musi mit velikost minimalné dvacet pét
metrd ¢tverecnich. Jeho velikost se pak také odviji od poctu
lidi, ktefi v tom byté Ziji. MlzZe jit o bydleni aZ sto dvacet
metra Ctverecnich velké.

Roli v socialnim bydleni hraje také zakladni vybaveni bytu.
Co je ale absolutni a zdsadni rozdil mezi socidlnim a dostup-
nym bydlenim, je regulované ndjemné. V socialnim byté stoji
najemné 64,70 K& na metr ¢tvere¢ni. To se mGze ménit pou-
ze s ohledem na vyhldsku ministerstva podle vyvoje inflace.
KdeZto dostupny byt je klasicky trzni najemni pro stfedné
pfijmovou populaci, verejné prospésné profese a tak dal.

© Pro koho je koncept socidlniho bydleni navrzen?

Ten névrh je vytvofen v podstaté pro obce a kraje. Pro ty,
které by se mohly na trhu s bydlenim néjakym zplsobem
realizovat. Je potreba si ale také fici, Ze bydleni jako takové
je odpovédnost kazdého jednotlivce. Stat by mél podle mého
davat jen nastroje k dostupnéjSimu bydleni. Davat finan¢ni
moznosti a pfijit i s legislativou. Proto je tu ta nase snaha.
Ale obce by mély byt ty zodpovédné, které byty budou na
svém Uzemi stavét. At uZ ve spolupraci s developerem, at
uz zaloZenim druzstva, nebo praveé tim novym fenoménem -

verejné prospésnou spolecnosti.

© Jak md fungovat verejné prospésnd spolecnost v ram-
ci vystavby socidlniho bydleni?

Obec, kterd mé k dispozici vlastni pozemek, zalozZi vefejné
prospésnou spolecnost pro bydleni. Nasledné vystavi byty,
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Fika ministryné

které budou obyvatelé postupné splacet svym ndjmem. Pak
stavebni projekt spada do vlastnictvi obce.

© Pro koho je urceno socidini bydleni?

V rdmci socidlniho bydleni jsme museli vytycit podminky pro
Zadatele, které mu budou odpovidat. Neni mozné, aby senior
vlastnil rodinny dim, ten prodal a pozadal si o socidlni byd-
leni. Proto jsou podminkou majetkové testy. Naopak senior,
ktery Zije napfiklad v n3jmu, v budové, kterd ma pét nadzem-
nich podlazi, a uz neni schopny najemné dale platit nebo ze
zdravotnich dlvodd nechce dal v budové zlstavat, mé na
socidlni byt narok.

Prioritné by takové bydleni mélo byt pro seniory, ktefi
plati vysoké najemné, jez dofinancovavaji ddvkami na byd-
leni. Samozrejmé takeé pro lidi, ktefi trpi néjakym zdravotnim
handicapem nebo maji velmi nizké pfijmy. Vétsinou socialni
nebo nizkopfijmové skupiny jsou evidovany na Urfadech pra-
ce. S Urady prace urcité vznikne spoluprace dokazujici vysi
piijmG a majetkovou situaci.

V navrhu je také definovana doba platnosti pro ziskani
socidlniho bytu na dva roky. Co to znamend? Kon¢i pak to
bydleni, nebo se pak prezkoumava situace najemnik?

Kazdé dva roky se budou evidovat piijmy najemca. Jejich
situace se bude po této |h{té prfezkoumavat, a pokud na so-
cidlni byt budou mit z pohledu pfijmd stale narok, mohou
v ném zUstat. Ta |hdta je tam, protozZe cilem je nizkopfijmové
skupiny pokud mozZno dostat po urcitém case ze socidlniho
bydleni do toho dostupného. Béhem ni se finan¢ni situace
najemnikd maze zménit.

© Kolik je tfeba, aby vzniklo socidlnich a pak také do-
stupnych byti? Jakd je situace na trhu? Kolik lidi potrebu-
je v Cesku tuto pomoc?

Socialni bydleni v sou¢asné dobé potrebuje pfiblizné Sedesat
pét tisic domacnosti. To znamend skutecné Sedesat pét tisic
bytl. Neni to pocet konkrétnich osob, téch je zhruba sto dva-
cet tisic. Je potieba s vystavbou zacit co mozna nejrychleji.
K tomu mdzZe pomoci hlavné novy stavebni zakon. Ten potre-
bujeme k pruznému schvalovéani stavebnich projektd. Myslim,
ze zdkon o dostupném bydleni a novy stavebni zakon jsou
spojené nadoby. A ja doufédm, Ze novy stavebni zdkon tim, ze
je v ném garantovano, Ze do roka a do dne vcetné odvolani
a prezkumu bude Zadatel védét, zda projekt miZe postavit,
urychli se také vyvoj v dostupnosti bytd.




V ¢em je nejvétsi rozdil oproti tomu plvodnimu navrhu,
ktery predlozil v loriském roce poslanec Jan Birke (CSSD)?

Navrh pana poslance Birkeho neobsahoval vibec zadné
definice. Pro nas bylo opravdu dlleZité je naopak do nového
zdkona zakotvit. Dale tam byly velmi problematické body,
které se musely upravit. Zmizela napfiklad povinnost jednu
Ctvrtinu stavebnich projektl odevzdat za ndkladovou cenu
obcim. Proti tomu se postavili skoro vsichni. Podstata véci
poslaneckého navrhu pana Birkeho ale samoziejmé zlstala.
Jenom se ten cely zdkon v podstaté prepsal tak, aby tam
byly i souvisejici vazby, v€etné definice prevence ztraty by-
dleni a tak dale.

© Mohou se na vystavbé socidlnich bytd podilet obce
s developery?

Svym zplUsobem mohou. Mohou zaloZit vefejné prospésnou
spole¢nost spolu. Je to trosku analogie druzstevniho bydleni,
ale pokud na tom budou obce spolupracovat s néjakym pod-
nikatelskym subjektem, budou muset feSit pravidla verejné
podpory. Nejlepsi verzi by byla podle mého nazoru stopro-
centné zaloZzena organizace obci, nebo akciova spolecnost
obci. Obec do spole¢nosti dd pozemky a spravuje je. Pak je
samoziejmé v roli investora, pro kterého byty nékdo postavi.
To by pak nezakladalo verejnou podporu.

© Hiavni zvyhodnéni jsou tam v tom piipadé dariové
podminky. Jak to funguje?

Ano. Verejné prospésna spolecnost si od zakladu dané odecte
aroky, které jsou zaplaceny z Gvéru bance. To zvyhodnéni je
vyreseno tak, aby se do konec¢né ceny nemusely promitnout
urokové sazby. Je to v podstaté obdoba odectu Urokd u hy-
potéky, kdyz si podavate danové pfizndni.

© Co povede developery k tomu, aby stavéli socidlni
nebo dostupné bydleni, kdyZ vynosnost miZe byt maxi-
malné 15 procent?

To je otdzka. Moznosti je, Ze se developer stane verejné pro-
spésnou spole¢nosti a byty vystavi. Jeho pfijem pak bude
z najmu, které budou obyvatelé platit do chvile, kdy byty na-
bydou vlastnictvi té spolecnosti jako takové. Mlze si také
odecist uroky, coZ by mohlo developery do regiond naldkat.
Je ale tfeba myslet opravdu na to, Ze zde neni cilem vydélat
a maximalni zisk z projektd - ten mize byt maximalné pat-
nact procent.

Myslim si ale, Ze developefi pljdou spise cestou, kterou
umoziuje novy stavebni zakon, a tou je planovaci smlouva.
Pokud bude chtit developer vstoupit na Uzemi, kde se musi
zménit Gzemni plan, nové bude moci obec s developerem
uzavfit tzv. pldnovaci smlouvu. Obec zméni pozemky na sta-
vebni a za to si vymini néjaké byty.

@ Chystad stdt pro obce v ramci vystavby socidlniho byd-
leni néjaké podpory? Jak je motivovat ke stavbé?

Nékteré podpory uz bézi. Ministerstvo pro mistni rozvoj jen
za posledni rok na dotacnich programech vyplatilo zhruba pl
miliardy. Jednu miliardu md pak Statni fond podpory investic.
Do toho chystdme novy Integrovany regionalni operacni pro-
gram, ktery bude v platnosti od letoSniho roku do roku 2027.
| v ném budou dotacni prostfedky pro vystavbu socialnich
byt zhruba ve vysi t¥i miliard korun. Z toho minulého pro-
gramového obdobi by mélo do roku 2023 vzniknout nékolik

Autor: OISV - Viastni dilo, CC BY-SA 4.0,
https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=65619684

tisic bytd pro socidlné slabsi obcany. Podpora dosahla ctyr
miliard korun.

Vétsi problém, se kterym se v praxi dnes setkavam, je spi-
Se v tom, Ze obce ¢asto na vystavbu nejsou pfipraveny nebo
nemaji 74dné pozemky, na kterych by mohly stavét. Casto
je totiz vlastni prévé soukromy investor. Tim je pak obec lo-
gicky paralyzovana. Na druhou stranu to je pravé pfilezitost
pro soukromého investora zaloZit verejné prospésnou spo-
le¢nost, pokud mu bude stacit patndctiprocentni vytéznost
ro¢né. Pro nékteré to mizZe byt ale stale vyhodnéjsi neZ ne-
chat pozemek lezet ladem.

© Muyslite, Ze zdkon o dostupném bydleni je prostFedek,
jak vyresit problém se socidlnim bydlenim?

To Ize tézko Fici. Aktudlné mame definice, které se vdzou k so-
cidlnimu a dostupnému bydleni. To si myslim, Ze je opravdu
alfa a omega, aby se presné védélo, jak ma socidlni bydleni
a dostupné bydleni vlastné vypadat. Véfim, Ze to povede ke
zkvalitnéni trhu s bydlenim. A hlavné k rozsifeni jeho moz-
nosti.

© V Cesku previddd hlavné viastnické bydleni. V posled-
ni dobé se ale zdd, Ze roste zdjem také o ndjmy. Stane se
ndjemni bydleni novym standardem?
To bychom byli rdi. Osmdesat procent Cech(i aktualné Zije ve
vlastnim. To neni dobry pomér. Je vidét, Ze se lidé nestéhuji
za praci, a jednou z pficin je praveé to, Ze pro né neni jednodu-
ché najit vhodny ndjemni byt. Druhd véc, kterou by bylo dobré
zmeénit, je program Vystavba. Bylo by potieba zaclenit do
néj jako dalSi Zadatele kromé obci také soukromé investory.
Myslim, Ze to je cesta, jak rozvinout bytovou vystavbu. Méli
by totiZ moznost ziskat stoprocentni dotaci na socialni byty,
kterych v projektu mize byt az pétina. Ty ostatni byty by
slouzily pro stfedné pfijmové skupiny za normalni trzni na-
jemné. Jedind podminka, kterd v tomto pfipadé bude muset
byt splnéna, je regulované najemné u té pétiny dotovanych
byt a na vystavbu téch ostatnich najemnich bytl v projektu
by potom Zadatelé mohli od statu ziskat velmi vyhodny Gvér.
Karolina Stukovd
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Novy seridl

Investi¢ni minimum
pro bytova druzstva a SVJ

Spolecnost Conseq Investment Management, a.s. se jiz
pres dvacet let mimo jiné zabyva péci o volné penézni
prostiedky €eskych bytovych druZstev, pojistoven, nadaci
a dalsich institucionalnich klientd. Historie spole¢nosti
sahd az do roku 1994, kdy byla zaloZena spolec¢nost
Conseq Finance, a.s., ktera se specializovala na obcho-
dovani s dluhopisy. V této oblasti se zaradila pouhé dva
roky po zaloZeni mezi predni obchodniky s cennymi papiry
na cCeském kapitalovém trhu. V roce 1996 spolecnost
rovnéz vstoupila na Burzu cennych papiri Praha a sta-
la se ¢lenem prestizni skupiny pfimych acastnikd aukci
statnich dluhopist. V nasledujicich letech Conseq Finance
rozsifila spektrum svych cinnosti o obchodovani s akcie-
mi, oblast firemnich financi, a zejména o investi¢ni mana-
gement a distribuci fondd. V roce 2002 jsme se rozhod-
li utlumit brokerskou ¢innost a vénovat se plné rozvoji
aktivit v oblasti investicniho managementu, distribuce
podilovych fondl a sluZzeb s nimi souvisejicich, které
dlouhodobé povazZujeme za nejvice perspektivni. Nyni
nasich sluZeb vyuZiva pres 500 tisic klientl a spravujeme
financni prostiedky v celkovém objemu pres 80 miliard
korun. Také spravujeme portfolia celé rady velkych insti-
tuci a predevsim desitek bytovych druzstev a spolecenstvi
vlastnikd jednotek, z nichZ mGZeme jmenovat napfiklad
SBD Klatovy, OSBD Liberec nebo OSBD Kopfivnice.

Pri poskytovani nasich sluzeb bereme ohled na specifické
potFeby klientld - vime, Ze bytovd druzstva jsou v obtizné
situaci, kdy na jednu stranu nemohou podstupovat pfilis
vysoké riziko, ale na druhou stranu je pro né vyhodné, aby
investované prostredky vyndasely pravidelny ro¢ni vynos.

Bytovd druZstva a spolecenstvi vlastnikl jednotek jsou
zodpovédné za fungovani bytovych objektl a doslova drzi
stfechu nad hlavou pro miliony rodin v zemi. Povinnosti
¢lenl predstavenstva bytovych druzstev je celd fada, od
planovani rekonstrukci, zasilani vypist a informovani ¢lent
druZstva o aktualnim déni po spravu financnich prostredkd
¢lenskych SVJ. Vedouci ekonomickych tsekd jsou tak ¢asto
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pod tlakem, aby nejen dosahli zhodnoceni financnich pro-
stfedkd, ale aby predevsim (ani doc¢asné) o Zadné penize
nepfisly. Nejsnazsi varianta, ackoliv ne nutné nejbezpecnéj-
i, se tak mdze jevit uloZeni penéz na bézny nebo spofici
Ucet u banky & druzstevni zdloZzny. Vynosové zajimavéjsi
mozZnost je financni prostiedky investovat - at uZ do nemo-
vitosti, cennych papirl ¢i jinych aktiv.

Pojem investovani mUzZe evokovat predstavu bankérd
nebo bohatych rentiérQ, ktefi presouvaji miliony z jednoho
finan¢niho instrumentu do druhého. Avsak z investovani
muizZe profitovat kazdy, nehledé na objem volnych dostup-
nych prostfedk(d. Motivace k investovani pro bytova druz-
stva je ziejm3, ¢im vice penéz ma bytové druzstvo k dispo-
zici, tim nakladnéjsi a lepsi rekonstrukce si mdze dovolit,
nout nelze ani ztradtu realné hodnoty penéz kvdli inflaci. Ta
nyni ukrajuje z Gspor okolo tfi procent rocné. Jinym slovy
pokud volné prostfedky druZstva nedokdZzeme zhodnotit
alespon 0 3% rocni Urok, ztraceji hodnotu.

Chceme se vénovat této tématice a radi bychom sezna-
mili ¢tenadre c¢asopisu Svazu Ceskych a moravskych byto-
vych druzstev s vyhodami i ndstrahami investovéani z po-
hledu bytovych druzstev a SVJ. V nasledujicich vydanich
budeme pravidelné zverejiiovat ¢lanky na rGznad témata
souvisejici s uloZenim a investovanim finan¢nich prostred-
kd. Mohu nastinit nékolik z nich - konkrétné chceme po-
skytnout blizsi informace k dluhopisim, nemovitostem,
akciim a akciovym fond@m a dalSim aktivim. Zaroveri mU-
zeme ukdzat, jak vypada typické portfolio nékterych byto-
vych druZstev a probrat rizika inflace ¢i roli centralni banky
v rdmci ur¢ovani vySe dostupnych Gvérd. Tento tematicky
seridl jsme pojmenovali ,Investi¢ni minimum” - jakoZto pfe-
hled nezbytnych informaci, které by mél znat kazdy spravce
finan¢nich prostredka.

Na Gvod tohoto seridlu bychom radi zminili nékolik za-
kladnich pravidel. Pfedevsim neexistuje vynosu bez rizi-
ka, ¢im vyssi vynos, tim vyssi riziko mozné ztraty penéz.




Dokonce i u penéz uloZenych na béznych Gctech hrozi moz-
nost ztraty, pokud dana bankovni instituce zbankrotuje,
nebot ze zakona jsou vklady u téchto podnikl pojistény
pouze do ekvivalentu 100 000 EUR. Rozhodné neexistuji
zadné sménky nebo dluhopisy s garantovanym vynosem
Sesti a vice procent ro¢né. Resp. sila a kvalita oné garan-
ce je déna kvalitou toho, kdo ji poskytuje. Dalsi dileZitou
proménnou je investi¢ni horizont, tedy jak dlouho nebude
potfeba na penize sdhnout. Zde maji vyhody ta bytova
druzstva, kde vsechno funguje, vytah jezdi bez probléma
a neni nutné v dohledné dobé cokoliv opravovat. Cim delsi
investi¢ni horizont, tim rizikovéjsi instrumenty lze zaradit
do portfolia. U rocnich statnich dluhopist plati, Ze riziko
ztraty je minimalni, ale také mozny vynos je velmi maly. Na-
opak u akciovych fondl neni problém dosadhnout primérné-
ho zhodnoceni nad pét procent ro¢né pfi delSim drzeni, ale
je také mozné, Zze hned v prvnim roce dojde k poklesu o vice
nez 20 procent. Pokud tak bytové druZstvo pocitd s tim,
Ze bude v pfistim roce potfeba provést obnovu zatepleni,
nemélo by vybirat ty financni instrumenty, které slibuji za-
zra€né zhodnoceni, ale naopak se drzet pfi zemi.

Déle je tfeba zminit Ze akcie, dluhopisy a terminované
vklady nejsou jediné moznosti, kam |ze vlozit penize. Dnes
je mozné investovat do Sirokého spektra fondl zamérené-
ho na velmi odliSna aktiva - od nemovitosti po vétrné elek-
trarny. Zdalezi tak predevSim na konkrétnich preferencich
daného bytové druzstva, co je pro né zajimavy vynos.

Budeme se na Vas tésit u dalsiho dilu a hodné zdaru
v této dobé.

(ONSEQ

calth Management

CONSEQ PRO
BYTOVA DRUZSTVA

Jsme na trhuljiz od roku 1994

Zhodnoceni financnich Uspor
Realitni fondy.

Dluhopisy napfimo

Investi¢ni fondy.

Vynosy od 2 % vyse

Nevsazime vse na jednu
kartu — sirokéa diverzifikace

— INZERCE

N&$ vyznamny obchodni partner — vyrobni firma TKK ze Slovinska — rozsifuje svou nabidku a
pro maloobchodni trh zavadi novou fadu lepidel FI-X pro rizné aplikace.

Pro lepeni dieva si mlZete vybrat disperzni lepidla FI-X D1 az D3 v 0,5kg baleni.
Polyuretanové lepidio FI-X D4 je vhodné pro vodovzdorné lepeni dfeva a na tuto viastnost je i
certifikovano podle EN204.

Nejpouzivanéjsi z celé fady montaznich lepidel bude urcité FI-X 11v 300ml kartusi, coZ je
elastické lepidlo na bazi MS polymeru s vysokou konecnou pevnosti (az 350 kg / 10cm2) a
vynikajici pfilnavosti k vétsiné stavebnich material(i.

Toto lepidlo je vhodné pro lepeni schodii, polic, dievénych lit, rohovych profilli, keramickych
obkladd, zrcadel, vyvésnich tabuli apod.

Pouzivé se také pro lepeni ve stavebnictvi, strojirenstvi, automobilovém priimyslu, pfi stavbé
lodi a vyrobé kontejnerd.

Lepidla na dievo FI-X D1 az D4 Montazni lepidla v kartusich FI-X 11 az FI-X 15
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KENTES

pro femesla a obchod

Valasskeé Mezir

VELKOOBCHOD pro firmy a zivnostniky.
29 let na trhu, dovazime pro Vas od 13 partnerti z EU. Ze specializované nabidky doporucujeme:

Lepidia FI-X

V kartusich jsou i dal$i lepidla z FI-X fady, a to napf. pro lepeni poréznich materidlli a
polystyrenu ¢i specialni montazni lepidlo pro lepeni folii.

Na bézi kau€uku a syntetické pryskyfice bylo vyvinuto rychleschnouci lepidio FI-X 41 pro
lepeni gumy, kiZe, korku, dieva i plastu. Dle frekvence pouZiti je mozné ho zakoupit v tubé
50ml ¢i 125ml nebo ve vétSim 750ml baleni.

Dopliikem celé fady jsou lepidla vtefinova v tubickach, dvouslozkové epoxidovd lepidla a
také tavna pistole s tavnymi tyCinkami.

Vyrobcem je slovinska firma TKK SRPENICA d.o.0., distributorem pro ¢esky trh je firma

NOVINKA

Univerzalni kontaktni lepidla
FI-X41 aFI-X 71

Vtefinova lepidia FI-X 31 a 32
a dvouslozkova lepidla FI-X 61 a 62

¢i - Ostrava - Brno - Praha - Zilina

Kompletni nabidku tésnéni, stavebni chemie a kovani sledujte na www.okentes.cz.
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I Svérte se odbornikdm

ALLIN 1 =vSe v jednom

Pod oznacenim ALL IN 1 jsme zvykli vidat rdzné vyrobky.
Praci prasek, tablety do mycky, nebo i pocitace.
Vime, Ze takto oznacené produkty v sobé skryvaji
vice funkci najednou a ve finalni podobé vyresi
hned nékolik funkci, které bychom si jinak museli
dodatecné obstardvat sami. Mnohdy pracné.

A pravé s védomim, jak svym klientidm nabidnout
kompletni a profesionalni sluzby na jednom mistg,
prisla spole¢nost STQ real s.r.o. pusobici na
c¢eském trhu od roku 1999. Jednatel spole¢nosti
Ing. MARTIN STADNIK Ph.D jeji napli upFesfiuje:
JSME SPOLECNOST ZALOZENA S CILEM NABIZET
A POSKYTOVAT SLUZBY PROJEKTOVEHO
RIZENI, PROJEKCI, INZENYRSKOU CINNOST,
PRIPRAVU A REALIZACI PROJEKTU V NEJVYSSIM

STANDARDU.

V rozhovoru niZze, najdete o ¢innosti spolecnosti

dalsi podrobnosti.

T i
ldiiin
P 1 e Cor T T
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Segment praci, které klientim nabizite je velmi Siro-

ky. Ostatné na internetovych strankdch www.sqtreal.cz
se o tom miZe presvédcit kaZzdy. Vedle velkych technic-
kych projektd, nabizite i odborné zajisténi napriklad revi-
talizace bytovych domd.
Tato nase nabidka cili na nové vlastniky bytovych doma ve
spraveé bytovych druzstev a vlastnictvi SVJ. Jsou to poten-
ciondlni klienti, ktefi maji pfed sebou rekonstrukce, zatep-
leni, modernizaci inZenyrskych siti v domé a podobné. Na-
konec, dnesni doba pfihrava riznymi dotacnimi programy
finan¢ni prostiedky na uvedené prace a bylo by Skoda, kdyby
majitelé objektl téchto zdrojd nevyuZzili. A to ani nemluvim
0 nové vystavbé druZstevnich bytd, se kterou se pocita ve
vladnim navrhu Koncepce bydleni 2021+.
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STQ real s.r.o.

Realizacni servis

To chcete naznacit, Ze i v téchto oborech nabizite své
sluzby?
Predevsim v téchto oblastech. Priklad: Spravu dom, kterou
prevzala SVJ nese neskute¢né mnozZstvi povinnosti, které
musi majitelé uhlidat. VétSinu odbornych véci se spravou
majetku mUzZe prevzit najaty sprdvce, nebo bytové druz-
stvo, ze kterého se SVJ vyclenilo. Ovsem rozhodovani
o investicich do oprav a modernizaci domu je plné v jejich
kompetenci. To ovSem vyZaduje mnozstvi administrativnich
a technickych ukond, na které si zvoleny vybor bez potreb-
nych znalosti vétSinou jen stézi troufne. Nase spolecnost
jim tento zcela kompletni servis nabizi.

MiZete byt konkrétni?
Na kazdém projektu je jeden Fidici manazer, k némuz spo-
le¢né s investorem doplnime dle slozitosti a potieb projek-
tu tym az 15 stalych odbornikd. Pro zajistovani komplexni
¢innosti spolupracuje firma s osvédcenymi a provérenymi
projektovymi kanceldfemi, specialisty a znalci. S klientem
probereme jeho predstavu o zamyslené investici a nabid-
neme vhodné postupy a feSeni. To obnasi:

Projednani a ziskani potiebnych stanovisek a povoleni

na Gradech

(Gzemni Fizeni, stavebni fizeni, zména stavby pred do-

konéenim)

Zpracovani pFislusné projektové dokumentace

Pripravu a kontrolu nabidek

Organizace vybérovych fizeni i dil¢ich dodavek



Cenovy a technicky dohled v prabéhu realizace formou
technickych dozorl nebo pfimym Fizenim jednotlivych
subdodavatell

Casova koordinace

Rizeni jakosti

Kolauda¢ni souhlas

Pfipadné i uvedeni do provozu

Pro mnohé investory je ale velkou prekazkou jedndni
s urady. Ziskdvdni riznych povoleni, vypisi a podobné.
Souhlasim. A proto nabizime sluzbuy, jak jste ji v titulku na-
zvali ALL IN 1. V rédmci pfedpfipravy projektu zajistujeme
i tyto sluzby. Namatkou vyberu:

Zajisténi pravnich vztahd k pozemkdm (vypisy z kata-

stru nemovitosti, snimky katastralnich map, nabyvaci

tituly, znalecké posudky, geometrické plany, smlouvy

o smlouvach budoucich, kupni smlouvy, smlouvy o zfi-

zeni vécného bfemene, smlouvy o pravu provést stav-

bu, najemni smlouvy)

Technické posouzeni investi¢niho zdméru, cenovy od-

had investice po jednotlivych etapdach, studie prove-

ditelnosti, zaméreni stavenisté, provéreni stavajicich

inzenyrskych siti

Zajisténi procesu posuzovani vlivl stavby na Zivotni

prostredi (EIA, SEA)

Zajisténi potrebnych prizkum@ - napfiklad pedolo-

gicky, dendrologicky, hydrogeologicky, radonovy

Nejcastéji viastnici bytovych doma chtéji realizovat
zatepleni budovy a dalsi modernizace. Co jim nabizite?
Na zatepleni jakéhokoli objektu se divédme soucasné jako
na prilezitost jak zlepsit celkovy standard objektu. Timto
standardem muzZe byt napfiklad: instalace osvétleni okolo
fasady, elektronického zabezpecovaciho systému, elektro-
nického pfistupového systému = dvernika, kamer, interne-
tu, satelitniho signalu, rekuperace, vzduchotechniky, lokalni
odvétrani koupelen (digestoif, vyména paternich elektro-
-rozvodd véetné elektromérd). Tyto rozvody by za normal-
nich okolnosti musely byt zapraveny pod omitku, aby ji ne-
hyzdily, nebo vedeny vnitfkem a zde zapraveny pod omit-
ku. Ale pro¢ nevyuZit tloustku zatepleni, standardné 14 az
16 cm (nékdy 22 az 30cm), pro elegantni ukryti toho, co

by jinak bylo ndroc¢né bud na vzhled fasady, nebo na praci
a ,bordel” uvnitf objektu. K tomu oviem zajistujeme i:
Energeticky audit objektu
Projektovou dokumentaci véetné rozpoctu
Zajisténi technického dozoru stavby
Vybérové fizeni zhotovitele stavby Rizeni projektu po
celou dobu realizace
Aktualizaci objektu dle aktudlné platné pozérné bez-
pecnostni legislativy
Podéni zadosti o dotaci
V pfipadé soubéhu s dotaci vybérové fizeni dle zakona
o verejnych zakazkach
Administrovani dotace po dobu udrzitelnosti progra-
mu - 5 let
Zaveérecné vyuctovani

Madte néjaky konkrétni objekt, ktery jste realizovali
a miZete ho uvést jako priklad?
Uvedu jako priklad dim na Praze 6. Zacalo to poptavkou
pouze na zatepleni objektu s lodZziemi, bez vymény oken.
Postupné, po konzultacich s nasimi odborniky, se majitelé
domu rozhodli rozsifit prace na domé o lokalni odvétrani
koupelen, digestofi, vyménu patefnich rozvodu elektro v ce-
lém domé, doplnéni plynovych tepelnych cerpadel Robur
k centralnimu zdroji tepla, doplnéni dvou postrannich vcho-
dd, instalaci osvétleni vstupl a prostranstvi kolem domu
a instalaci mfizi na vybrana okna, dvere... Vzdy se snazime
na cely objekt nahlizet komplexné. Nékdy staci pridat jen
10 % z celkové ceny a pfi jednom nepoiadku je MNOHO-
NASOBNE vétsi uzitek, neZ jen ze zatepleni.

Jak probihad spoluprdce s klientem a vasi spolecnosti,
a jaké ddvdte zdruky na svou prdci?
Spolupréci s klientem prebird manazer a ten ma jasnou
odpovédnost. Navic, nds tym se sklada z kvalifikovanych
odbornikd s dlouholetymi zkuSenostmi nejen ve stavebnic-
tvi a pramyslu, diky kterym jsme schopni poskytnout svym
klientdm komplexni a odborné sluzby na té nejvyssi Grovni.
Jako dlkaz, Ze to na trhu myslime vazné, firma Gspésné
zavrsila certifikacni proces a v lednu 2021 ziskala certifikat
systému zajistovani kvality sluzeb 1ISO 9001. Spole¢nost
STQ real s.r.o. je pojisténa z odpovédnosti za vady zplsobe-
né vlastni ¢innosti do vyse 2 mil. K& a kazdy projekt pojistuje
individualné az do vyse 30 mil K¢.

www.stqreal.cz
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Pravni poradna

Povinnost pro druzstva:
prijmout noveé stanovy

Stejné jako pred sedmi lety se schize budou

muset zucastnit notari.

Koronavirova krize pfinesla potize také do zivota bytovych druzstev. Kvdli
zdkazu shromazdovani se druzstevnici nemohli setkdvat na &lenskych
schlzich, které jsou ovsem pro jejich fadné fungovani nezbytné. Mnohé
situaci vyresily takzvanym hlasovanim per rollam, pfi némz ¢lenové druzstev
schvali usneseni pisemné svym podpisem, aniz by se potkali s ostatnimi.

ZNOVU PO SEDMI LETECH

V letoSnim roce je ale ¢ekd kromé bézného schvalovani
Gcetnich zavérek a rozhodovani o provoznich zalezitostech
novd mimofadna povinnost. Po sedmi letech totiz bu-
dou kvili novele zdkona o obchodnich korporacich muset
opét pfijmout nové stanovy. Pfedes|é museli druzstevnici
schvalovat kvlli novému obc¢anskému zdkoniku. Aktualizo-
vané stanovy jsou druzstva povinna pfijmout jesté letos.
»~Povinnost se tykd vSech druzstev, tedy malych, stfednich
i velkych,” fekl Deniku pfedseda Svazu ¢eskych a morav-
skych bytovych druzstev (SCMBD) Jan Vyslouzil. Protoze
pfiprava takovych dokument je slozitd, pfipravila tato or-
ganizace pro své cleny (kazdy ze tfi typl druzstev) vzorové
stanovy.

NENi CAS VAHAT

Stejné jako v roce 2014 také tentokrdt budou muset
druZstevnici na schlzi pozvat notére, aby potvrdil, Ze sta-
novy byly pfijaty v souladu se zdkonem. Druzstva by proto
neméla s pfipravou nové Upravy vahat, aby se jim podafilo
dalsi povinnost splnit vcas. ,S kapacitou notard by mohl
vzniknout problém,” obava se Vyslouzil.

,K pfijeti novych stanov mohou druzstva vyuzit i formu
hlasovani per rollam, takze by se to stihnout mohlo,” kon-
statoval.

S tim, Ze by se zména stanov méla stihnout jesté letos,
souhlasi také notafi. ,Ur¢ité neni dGvod k panice. Zadny
soud pravdépodobné nepfijde s tim, Ze ze dne na den udé-
li bez varovani pokutu,” uvedl| prezident Notairské komory
Radim Neubauer.

Ucast notare na schilzi se podle né&j druzstevnikiim vyplati.
.Je tfeba si uvédomit, Ze druzstvo je vlastnikem bytovych
jednotek a ¢lenové druzstva by méli mit zajem na tom, aby
stanovy i zmény byly v souladu se zékonem,” prohlasil Neu-
bauer. Podcenéni jejich vyznamu by se podle néj druzstvim
mohlo vymstit. ,Kratce poté, kdy prestala platit povinnost
osvédceni stanov u spolecenstvi vilastnikd notadrfem, doslo
k sérii Gtokd na majetek spolecenstvi vlastnikd. Za vyuziti bi-
lych koni zmizely z fondd oprav milionové ¢astky,” pfipomnél.
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NENECHAT SE NAPALIT

Notari také druZstva varuji, aby se nenechala napalit
rdznymi zprostredkovateli, slibujicimi na webu vypracovani
stanov za poplatek. Ty by podle nich nemusely odpovidat
pravidlim. ,Kazdé druzstvo bylo u notéfe zaloZeno, tedy
i zmény lze bez problémd provést u notdare,” uvedl Neu-
bauer.

Nékteré zmény ve stanovach

® Ke svolani ¢lenské schlize druZzstva postaci zverejnéni
na jeho informacni desce (nebude nutné publikovani
pozvanky na jeho internetovych strankach).

® Pozvanku na schiizi bude mnozné zaslat elektronicky.

® Pri vylouceni z bytového druZstva se postiZzeny mize
rovnou obratit na soud.

e Clenové bytového druzstva si op&t mohou rozdélit
jeho pfipadny zisk.

® Rusi se omezeni, Ze ¢len vedeni druZstva nemuizZe
odstoupit z funkce v dobé pro druistvo zfejmé
nevhodné.

e Clenové vedenidruZstva nové nesméji byt spoleénikem
nebo c¢lenem vedeni jiné spolecnosti se stejnym
prfedmétem cinnosti.

® Predstavenstvo musi zpfistupnit Gcetni zavérku
¢lendm 15 dni pfed dnem kondni ¢lenské schize.

Zdroj SCMBD
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Dlouhodobé nemocny je

neplatiCem

Viastnik bytu je dlouhodobé nemocny (je upoutdn na lizko
po prodélané mozkové mrtvici) a témér nekomunikuje. Zda
se, Ze uZ nebude schopen jakéhokoliv jedndni. V byté nebyd-
Ii. Trvalé bydlisté md mimo nase SVJ. Poplatky v didsledku
svého stavu nehradi. Je tedy dluZnikem. Vlastnik je bez
pribuznych. V byté je treba provést opravy, napriklad od-
padniho potrubi. Prosime o radu, jak md domovni vybor SV.J
v tomto pripadé postupovat.

D. Ch., Most

Nejdfive je nutné objasnit situaci kolem vlastnika bytové
jednotky, ktery nehradi své zavazky vici SVJ réddné a vcas.
Neplati zalohy za sluzby (vodné, sto¢né, tepld voda, uklid
spole¢nych prostor, provoz vytahu, ndklady na spotiebu
elektfiny ve spole¢nych prostorach domu, odpady atp.).
Podle soucasné pravni Upravy v pfipadé neplati¢d v domé
dochazi v podstaté k preneseni jejich povinnosti hradit plat-
by na ostatni ¢leny SVJ. Jedinou véc, kterou |ze doporucit
v pfipadé vzniku dluhG nékterého vlastnika, je neotdlet
a tyto dluhy vymahat okamzité&, nez jejich ¢astka bude tak
vysoka, Ze bude ohroZovat schopnost dostat zavazkdm ce-
lého spolecenstvi. Vyse popsanym zplGsobem pak postupuje
vétSina SVJ, jez jsou pod sprédvou SBD KruSnohor. Jestlize
je nutné provést opravu v bytové jednotce vlastnika, aviak
ten neni schopen v dlisledku svého zdravotniho stavu jaké-
hokoliv jednani, pficemz v byté ani nebydli, dopada na tento
pfipad ustanoveni § 1183 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zékonik. Dle tohoto ustanoveni plati, Ze vlastnik
jednotky se zdrzi vseho, co brani udrzbé, opravé, Gprave,
prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo
fadné rozhodnuto; jsou-li provddény uvnitf bytu nebo na
spole¢né casti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jed-
notky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem
vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro
umisténi, tdrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotreby
vody, plynu, tepla a jinych energii. PFedmétné ustanoveni
tak reaguje na pomérné cCasté pripady, kdy vlastnici bytd

nejsou ochotni spolupracovat ani pfi fédné schvalenych
zméndch v domé, a tak mafi provadéni legdlnich staveb-
nich Gprav. Je vS8ak zapotfebi zddraznit, Ze o takovych
pracich musi byt fadné rozhodnuto v rédmci spolecenstvi,
a to véetné soudniho prezkumu. V tomto sméru je nut-
né konstatovat, Ze povinnost vlastnika jednotky umoznit
pfistup osobé odpovédné za spravu domu do bytu k pro-
vedeni opravy, Upravy, piestavby i jiné zmény domu nebo
pozemku, vaZe zakon ve shora citovaném ustanoveni pouze
na skutecnost, Ze o nich bylo fadné rozhodnuto pfislusnym
organem spolecenstvi v mezich jeho plsobnosti zplisobem
predvidanym zdkonem a stanovami SVJ. Je tak zapotrebi,
aby shromazdéni vlastnikd jednotek (jako nejvyssi organ
spolecenstvi) pfijalo na své schizi rozhodnuti o provedeni
predmétnych oprav v domé (napf. rozhodnutim o uzavieni
smlouvy o dile k provedeni urcité opravy), jelikoZ pFijimani
téchto rozhodnuti je pravé v plisobnosti tohoto organu. Tim
bude zalozena povinnost vlastnika bytové jednotky, jiz se
prfedmétné opravy tykaji, umoznit provedeni na za spravu
domu pfistup do bytu nebo ke spole¢né ¢asti domu, ktera
slouZzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, jeZ jsou dotceny
opravou, o niz bylo fadné rozhodnuto. Osoba odpovédna
za spravu domu by pak méla na zahdjeni schvélenych praci
vSechny vlastniky jednotek prfedem upozornit s tim, Ze
pokud v kratké ur¢ené dobé (tydnl) nevznesou namitky,
respektive nepodaji Zalobu, budou prace zahdjeny. Pokud
by vlastnik bytové jednotky i navzdory opakovanym vyz-
vam spolecenstvi vlastnikd pfistup do své bytové jednotky
k provedeni pfedmétnych oprav neumoznil, porusil by jiz
citované ustanoveni ob¢anského zakoniku. Bylo by pak na
spolecenstvi, aby se domdhalo Zalobou po vlastnikovi jed-
notky uloZeni povinnosti zpfistupnit pfedmétnou bytovou
jednotku.

Mgr. Simona KADLICKOVA
Belsdn & Niebauer, advokadtni kanceldr
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Alumistr

Na co si dat pozor pri vybéru
balkonového zabradli a zaskleni

Rekonstrukce balkon( ¢&i lodzii v bytovych domech nejsou investici na roky,
ale na nékolik desetileti. Aby tomu tak skute¢né bylo a obyvatelé si své
nove opravené balkony mohli dlouho spokojené uzivat, je tfeba nepodce-

nit vybér materiald.

| zdanlivé malickosti, které nejsou na prvni pohled vidét,
ovliviiuji Zivotnost stavebniho feseni a mohou pokazit cel-
kovy vysledek. O uspéchu investice do opravy balkon@ tak
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mGzZe rozhodnout tfeba pouZiti kvalitnich Sroubl a sprav-
ného silikonu. Proto odbornici doporucuji peclivé vybirat
dodavatele a nepodcenit fazi pfipravy. Naopak zaméfit se
jen na vizudlni dojem a nefesit technické detaily mize vést
ke zbytecnym zklamanim a v kone¢ném dlsledku také k fi-
nancnim ztratam.

Kvalita v kazdém detailu

Investor by mél od dodavatele poZadovat kvalitni zbozi
s predpokladanou dlouhou Zivotnosti. PFi rekonstrukci bal-
kont ¢i lodZii nejde jen o bezidrzbové hlinikové zabradli
a kvalitni zasklivaci systém, ale také o vhodné trvanlivé ma-
teridly slouzici ke kotveni zabradli a stfiSek nebo k utésnéni
zasklivacich systéma. Setfeni pfi montaZi miize znehodnotit
celou investici a zkrétit jeji Zivotnost. Presto se stava, Ze
krasné opraveny balkon v kombinaci bezidrzbového hliniku
a skla zbytecné hyzdi levna feSeni. PFi pouziti Spatné pozin-
kovanych $roubl a Zeleznych konzol navic hrozi, Ze ¢asem
dojde k chemické korozi.



,Dodavatel by mél dolozit, Ze pouZiva kotvici Srouby
a materidly vhodné pro kontakt s hlinikem a sklem, coZ
tfeba nékteré silikony nejsou. Ndsledky pak jsou bud' jen
estetické, kdy dojde k naleptdni nebo obarveni skla, ale
v horsim pfipadé hrozi i konstrukéni vady,” fiké Josef Senk,
vyrobné - technicky reditel spolecnosti ALUMISTR SE, kte-
ra je prednim vyrobcem hlinikovych zabradli a zasklivacich
systému pro balkény a lodzie.

ji reference na montdzni firmu. Na bytovém domé pritom
muZe jit o investici v Fddu miliond,” upozoriiuje Josef Senk.

V prvni fadé je tfeba volit dodavatele, ktery mé s da-
nym typem zakdzek dlouhé zkuSenosti. Spole¢nost
ALUMISTR SE navic zékaznikdm nabizi prohlidku vzorkad
vrealné podobé a podrobnou prezentaci nabidky pfimo na
misté, tfeba na schizi bytového druZstva. Stejnou nebo

podobnou realizaci, na jakou se dim chysta, si zdjemci

Setfeni pfi montazi mizZe znehodnotit celou investici
a zkratit jeji Zivotnost.
Presto se stava, Ze krasné opraveny balkon
v kombinaci bezudrzbového hliniku a skla
zbytecné hyzdi levna reSeni.

Pozadujte ukazku realizace

Zakladnim predpokladem spokojenosti s investici z(stava
vybér spolehlivéeho dodavatele. ,Tfeba pfi ndkupu televize
byvaji lidé paradoxné opatrnéjsi neZ u investice do zaskleni,
které jim mad dobre slouZit desitky let. Prohlédnou si nabid-
ku na obrdazku, ale uz se nejedou podivat k vyrobci, aby na
vlastni o¢i vidéli, co jim chce namontovat, ani si neshané-

mohou, také na referencnich stavbach v blizkosti jejich
bydlisté. ,Navic miGZeme zprostiedkovat setkdni s in-
vestorem referencni stavby, aby predal své zkusenosti.
A pro ovéreni spravného vybéru nabizime realizaci jedno-
ho vzorového balkonu bez vyplné, ktery je mozZné jesté
demontovat nebo upravit,” dodava technicky feditel spo-
le¢nosti ALUMISTR SE.
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Hypotéka pro dvé generace

Bydleni mohou zajistit pujcky

na 50 let

Jak vyiesit problém se stale méneé
dostupnym bydlenim? Regenim

je podle expertl moznost snizeni

DPH a snizovani mési¢nich vydajl
za bydleni, napfiklad formou meazi-
generacni hypotéky.

Z vlastniho bydleni se v Cesku stava luxus, ktery uz si mno-
ho lidi nemudze dovolit - zvlast v pfipadé mladych rodin.
Nudzky mezi dostupnym bydlenim a schopnosti ho mési¢né
splacet bez fatdlniho dopadu na pfijem domacnosti se totiz
zasadné rozevrely.

MozZnostmi, jak je zavfit, se zabyvali experti z riznych
oblasti realitniho trhu, jejichz diskusi usporadala poslanky-
né za ANO Monika Cervi¢kova. Pracovat |ze podle nich ze
dvou smérd - bud se na poc¢atku zlevni vystavba, nebo se
ndsledné snizi mési¢ni naklady na bydleni.

JVe verejném prostoru stdle vice rezonuje téma snizeni
DPH u vystavby bytl. J& osobné jsem presvédcens, Ze je
nutné uvazovat o tomto nastroji v pfipadé nékterych typl
vystavby pro specifické G¢ely, napfiklad u socidlniho bydle-
ni,” vysvétlila k prvni moznosti Cervickova.

Mohlo by podle ni jit bud o snizeni vstupni ceny pro-
duktu, nebo o vratku DPH pfi splnéni jasné definovanych
podminek. Vzdy by kaZzdopadné muselo jit o podporu smé-
fovanou pfimo cilové skuping, na kterou bylo zvyhodnéni
mifeno, napfiklad mladym rodindm nebo lidem s nizSimi
pFijmy.
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V situaci, kdy se verejné finance fiti kvili
pandemii do nevidanych schodkd, a viady
budou muset spis dané zvySovat, tato cesta
nezni prilis pravdépodobné.

Druhou moznosti by tedy mohlo byt sniZzovani mésic¢nich
vydajd za bydleni. Je pfitom jedno, zda jde o vlastnické,
najemni nebo druZstevni bydleni. Pravé druzstevni bydleni,
které se u Cechd t&3i stale vé&tsi oblib&, by mohlo s problé-
mem pomoci.

Cena druzstevniho podilu je obvykle nizsi nez vlastniho
bytu, nicméné bankdm se dlouho k plj¢ovani ,druzstev-
nikdm” nechtélo. Dnes na né&j sice pujci, do zastavy vsak
C¢asto zadaji jinou nemovitost, kterd jejich prostfedky
zarudi.

Pravé banky a jejich penize se viak mohou stat kataly-
zatorem druzstevniho bydleni. Generdlni sekretaF Asocia-
ce developerd CR Zdené&k Soudny by chtél jako statni ga-
ranci pro financovdani tohoto typu bytové vystavby vyuzit
Narodni rozvojovy fond, ktery banky zalozily vyménou za
to, Ze vlada vzdala snahu zavést jim specidlni sektorovou
dan.

»Narodni rozvojovy fond by mohl byt tim, kdo bude roz-
voj druzstev podporovat garanci. Stat by navic mohl napfi-
klad mladym rodindm pomoci formou bezaro¢né pajcky na
prvni vklad do druzstva,” vysvétlil Soudny.

Hypotéka pro vic generaci?

Banky vSak maji v arzendlu dalsi potencialni zbran - klasick-
ou hypotéku. Pokud by se jeji splatnost prodlouzila za ob-
vyklou maximalni hranici 30 let, mési¢ni splatka by vyrazné
klesla. V praxi by tak vznikla mezigenera¢ni hypotéka,
o kterou by se délili rodice napfiklad s détmi.

Ve vétsiné pripadd bychom mohli hovofit o dvougene-
racnich hypotékach. Zahrani¢ni praxe ukazuje, Ze fada do-
macnosti ocefiuje moznost predat svoji nemovitost svym
détem s podminkami splaceni hypotéky, které jsou ve vétsi-
né pripadd o dost vyhodnéjsi neZ nové uzaviena hypotecni
smlouva,” tvrdi poslankyné Cervickova.

Banky se tomu nebrani. ,Touto myslenkou se budeme
v bankovni asociaci zabyvat. Na Zapadé existuji mozZnos-
ti deldi splatnosti hypoték, neZ je v Cesku bézné, Ize je
vnimat jako mezigeneracni hypotéky. Logika je jednodu-
ch3, jde o snizeni mési¢ni splatky,” vysvétlil hlavni porad-
ce Ceské bankovni asociace Vladimir Stafiura. Podle ngj
tuzemsky trh takovy produkt nezbytné nepotiebuje, ale
stejné jako na jinych trzich, mdze jit o dalsi prostor pro
zvyseni konkurence na trhu mezi jednotlivymi poskytova-
teli hypoték.

Mluvei Ceské sporitelny Filip Hruby viak také varoval
pred negativy hypoték se splatnosti tieba 50 let. ,Teoretic-
ky by to mohlo byt jednim z nastrojd sniZeni nedostupnosti
bydleni, ale je tfeba si uvédomit fadu nevyhod pro klienta.”
A jako prvni pak uved| pravé nizkou mési¢ni splatku.



Nizka splatka nemusi byt vyhra

+Mésicni splatky by sice na prvni pohled vypadaly relativné
levné, nicméné v kontextu splaceni 50 a vice let by klien-
ti s takovou hypotékou pravdépodobné zaplatili za da-
nou nemovitost ndsobné vyssi cenu nez pfi standardnim
splaceni hypotéky v priibéhu 10 az 15 let,” upozornil Hruby.
A doplnil, Ze by tak dlouhé hypotéky zplsobovaly bolehlav
i samotnym bankam, protoZe by se jim Spatné posuzovala
cena zastavené nemovitosti a rizikovost pfi pfipadné zméné
dluznika. ,Tato tézko predikovatelna rizika by banka musela
jako spravny hospodar promitnout do ceny hypotéky - tedy
do vyse arokd,” vysvétlil.

Ceska narodni banka doporu¢uje maximalni splatnost hy-
poték 30 let, ale na trhu se objevuji i nabidky hypoték se
splatnosti az 40 let. U takovych je obvykle podminka, Ze
je klient musi splatit do doby, nez dosédhne urcitého véku.
A skepsi k delsimu splaceni centralni banka neskryva ani
v tomto pripadé.

,Uvahy o prodlouZeni splatnosti hypoteénich Gvéra za ho-
rizont 30 let, ktery je obsazen v naSem doporuceni, nepod-
porujeme. Vnimame je spiSe jako snahu najit cestu k tomu,
aby mohly byt domacnostem prodavany jesté vétsi uvéry
na bydleni. Zmény podminek poskytovani Gvérd jak z po-
hledu délky splatnosti, tak z pohledu zplsobu jejich splace-
ni (napf. hrazeni pouze droka, a nikoli jistiny po dobu 20 let
apod.) nepovaZujeme za smysluplné a pfinosné. Vysledkem

by nejspise bylo dal3i zdraZovani bydleni,” uvedla tiskova
mluvei CNB Markéta Fiserova.

(redakéné krdceno)

Panelaky jsou hitem.
Byty v nich meziro¢né zdrazily

o 19,5 procenta

Byty v panelovych domech v Cesku na konci Gnora
meziro¢né zdrazily o 19,5 procenta na 38 452 korun za
metr ¢tverecni. Nejdrazsi byly v Praze s primérnou cenou
82 313 korun za metr &tvereéni, nejlevnéjsi v Usteckém kraji
(17 491 Ké/m?). Ceny byt v cihlovych domech stouply jen
0 10,8 procenta na 39 883 korun za metr ¢tverecni.

Rozdil mezi primérnou cenou za cihlovy a panelovy byt
se meziro¢né snizil o 2688 korun za metr ¢tverecni. Vyply-
va to z Udajl spole¢nosti Reas, kterd mapuje realitni trh
v CR na zékladé dat z katastru nemovitosti.

.Panelové domy byly ve svych zacatcich jakymsi poku-
sem, jak v socialistickém Ceskoslovensku vyfesit co nej-
rychleji bytovou krizi. Nejvice se jich postavilo v letech
1958 az 1990 a v roce 1985 tvofila panelova vystavba
skoro 99 procent vsech novych bytl v bytovych domech.
Dnes jsou zajimavou alternativou k drahym cihlovym a mo-
nolitovym domdm nejen pro zdjemce o vlastni bydleni, ale
také pro investory. CoZz Zene pochopitelné ceny nahoru,”
uved| feditel spole¢nosti Reas Michal Makos.

Po Praze byly byty v panelovych domech nejdrazsi v Jiho-
moravském (58 195 korun za metr ¢tvere¢ni), Stfedoceském

(43 959 korun) a Pardubickém kraji (40 825 korun). Naopak
za nejlevnéjsim Usteckym krajem nasleduji Karlovarsky
(18 728 korun) a Moravskoslezsky kraj (24 639 korun za
metr ¢tverecni).

Ceny panelovych bytl meziro¢né nejvice vzrostly v Plzefi-
ském (o 36,5 procenta), Jihomoravském (o 26,9 procen-
ta) a Moravskoslezském kraji (o 26,4 procenta). Nejméné
stouply v Karlovarském (o 8,6 procenta), Stfedoceském
(0 13,2 procenta) a Zlinském kraji (o 13,4 procenta).

»Situace na trhu s byty nuti zdjemce o koupi nemovitosti
hledat dalsi alternativy. Velkou vyhodou panelovych bytl
je kromé jejich ceny nejcastéji také dobra lokalita a dostup-
nost ob&anské vybavenosti. Rada panelovych domi navic
prosla v uplynulych letech znacnou revitalizaci, takze se jiz
nejednd o Sedé nevzhledné kostky, ale o moderni bydleni

Nejvice panelovych bytd se podle (daji spole¢nosti
Reas loni prodalo v Praze, 3178. Nasledovaly Ustecky kraj
s 2541 byty a Moravskoslezsky kraj s 2321 byty. Celkem
se v Cesku prodalo 19 957 byt v panelovych domech.

CTK
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AC Heating

Co takhle zménit dodavatele

tepla?

Ano, jde to. A nikdy to nebylo jednodussi.

Panika v teplarnach

Velky humbuk kolem zvysujicich se cen emisnich povolenek
neuticha ani v roce 2021. 5éf vykonné rady Tepldrenské-
ho sdruzeni Tomas Drapela dokonce hovofi o ,katastrofé”
a dopad vyvoje trhu s povolenkami na ceské teplarenstvi
hodnoti jako drtivy. ,Teplarny se budou zavirat, cena po-
volenky uz od 48 eur je pro né netnosna. Néjakou dobu je
mohou dotovat akcionafi, ale tézko to nékdo bude délat
dlouhodobé,” Fika.

Strmy narGst cen emisnich povolenek totiZz ovliviiuje
také cenu elektfiny. Velké teplarny zasobujici 1,2 milionu
domacnosti v Cesku se tedy potykaji s problémem, jak udr-
Zet cenu tepla na pfijatelné Urovni. Zdrazovani totiz povede
k houfnému odpojovani dom@ od centrdlniho zasobovani
teplem, a tedy hrozi rozpad celého systému.

® ZdraZovani a zavirani? To nezni, jako komfort
a jistota.

NezZ se upisete teplarné

Teplarny jsou firmy jako kazdé jiné, sledu;ji svij zisk. Je tedy
logické, Ze bojuji o zakazniky a nechtéji o né pfichazet. Bro-
ji proti jinym dodavateldm i budovani vlastnich kotelen.
Zpochybnuji vyhodnéjsi nabidky konkurence, cenovou kal-
kulaci, technologii, Zivotnost. To je konkurenéni boj a s tim
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si kvalitni @ osvédceny dodavatel alternativniho FeSeni umi
poradit.

Smutnéjsim pfistupem je cileni na samotné vlastniky by-
tovych domU a bytovych jednotek. Nové smlouvy se slevou,
kterymi se zavazete na nékolik let dopredu. Vysoké pokuty
za odstoupeni od takovych smluy, a jesté vraceni poskytnu-
té slevy. Hrozba vysokych nékladl za odpojeni a odstrané-
ni pripojek, nékdy dokonce v fadech milion( korun.

Nez tedy podepisete teplérné novou ,vyhodnou” smlou-
vu, je tfeba mit se na pozoru. Je dvouslozkové cena tepla
skute¢né tak spravedliva? Je ,spravedlivd” pro nas nebo
spise pro teplarnu? Co za nabidnutou slevu budou asi chtit?
Na kolik let nas ,sleva” zavazuje? Kdo slevu zaplati, aby
tepldrna nepfisla o své zisky? Jaké jsou ve smlouvé pokuty
za jeji pfedcasné vypovézeni?

©® Mozna je tedy na Case, porozhlédnout se po
jiném FeSeni.

Zmeéna je zivot

Cesi slysi na slevy. Objedeme klidn& celé mé&sto, abychom
tu koupili levnéjsi mléko a jinde levné pivo. V touze po
levnéjsim volani ménime mobilni operatory bez mrknuti oka.
Dokonce i zmény dodavatell elektfiny ¢i plynu povazujeme

za béznou soucast nasich Zivotd.



® Proc tedy nezménit dodavatele a usetrit tak
tisice korun rocné?

Stop energetickym Smejdim
Pri honbé za slevou je ale potifeba mit se na pozoru pied
nepoctivymi dodavateli energii, tzv. energetickymi Smejdy.
Zejména zprostifedkovatelé energii jsou trnem v oku Energe-
tickému regulaénimu Gfadu (ERU). Zatimco dodavatelé ener-
gie musi mit pro svou €innost licenci a podléhaji dozoru ERU,
zprostiedkovateldm staci Zivnostensky list, smlouva nebo
dohoda a dohled nad praci maji pouze obecny. Obezretnost
je tedy na misté a vy byste méli védét, zda se bavite pfimo
s dodavatelem, nebo s nékym, kdo jen pfeprodava nabidky
dodavateld. To plati samozifejmé i v pripadé tepelné ener-
gie. Zadné smlouvy po telefonu, netransparentni nabidky
a natlak.
® Ohlidejte si, Ze svéfite teplo svého domova
do rukou zodpovédné a spolehlivé spolecnosti.

Ostatni zdraZuji, s nami usetfite.

AC Heating s.r.o. je licencovanym dodavatelem tepelné ener-
gie, stejné jako teplarna. Vlastnime licenci na dodavky tepel-
né energie a jsme pod dohledem ERU. Navic jsou tepelna
Cerpadla ekologickym bezemisnim zdrojem tepla. Oproti
uhelnym a plynovym kotelndm se na né zadné emisni povo-
lenky nevztahuji a vztahovat nebudou. Zdrazeni elektfiny se
projevi v cené tepla z tepelnych ¢erpadel pouze tretinové,
zbytek je totiz zadarmo z okolniho prostfedi — vzduchu.

Co to tedy znamena v praxi?

V domé si pronajmeme prostory a vybudujeme domovni ko-
telnu s tepelnymi ¢erpadly na nase néklady. Kotelnu budeme
provozovat a doddvat Vam teplo, stejnym zplsobem, jako
jste byli doposud zvykli. Veskeré ndklady na odpojeni, vy-
budovéni a nasledny provoz domovni kotelny neseme my.
Vly pouze odebirdte levnéjsi teplo a rozhodujete o topné
sezéné!

Co vam to pfinese?

©® snizeni nakladl na vytapéni

©® garantovanou Usporu oproti teplarné

©® pfijem do fondu oprav z pronajmu prostor pro tech-
nologii
nezavislost na centralnim dodavateli tepla
rozhodovani o vlastni topné sezéné
teplo jen pro vas dim, jiz zddné vytapéni chodnik
prehledné vyactovani
bezemisni topny zdroj
moznost technologii kdykoliv odkoupit a topit za vy-
robni ndklady

Obrovskou vyhodou kotelny od AC Heating je také moz-
nost jejiho nasledného odkupu. Kdykoliv se mGzZete rozhod-
nout a Setfit misto 10 % tieba i vice nez 60 %, tak jako to
maji v bytovém domé v Praze, kde od roku 2019 topi za
vyrobni naklady

'ROZHODLI SE PRO ZMENU A PLATI POLOVINU ZA TOPENI

Praha

KFivenicka 416-417

£

50 bytd, 8 podlaZi, 2 vchody
2019 rok instalace

@ 59,9 kw
tepelnd ztrata
(@] 2 606 958 K¢
E@ investice
[ 396600 K
I Uspora oproti centralnimu zasobovani teplem v roce 2020

Q

Ro¢ni uspora

63,5 %

Tomas Jachek, predseda SVJ KFivenicka: ,Technologii AC Heating doporucujeme. Velky benefit vidime v tom, Ze si miZeme

vse regulovat dle svych potreb, coZ velmi pomahd tspordam, zejména v dobé velkych vykyvi teplot. Letosni chladnéjsi zima
proveérila, Ze uspory jsou realizovatelné i pfi velmi nizkych teplotdch.”
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Na stfechu s odbornikem

Chystate se na rekonstrukci
ploché strechy? Vénujte se
izolaci a pridejte strese uzitek

Vé&tsina obyvatel Ceska Zije v bytovych domech. Primérné stafi bytovych
domu je nyni delsi nez padesat let a velkd vétsSina z nich ma plochou
stfechu. Po pll stoleti je tedy rozhodné na case zjistit, v jakém stavu se
stfecha nachazi. A pokud uz nyni vite, Ze je ve Spatném stavu, nebo skrz
ni tfeba zatéka do domu, odbornici z divize Weber a ISOVER spole¢nosti
Saint-Gobain vam poradi, jak Ize tento problém vyfesit. Kvalitni izolace je
zaklad. Navic stfecha po rekonstrukci mdze byt obyvateldm domu k uzitku

i jinak. Nechte se inspirovat!

Ploché stfechy bytovych doma si nej¢astéji vsima ten, kdo
pod ni bydli. Pozitivné vétsinou hodnoti to, Ze nad nim uz
nikdo nedupe, ale negativné pak fakt, Ze je mu v lété horko,
piipadné Ze ,odtamtud nékudy tece”. Ostatni obyvatelé
domu si ji moc nevsimaji — jen vi, Ze stfecha existuje. Stari
bytovych domu je ale zna¢né a opravy jsou nasnadé. Kromé
izolace obvodu domu je také nutné se zaméfit pravé na
stiechy.

Renovace stiech izolaci, ktera unese i slona

VétsSina rovnych stfech jsou jen nevyuZité rovné plochy,
na které prsi. To se oviem muize zménit! V novém kabaté
mlze stfecha slouzit tifeba jako pfijemnd relaxacni zéna
k odpocinku pro obyvatele domu. Uvazovali jste nékdy nad
tim, jaké by to bylo mit na stfeSe zelenou zahradu, cerstvé
bylinky, grilovaci koutek nebo mini park? Dim by tak hned
ziskal na atraktivité a stoupl v cené. Na takovou zménu je
vSak stfechu tfeba dobre pfipravit. Nutné je zvolit spravnou
izolaci, aby stfecha unesla velkou zatéz a také byla pozarné
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velmi bezpecna. K témto uceldm byly vyvinuty minerdini
izolacni desky do plochych strech, které dosahuji nejvyssi
pevnosti tlaku 100 kPa a soucasné snesou vysoké bodové
zatizeni az 1000 N. Tyto desky se pouZivaji jako horni vrst-
va tepelné-izolacniho souvrstvi stfech pravé v pripadé, kdy
poZadujeme nejvyssi hodnoty pro zatiZeni tlakem. Strechy
jsou pak bezpecné pochozi. Tyto desky totiZ unesou doslova
i slona,” vysvétluje Ing. Pavel Rydlo ze spole¢nosti ISOVER.
Tyto minerdlni desky se aplikuji vzdy suché, nejéastéji v jed-
né horni vrstvé, kterd chrani tepelnéizola¢ni souvrstvi pod
ni. Pfimo na desky (Isover HX) se pak aplikuje hydroizolace.
Vyhodou téchto minerdlnich desek je vysokd odolnost proti
pozaru, vyborné akustické vlastnosti z hlediska pohltivosti
zvuku a dlouha Zivotnost.

Kazdy kousek zelené se pocita

S takto izolovanou stifechou pak mizZete rovnou uvaZovat
o jejim dalSim vyuzitim. Idedlnim pro méstkou zastavbu
je préveé realizace vegetacni stfechy, kterd pfindsi mnoho



TIP WEBER

Jak na renovaci ploché strechy

krok za krokem

V prvni fazi renovace ploché strechy je tfeba dikladné
ocistit povrch plavodnich PVC pasl. Suchy povrch PVC
pasuU pak dikladné ocistime rozpoustédlovym cisticem/
penetraci, ktery povrch PVC dokonale odmasti a navic
otevre jeho strukturu, ktera je dilezitd k dokonalému
pfilnuti nasledujici vrstvy natirané PUR membrany.

Ve druhém kroku je dulezité vytvorit napojeni na veske-

ré prostupy ve stfeSe a napojeni na svislé konstrukce.
Napojeni se provadi pomoci netkané geotextilie vlozZe-
né do cerstvé PUR membrany nebo, pokud to nevyza-
duje ETAG 005, mtzeme pouzit i PUR materidl, ktery je
vyztuzeny vlakny.

Samotné provedeni ploSné hydroizolace za studena
aplikovanou PUR membrénou se provéadi rozvaleckova-
nim vylitého natéru, na ktery se ve vodorovnych pruzich
poklada (do cerstvého natéru) geotextilie. Pfesahy mezi
jednotlivymi pasy jsou cca 10 cm.

V dalSim kroku ihned po poloZeni geotextilie se na jeji
povrch opét vylije PUR membrana a rovhomérné se po
celém povrchu rozvéleckuje vhodnymi valecky. Pokud
maji stfechy vétsi sklon a hrozilo by stékani materiald,

dalsich vyhod. ,Vegetacni strechy maji velky dopad na
zlepsovadni Zivotniho prostredi - vytvadri nové zelené plochy,
které pohlcuji prach, zlepsuji mikroklima ve méstech, ochla-
zuji vzduch, zadrzuji destovou vodu, vytvaii nové Zivotni
prostredi pro Zivocichy a chrani samotnou strechu pred de-
gradaci v ddsledku UV zdreni," vypocitava Josef Hoffmann
z ISOVERu. Tisice metrd zelenych stifech v kombinaci se
stfesnimi terasami ale mohou zacit vyuzivat lidé, ktefi tak
rozsifi svdj Zivotni prostor a zpfijemni si Zivot v bytovych
domech.

Bude zatim stacit jen oprava hydroizolace?

Jak na to?

KdyZz nahlédneme do historie, dominantnim FeSenim hy-
droizolace plochych stfech byla od 50. let minulého stoleti
asfaltova lepenka a jeji rizné varianty a modifikace. Spojo-
vala se pomoci plynovych hoidkd natavenim nebo v Gplnych
pocatcich pokladanim do rozlitého horkého asfaltu. V 90. le-
tech 20. stoleti se pak zacalo rozsifovat pouzivéni technolo-
gie folii z mék¢eného PVC spojovaného horkym vzduchem.
Obé tyto technologie vsak maji nékolik vyraznych nedostatka.
V prvni fadé vyZaduji k realizaci specializované profesiondlni
naradi. Touto technologii je tak obtizné resit stfesni detaily
a napojovani na prilehlé konstrukce. ,Kvdli vnéjsim vlivim,

je nutné do natéru jesté pred zahdjenim valeckovani pfi-
dat aditivum, urychlovac, ktery zrychli po¢atek tuhnu-
ti natéru. Eliminuje tak stékani natéru ze stfechy do
okapnich Zlabl a souc¢asné umozni nandseni v silngjsi
vrstvé. Takovy natér je vhodny pro stfechy se sklonem
az do 300°.

A co svétliky? Lze je také renovovat?
Samoziejmé - jen postup je odliSny, protoZze chceme
zachovat jejich Gcel - osvétleni prostor pod stifeSnim
plastém. Cely povrch svétliku umyjeme a ocistime po-
moci houby nebo mopu s penetraci. Dle povétrnostnich
podminek za 1-2 hodiny naneseme valeckem 1 nebo
2 vrstvy transparentni PUR membrany. Ta dodd za-
Slému povrchu polykarbondtového svétliku novy lesk
a pruznou, vodotésnou ochranu proti nepfiznivym po-
vétrnostnim vlivam.

jako je UV zdreni a oxidace materidld dochdzi ¢asem
k jeho krfehnuti a ztraté elasticity. Své viastnosti také tyto
materidly ztrdci kvili sublimaci pouZitych zmékcovadel.
Problémem jsou samotné lepené spoje, které jsou velmi
ndrocné na disciplinu pri provddéni a ddle vyreseni riznych
detaild, jako jsou prostupy, kominky nebo i ukotveni rekl-
amnich poutacd, kde potom nejé¢astéji dochdzi k defektdm,”
vysvétluje Ing. Pavlina Sobotikova z divize Weber spole¢nosti
Sanit-Gobain. Pramérnd doba trvanlivosti hydroizolacnich
materiald se pohybuje mezi 25 az 35 lety a po této dobé je
urcité nutné stiechu nechat odborné zkontrolovat.

Oproti pGvodnim Ffesenim oprav jsou dnes v kurzu moderni
zpUsoby, které skytaji mnoho vyhod. Aktualné ziskavaji sta-
le vétsi popularitu mezi stavbafi tzv. polyuretanové mem-
brédny, nanasené za studena, formou vrstvenych natérd
pomoci véle¢ku nebo airless stfikanim. ,Pro aplikaci PUR
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Na stfechu s odbornikem

membrdny neni nutné porizovat Zadné drahé specializo-
vané ndradi. Jedna se o 100% bezesvou technologii, a tim
pddem je zde nulové riziko netésnosti materidlu ve spojich.
PUR membrdna je navic trvale elasticky materidl, ktery neob-

cu

sahuje zmékcovadla a je odolny viaci UV zdreni,” vyjmeno-
vava vyhody oproti starSim feSenim Ing. Pavlina Sobotikova
z Weberu. Diky jednoduché aplikaci spolehlivé vyresite stresni
detaily. Navic PUR membrana bez problém( snese zatizeni
chazi, v pripadé pouziti vhodného natéru a odpovidajiciho
podkladu i pojezd automobill. Diky svym vlastnostem je tak
vhodna k renovaci asfaltovych past i folii z mékéeného PVC.
PouZit ji mUZete ale i na kompletné novou stfechu.

Opravy rovnych stfech pouze s odborniky!

Pokud se chystéte na opravu stfechy, je nutné si pozvat
k posouzeni jejiho stavu vzdy odbornika. Hodnoti zejmé-
na Sifeni vzduchu konstrukci stfechy - stfesni plast musi
byt vzduchotésny, ddle tepelnou stabilitu mistnosti pod
stfechou v zimé a v |été, energetickou naro¢nost budovy -
parametry stfechy ¢asto vyrazné ovliviiuji moznosti splnéni
stanovené mérné spotreby tepla. Nutné je dbat na Sifeni
vlhkosti a kondenzaci vodni pary v konstrukci a také ochranu
proti hluku. Dalsi parametry, které musi stfecha spliiovat,
jsou pak ty protipozarni a bezpecnostni. Az na zakladé po-
souzeni stavu stfechy Ize doporucit vhodné feseni.

Mala bytova druzstva se obavaji dopadu
chystané regulace exekuci

Novela exekuéniho Fadu, kterou ma projednavat Snémovna,
by zejména malym bytovym druZstvim a spolecenstvim
vlastnik( mohla pfinést velké problémy. Tvrdi to Svaz ¢eskych
a moravskych bytovych druzstev (SCMBD).

»~1ento tyden budou poslanci projedndvat novelu exeku¢-
niho fadu, kterd ma velké mnoZstvi pozméfovacich navrh
a muUZe byt schvalena ve zcela nevyhovujici podobé. To by
mélo za ndsledek nadbytec¢nou regulaci exekuci a vyznamné
posileni prav dluznikd na ukor véfiteld. Planované Upravy by
zejména pro mala bytova druzstva a spolecenstvi vlastni-
kd mohly znamenat katastrofu,” uved| pfedseda svazu Jan
VyslouZil.

Podle svazu by mimo jiné doslo k nardstu neplaticd a na-
sledné Spatné financ¢ni situaci zminénych subjektl, kterd
muze zpUsobit napiiklad omezovéni dodéavek tepla ¢i ener-
gie do bytovych doma.

Pokud nebude mozné efektivné vymahat nezaplacené pfi-
spévky od ¢lend bytovych druzstev, jako napfiklad zalohy na
sluzby a poplatky spojené s uzivanim bytu, podle Vyslouzila
se mohou druzstva dostat do financnich problému. ,Neplatic¢
v domé je vzdy velky problém. Setkdvdme se i s pfipady, kdy
vysSe pohledavky za dluznikem jsou i stovky tisic korun. Jde
o pripady, které se uz ted nékdy resi nékolik let. Dluznik byt
obyva i presto, Ze neplati. Existence nevymozeného dluhu
jednoho clena druZstva ¢i spolecenstvi mizZe pak zpUsobit
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pad jinych do dluhové pasti,” tvrdi VyslouzZil. Svaz podle néj
aktudlné neeviduje néruist absolutni vyse dluhl, znepokojuje
ho ovéem nardst podilu nevymahatelnych pohledavek.

Vladni novela mimo jiné predpokladd, Ze véritelé by hradili
zalohu na ndklady vymahani dluhu. Véfitele by podle zdl-
vodnéni vedla ke zvéZeni, zda jsou majetkové poméry dluzni-
ka takové, Ze by pohledavka mohla byt uspésné vymozena.
Neéktefi poslanci ale chtéji zdlohu vyskrtnout, jini omezit ji na
urcity okruh pohledavek a dat vériteli pravo pozadat o od-
pusténi zalohy.

Predloha zavadi tfiletou |hatu, po jejimZ uplynuti by exe-
kutor musel zastavit bezvyslednou exekuci i bez navrhu
a souhlasu véfitele. Véritel by postup mohl odvrétit zalohou
na ndklady fizeni. Bezvysledné exekuce by ale mohla trvat
nejdéle devét let. Podle vyborovych Gprav by tento princip
v pfipadé vicecetnych exekuci nemél dopadat na ty pohle-
davky, které takzvané ¢ekaji v poradi.

Svaz €eskych a moravskych bytovych druzstev je zéjmo-
vym sdruzenim bytovych druzstev ¢i spolecenstvi vlastnikd
jednotek s plsobnosti v celé Ceské republice. Poskytuje
svym ¢lendm odbornou metodickou pomoc a zastupuje je
v jedndnich s vlddou, Parlamentem a dalSimi statnimi i ne-
stdtnimi orgdny a organizacemi. Je ¢lenem mezinarodnich
druzstevnich organizaci a udrzuje styky se zahrani¢nimi insti-
tucemi obdobného typu.



Bude se bourat

Konec symbolu socialnich
problému v Cesku

Domy v Ustecké Maticni pujdou k zemi

MATICNI

Usti n.L.- Kr. Bfezno

Vice nez dvacet let po stavbé a nadsledném rozebrani plotu
v Matiéni ulici v Usti nad Labem pdjdou zbylé domy k zemi.
Dohodlo se na tom mésto s neStémickym obvodem, které
ma vybydlené domy ve spravé. Definitivné tak zmizi jeden ze
symbold socialnich probléma v Cesku, ktery na konci 90. let
narostl do mezinarodnich rozmérd.

Nechvalné zndmy zdény plot v pfistavni ¢asti ¢tvrti Krasné
Brezno vyrostl v poloviné fijna roku 1999 a mél oddélovat
tzv. problémové obyvatele obecnich dom( od starousedlika.
Plot stal nakonec jen o néco déle nez mésic a zabyvala se jim
i Ceska vlada. S kritikou se pripojil tehdejsi prezident Vaclav
Havel a na misté se stfidaly zahrani¢ni delegace.

Za vlastni a bez dotaci

,Doslo k dohodé, Ze domy zbourdme,” fikd naméstek Gstec-
kého primatora Martin Hausenblas (PRO! Usti). Ve hie byla
jesté varianta pokusit se domy ozivit, zrekonstruovat a vra-
tit do nich najemni bydleni. ,ZvaZovali jsme to dlkladné.
Ale stav domU je spatny a neni perspektiva jejich opravy,”
dodava Hausenblas.

V Mati¢ni ulici dnes stoji ¢inZovni domy tfi, dva ma ve spra-
vé méstsky obvod Nestémice, treti je v majetku Ceskych
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pfistavld. Dva puajdou k zemi urcité, o pfipojeni pfistavl se
podle Hausenblase dal jedna.

Na zbourdni se mésto dohodlo s neStémickym obvodem,
ktery na ného prevede dotéené pozemky. NeStémicka sta-
rostka Yveta Tomkova (Vase Usti) se dohodu chysta predlo-
Zit na nejblizsi jednani rady a zastupitelstva. ,Jsem rada, Ze
se po dlouhych letech ustoupilo od ndpad(, zZe by v Maticni
mohlo znovu vzniknout bydleni. Zbourani je jedinou sprav-
nou cestou, po dlouhych letech zmizi jeden z negativnich
symbold mésta,” fikd Tomkova.

Mésto nechd oba obecni domy zbourat na vlastni nakla-
dy, nebude pozadovat zadné dotace z programu urcenych
na demolice domU v sociadlné vyloucenych lokalitéch. ,Je
tam stanovena desetiletd udrzitelnost, coz by nas mohlo
omezovat,” fikd Hausenblas.

O tom, co na misté vybydlenych domu vznikne, rozhodne
navrh nedavno vzniklé Kanceldfe architekta mésta. Nesté-
mice ovsem maji podminku. ,Pozemky pfeddme za podmin-
ky, Ze uz tady nevznikne bydleni, ale pozemky se vyuZziji
k rozvoiji lokality,” fikd starostka Tomkova.

Robert Malecky

Byvalé bytovky pro neplatice, stav v ¢ervnu 2017 Autor: RomanM82 - Vlastni dilo, CC BY-SA 4.0, https://commons.wikimedia.org/

27



Pravni poradna

Dusledky neuhrazeni nedoplatku

Jaké jsou prdavni ddsledky neuhrazeni nedoplatku vyplyva-
jictho z vyactovani zalohovych plateb za minuly rok?
F R., Most

VyGctovani sluZeb (tj. poloZek: vya¢tovani studené vody, vod-
ného, stocného, teplé uzitkové vody, vodného a stocného,
ohfev teplé vody - zdkladni i spotFfebni slozka, domovni
vymeénikova stanice, energie spole¢nych prostor, odpadky,
vytahy, CIS, Gfedni sprava a uklid)se provadi proti uhrazenym
zaloham v souladu se stanovami jednotlivych spolecenstvi
vlastnikd jednotek (SVJ). Dle stanov SVJ je pak nedopla-
tek vyplyvajici z vyt€tovani splatny do sedmi kalendarnich
mésicl po uplynuti zG¢tovaciho obdobi, kterym je kalendarni
rok (tj. do 31. €ervence). Tato |hdta vyplyva i z obecné zavaz-
nych pravnich predpisd. Ode dne ndsledujiciho po splat-
nosti (tj. od 1. srpna) pak bézi i stanovami sjednany Grok

z prodleni v pfipadé, Ze nebude prfedmétny nedoplatek uhra-
zen vcas. Dle stanov SVJ maji ¢lenové spolecenstvi platit
mimo jiné i stanovené zdalohy na pfispévky na spravu domu
a pozemku a zdlohy na sluzby. Pokud tedy c¢len SVJ ne-
plati fadné a vcas stanovené zalohy na prispévky na sprévu
domu a pozemku, zdlohy na sluzby za uzZivani bytové jed-
notky a nedoplatky vyplyvajici z vyactovani zadloh, neplni
si své povinnosti plynouci ze stanov SVJ jako i obecné
zdvaznych pravnich predpisd, stava se dluznikem. SVJ ma
pak jako véfitel pravo pozadovat na dluznikovi pohledavku
vzniklou z pfredmétného zavazku. Pokud neni pohledavka
véfitele uhrazena do data splatnosti (tedy do 31. cervence),
dostdva se dluznik do prodleni. Pohledavka se stava
dluznou a spolecenstvi vlastnikd jednotek je opravnéné
tuto pohledavku vymahat zdkonnymi prostfedky. V tomto
sméru pak postupuje SVJ tak, Ze nejdfiv odesle predzalobni
vyzvu k Ohradé dluhu, kterd je kvalifikovanou upominkou
dluznikovi a v niZ jsou vycisleny jednotlivé dluhy. Lhata pak
déle obsahuje i IhGtu k dodate¢nému splnéni povinnosti.
Pokud nedojde ze strany dluznika k uhrazeni dluzné ¢astky
ani v této [h{té, SVJ bude nuceno pfistoupit k podani Zaloby,
ve které bude pozadovat jak zaplaceni dluhuy, tak i uhrazeni
Uroku z prodleni z predmétnych dluznych plateb dle stanov,
a to az do jejich zaplaceni. V této souvislosti je vdak nutno
podotknout, Ze pokud se SVJ rozhodne vymahat tyto dluhy
soudni cestou, vzniknou dluznikovi dalsi zbyte¢né vydaje,
kterymi jsou napf. upominaci vylohy, soudni poplatky a nak-
lady prédvniho zastoupeni.
Mgr. Simona KADLICKOVA
Belsdn & Niebauer,
advokatni kancelar

Vlastnici jednotek stale nemaji
jasno v otazce zmocneni

Jsou v zivoté SVJ nékteré kroky, na které je nutné se
poradné pripravit a neudélat chybu. Otazka ,zmocnéni” je
¢asto vyslovovana a obtiZné se na ni hleda odpovéd. Vyuzili
jsme ¢lanku z mési¢niku Krusnohor, ktery se tomuto pro-
blému vénuje. Pracovnice ze zdkaznického centra i UFednice
z oddéleni pro ¢lenské zalezitosti potvrdily, Ze lidé opravdu
nemaji jasno v této zdlezitosti. Proto jsme se zacali ptat
i my z redakce, abychom si sami zdlezitost ujasnili a vam,
¢tenartm, poskytli vysvétleni. Zde je.

ODKUD CERPAT INFO

,Pfi posuzovani této problematiky je zapotiebi vycha-
zet z platné legislativy - konkrétné z ustanoveni § 1185
obcanského zdakoniku a ¢ldnku 3 stanov,” dozvédéli
jsme se v advokatni kancelafi poskytujici pravni sluzby
druzstvu.
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ZAKON A STANOVY
Pojdme se tedy podivat konkrétné na to, co zakon a stanovy
spolecenstvi vlastniku jednotek Fikaji.
® Ustanoveni § 1185 odst. 2 zdkona ¢. 8972012 Sb.,
obcansky zdkonik, stanovi: Spoluvlastnici jednotky
zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykondvat
jejich préva vici osobé odpovédné za spravu domu.
To plati i v pfipadé manzelQ, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jmeéni.
® Ustanoveni €l. 3 odst. 5 nasich vzorovych stanov
urcuje: Spole¢ni ¢lenové spolec¢enstvi, jimiz jsou
spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urcit azmoc-
nit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vici spolecenstvi vlastnikd. Spolec¢ni ¢lenové
jsou povinni predlozit zmocnéni v pisemné podobé



statutarnimu orgénu spolecenstvi. Zmocnéni musi byt
predloZeno do 30 dnl od nabyti jednotky, nebo vzniku
spolecného ¢lenstuvi, i prijeti nasich vzorovych stanov.
Ne-ucini-li tak, uhradi povinny sankci ve vysi 3 000 K¢&.

JSOU POVINNI
Co z obsahu znéni zdkona a stanov vyplyva? D& se to
preloZit do bézné lidské (hovorové) Feci, aby tomu vsichni
C¢tendri porozuméli?

+Z uvedeného jednoznacné vyplyvd, Ze spoluvlastnici
jednotky jsou povinni zmocnit spole¢ného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich préva vici spolecenstvi nebo jiné oso-
bé, jeZ zajistuje spravu nemovitosti. Ze zakona a ze stanov
také pfimo vyplyv3a, Ze tato povinnost se rovnéz vztahuje
na manzele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni man-
Zeld. Uvedeny poZadavek koresponduje i s § 1116 obcan-
ského zakoniku, ktery urcuje, Ze vzhledem k véci jako cel-
ku se spoluvlastnici povaZuji za jedinou osobu a nakladaji
s véci jako jedind osoba. Z pfislusnych ustanoveni zdkona
a stanov nelze dovodit, Ze by spoluvlastnici jednotky mohli
vykonavat svd prdva jinym zplisobem neZ pravé prostied-
nictvim spolec¢ného zastupce,” uvedla advokatni kancelar
ve svém pisemném vysvétleni.

SPOLECNY ZASTUPCE

Zaroven dodala: ,Vzhledem ke skutecnosti, Ze dotcené
ustanoveni zdkona je kogentni, neni mozné jiné reSeni
nez to, ze spoluvlastnici (pfipadné manzelé majici jednot-
ku ve spole¢ném jméni manzell) urci spole¢ného zéstupce
jednotky.”

»Z vykladu také vyplynulo, Ze pokud se tykd mozZnosti
urceni vice spole¢nych zastupcl za bytovou jednotkuy, z lo-
giky véci vyplyva, Ze toto mozné neni, nebot smyslem za-
konné povinnosti je pravé zajistit spravu spolec¢né jednotky
jedinou osobou a zajistit jednotny projev vile spoluvlast-
nikd jednotky navenek,” doplnila Lucie Zvéfinova, vedouci
oddéleni pro clenské zdlezitosti SBD Krusnohor.

Je tady ale prece jen jesté jeden ofiSek k rozlousknuti.
,V pfipadech, kdy spoluvlastnici jednotky nezmocni spolec-
ného zastupce, neni pak porusenim zakona, pokud s nimi
nebude spolecenstvi komunikovat. V takovém pfipadé je
spolec¢enstvi rovnéz oprdvnéno k vymaham penézité sank-
ce ve vysi 3 000 K¢ uréené stanovami,” upozornila advo-
katni kancelar.

SOUHRN
Z vykladu advokatni kancelare (ale i ze zjiSténé praxe v te-
rénu) vyplyvaji tyto zavéry:

® Spoluvlastnici jednotky jsou povinni urcit spole¢ného
zastupce jednotky, kterym musi byt vzdy jen jedina
(fyzickd nebo prévnickd) osoba.

® Spole¢nym zastupcem muize byt kterykoliv ze spolu-
vlastnikd, anebo i tfeti osoba.

® Vzhledem k ustanoveni zdkona a stanov musi byt
spole¢nému zastupci jednotky vystavena plnd moc
k prdvnimu jednani.

+Myslim si, Ze toto vysvétleni je natolik jasné, ze
pochybnosti nasich klientd o spravnosti ¢i nespravnosti
postupu v konkrétnich pfipadech v jednotlivych domech
vymizi. Pokud by se prece jen znovu vyskytly, jsme tady
od toho, abychom klientdm poradili,” uzaviela vedouci

oddéleni pro ¢lenské zalezitosti Lucie Zvéfinova.
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Teplarny

geE'ZEiiEkr;SKE SDRUZENI "_
Dodavky tepla v loiniském roce
vyznamneé ovlivnila pandemie

Potreba tepla na vytdpéni za cely lonsky rok nedosahla na desetilety pri-
mer, a tak se pfi vyUictovani nakladd na teplo a ohfev vody za rok 2020 lidé
pfi spravné nastavenych zalohach nemusi obavat nedoplatk(d ani pfi zvy-
sené spotiebé tepla kvili ¢astéjSimu pobytu doma. Meziro¢né doslo loni
kvili pandemii k vyznamnému propadu dodavek tepla pro pramysl i terci-
alni sféru. V probihajici topné sezéné od zaii do konce Velikonoc dodaly
teplarny domacnostem pfiblizné o desetinu tepla vice nez pfi té minulé.

Klimatickd naro¢nost, tedy potreba tepla pro vytapéni byla
v letech 2019 a 2020 stejna a v obou se topilo az do kon-
ce kvétna. O celkové spotrfebé tepla v domdacnostech roz-
hodla protiepidemickd opatfeni, zejména distancni vyuka,
préce z domova a omezeni pohybu. Tepldrny zazname-
naly u spotfeby domacnosti vioni zvySeny odbér tepla
pradmérné kolem 4 %. To je meziro¢ni narlst spotfeby tepla
na domacnost o necely 1 GJ.

30

,Domacnosti, které v ndsledujicich tydnech dostanou
vyuctovani za teplo spotiebované v roce 2020, se pres-
to nemusi obavat vyrazné zvysenych nakladd. Meziro¢né
sice spotrfeba tepla na vytdpéni a ohrfev vody vloni stoup-
la, ale desetilety pramér presahla jen o 1,5 %. Zalohy na
teplo se obvykle nastavuji podle dlouhodobéjsi primérné
spotifeby a mély by tedy lofiské mirné zvySené naklady na
teplo viceméné bez probléma pokryt,” uvedl feditel Tepla-
renského sdruzeni CR Martin Hajek.

Predb&Zna data Ctvrtletni zpravy o provozu tepldren-
skych soustav CR za IV. ¢tvrtleti 2020, kterou na konci
bfezna zverejnil Energeticky regulacni Gfad, také ukazuji
na vliv protiepidemickych opatfeni na spotfebu tepla. Pfi
meziro¢nim srovnani dodavek tepla v letech 2019 a 2020
doslo u primyslu vloni k celoro¢nimu poklesu spotre-
by tepla o 7,6 %, nejvice pak ve 2. ¢tvrtleti roku 2020
o 14,8 %. V kategorii ,Obchod, sluzby, Skolstvi, zdra-
votnictvi” celoro¢né poklesla dodavka tepla o 13,5 %,
v 1. ¢tvrtleti roku 2020 dokonce o tfetinu. Omezeni se
projevuji i letos. | pfes chladnéjsi zimu teplarny zatim cel-
kové dodaly svym odbérateldm méné tepla.

Zacatek topné sezény vloni na podzim v zafi a fijnu byl
mezirocné teplejsi. Pak se proti minulé zimé& mirné ochla-
dilo a potreba tepla se postupné zvySovala. Nejvétsi roz-
dil v potrfebé tepla prinesl pravé skonceny bfezen, ktery
byl letos chladnégjsi nez vloni. Za obdobi od zafi do kon-
ce Velikonoc byl podle aktualniho prizkumu v tepldrnach
meziro¢ni nardst spotifeby tepla v domacnostech zhruba
tfetin a zvySena spotieba vlivem protiepidemickych opat-
feni, kdy jsme vice doma, pfiblizné tfetinou.

»Zatim nelze fici, jak probihajici topna sezéna nakonec
dopadne. Podle dlouhodobé predpovédi by mél byt i du-
ben spiSe chladnéjsi nez obvykle, pak by byla i topnd se-
z6na mirné chladné&jsi nez desetilety primér,” konstatoval
Martin Hajek, fFeditel vykonného pracovisté Teplarenského
sdruzeni Ceské republiky.
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Teplarenské sdruzeni CR

naléhaveé zada o projednani zéakona
0 podporovanych zdrojich energie

v Poslanecké snémovneé

Teplarenské sdruzeni CR naléhavé 7ada Poslaneckou snémovnu Parla-
mentu Ceské republiky o projednani novely zakona o podporovanych zdro-
jich energie ve 2. ¢teni na probihajici 98. schizi Poslanecké snémovny
PCR. Dalsi odklad mGze mit za nasledek, Ze se legislativni proces nepodafi

v tomto volebnim obdobi dokoncit.

Novela zédkona o podporovanych zdrojich energie byla do
Poslanecké snémovny predlozena vladou jiz v kvétnu minu-
lého roku, zatim se v3ak podafilo jeji projednéni pouze
v 1. ¢teni. Pokud nebude projednana ve 2. ¢teni na probiha-
jici schazi Poslanecké snémovny, naprosto redlné hrozi, ze
se do voleb nepodafi legislativni proces dokoncit a novela
zdkona takzvané ,spadne pod stGl”. To by mélo zcela za-
sadni dUsledky pro transformaci teplarenstvi, které se pfi-
pravuje k pfechodu z uhli na nizkoemisni energetické zdro-
je. Neschvaleni zédkona by se projevilo zdsadnim zplisobem
také do tvorby rozpoé¢tu CR pro daléi obdobi a negativné by
ovlivnilo i moznosti c¢erpani prostifedkl z evropskych fonda.

,Transformace tepldrenstvi by byla zcela paralyzovadna,
ddsledky by se projevily jiZz v pristi topné sezéné,” varuje
predseda vykonné rady Teplarenského sdruzeni CR Tomas
Drépela.

Podle dostupnych informaci je jedinou otevienou otdzkou,
ktera projednani novely zdkona o podporovanych zdrojich

blokuje, stanoveni vySe vnitfniho vynosového procenta
zejména v piipadé fotovoltaickych elektraren vybudova-
nych v letech 2009 a 2010. Teplérenské sdruzeni CR proto
vyzyvd poslanecké kluby a ministra primyslu a obchodu
Karla Havlicka k zodpovédnému pfistupu, ktery by umoz-
nil pfednostni projednéni zdkona o podporovanych zdrojich
energie ve 2. ¢teni na probihajici fadné schizi Poslanecké
snémovny.

,Rozumime zdvaZnosti nastaveni vyse vnitiniho vyno-
sového procenta pri kontrole nadmérné podpory. Nicméné
neustdlé predkladdni novych inovativnich ndvrhG v nds
budi spise dojem snahy o zablokovani prijeti novely zdko-
na jako takové. Ctyri miliony lidi pfipojenych na soustavy
zdsobovani teplem se nesmi stdt rukojmimi nezviddnutého
boomu fotovoltaiky v letech 2009 a 2010,” uved| predse-
da vykonné rady Teplarenského sdruzeni Ceské republiky
Tomds Drapela.




I Pozvanka

Dny teplarenstvi a energetiky 2021: Cena
povolenek trha rekordy, je tfeba si pospisit

Nové emisni cile vztazené k roku 2030 chtéji privést Evropu co nejrychleji
k uhlikové neutralité. Ceny povolenek témér denné [dmou rekordy. Odvétvi
spadajici pod EU ETS jsou pod obrovskym tlakem. Teplarenstvi nevyjimaje.

Témér kazdy den je rekordni. Od zavedeni systému EU ETS
v roce 2005 jesté nikdy nebyly povolenky drazsi. Cena se
nyni dotykd hranice 50 eur. Divodd je hned nékolik. Jednak
je to ocekavani radidlniho navyseni cile redukce emisi do
roku 2030, k nardstu ceny prispéla i dlouhd topna sezona
a pohyb cen fosilnich paliv, které se vzpamatovavaji z pan-
demického utlumu.

Teplarenstvi, které se jiz v minulosti smifilo s tim, Ze
bude muset odejit od uhli k ¢istsim palivdm, potfebuje co
nejrychleji pomoc. Paklize budeme chtit vyuzivat velkych

Palcivou otazkou bude i snizovani konkurenceschopnosti
k malym zdrojim, coZ je s rlstem cen povolenek stale
aktualnéjsi.

Ministerstvo prdmyslu a obchodu si uvédomuje, Ze tep-
ldrny nemohou pod tak znaénym zatizenim existovat dlou-
ho a je jim tfeba co nejrychleji podat pomocnou ruku. Zaci-
leni financi nejen investi¢nich, ale také provoznich, bude
rovnéz tématem letosni konference.

Souhrn hlavnich témat konference Dny teplarenstvi
a energetiky 2021:

zdroji a celé unikdtni soustavy rozvodu dalkového tepla ® Transformace teplarenstvi do roku 2030

i v budoucnosti, je tfeba okamzité jednat. ® Péce o zakazniky
Hlavni témata letosni konference ® Transformace teplaren (biomasa/plyn/elektfina)
Dny tepladrenstvi a energetiky 2021 se budou konat ® Technika a technologie v teplarenstvi

14.-15. z4fi 2021 nové v Olomouci v hotelu Clarion. Tema- ® Odpady a jejich energetické vyuziti

ticky se konference zaméri na transformaci tepldrenstvi. ® Ekonomika a legislativa v teplarenstvi

DNY

TEPLARENSTVI
A ENERGETIKY

14.-15. 9. 2021 | OLOMOUC

CLARION CONGRESS HOTEL
PRIPRAVOVANE TEMATICKE BLOKY

= Transformace teplarenstvi do roku 2030

= Péce o zakazniky

= Transformace teplaren (biomasa/plyn/elektfina)
= Technika a technologie v teplarenstvi

= Odpady a jejich energetické vyuZiti

= Ekonomika a legislativa v teplarenstvi
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PRO NAS DUM CHCI TO NEJLEPSI
ATOTEZ OCEKAVAM OD BANKY

Vyhodné avéry pro bytova druistva a spoleéenstvi vlastniku s atraktivnimi benefity

Je v poradku, Ze chcete to nejlepsi. Treba spolehlivou banku, kterd vam nabidne
nejen vyhodné parametry uvérQ na financovani oprav Ci rekonstrukce bytovych
domd, ale i profesionalni poradenstvi. Vice informaci ziskate v nasich pobockach.

CSOB

www.csob.cz | Firemni bankovnictvi Jednoduse pro vés



