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Slovo na Uvod

Potkal jsem kamarada. Pred Lidlem. Cau, dlouho jsme se
nevidéli, jak se mas? Nadechl se.

»Jak, jak? Delta utoci, dvé ockovadni mam za sebou, do
letadla jsem nenastoupil, na Jizni Moravé nicilo tornédo,
v Némecku Fadily povodné, v Ciné& po lijacich hrozi protrzeni
prehrady, manzZelka utekla s mladsim...”

Vyuzil jsem chvilky, Ze se musel zase nadechnout a pro-
jevil jsem G¢ast.

.Clovéce, ty jsi chytil covida?”

.Ne, pro€? Nic mi neni!”

»,No, Ze té nepustili do letadla, i kdyz jsi dvakrat ockovany

»Do jakyho letadla? J& nikam neletél!”

~Ale na Moravé mas piibuzné, znicilo jim to majetek?”

.Ne, na Moravé nikoho nemam.”

~Tak v Némecku, v téch zpustosenych oblastech?”

.Taky ne!”

.Tak v Cin&, evakuuji n&jakého zndmého?”

,Ja a znamyho v Ciné. Kde jsi tohle vzal?”

»A Zena, proc ti utekla s mladsim?”

,Co pofad mdas? Mé nikdo neutekl, to brachovi

.NO, Ze jsem se ptal, jak se mas a ty, Ze delta Gtodi, dvé
ockovani mdas za sebou, do letadla si nenastoupil, na Jizni
Moravé nicilo tornado, v Némecku Fadily povodné, v Ciné
po lijacich hrozi protrzeni prfehrady, manZelka ti utekla
s mladsim...”

» 10 jo, to jsem Fikal. Ptal si se jak se mam, tak ti poprav-
dé povidam: Delta Utoci, dvé ockovédni mam za sebou, do
letadla jsem nenastoupil, na Jizni Moravé nicilo tornado,
v Némecku radily povodné, v Ciné po lijacich hrozi protrzeni
prehrady, manzelka utekla s mladsim...a tys mé nenechal
domluvit, jinak bych ti rovnou fekl, Ze j3 se mam skvéle
a mam Stésti, protoZe zadna z téch katastrof se mé nety-
ka! A jak se mas ty?”

Chtélo se mi odpovédét, Ze: delta Utodi..., ale zvolil jsem
kratsi odpovéd.

,Diky za optani. Taky se mam skvéle

,To jsem rad, Ze jsme Stastni a mame se dobfe...tak
¢au!”, a odtlacil ndkupni kosik k autu.

Dival jsem se za nim a v hlavé mi bézZelo, co se s nami sta-
lo? Driv k vyjadreni Stésti stacilo Fict, Ze jsme vSichni zdra-
vi, déti rostou, vnoucata jsou vesela...Né&jak nds ta dnesni
doba se vSemi témi negativnimi udalostmi donutila jinak
premyslet. Nasadil jsem respirator, nechal si pSouknout na
ruce dezinfekci a vyrazil nakupovat.

,S dovolenim...”, ozvala se za mnou pani s kosikem. Pre-
kdzel jsem mezi regaly, nemohla mne objet. Ochotné jsem
uhnul. Oko mi pfitom padlo na kvétak. Hele, kvétdk za dva-
cet kacek! A jabka v akci za pétatficet! To mam ale dneska
Stésti!
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Vas Vit Sparihel

P.S. A aby toho Stésti nebylo malo, méli Paloucek ve slevé!
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SCMBD

Slovo predsedy

Damy a panové, vazené kolegyné a kolegové,

v zavéru minulého ¢&isla jsem vam slibil, Ze vas budu infor-
movat o webinafi poradaném Asociaci rozuctovatell tepla
a vody (ARTAV) na téma transpozice Smérnice Evropského
parlamentu a Rady EU 2018/2002 o energetické G¢innosti
(déle jen smérnice) do nédrodni legislativy a jeji dopad na
povinnosti spravcl nemovitosti, bytovych druzstev a SVJ
a spolecnosti zajistujicich rozdctovani tepla a vody konec-
nym uzivateldm.

0O webinar byl velky zajem, ale opét se ukazalo, jak zalud-
nd umi byt moderni technika. Véci mnohokrat pred tim pro-
vérené a odzkouSené prestanou najednou fungovat v ten
nejnevhodnéjsi okamzik. Hned v Uvodu webinare vznikly
vazné technické problémy, které se nepodafilo odstranit
a zcela znemoznily pfimy pfenos. Na webové stranky AR-
TAV byly proto umistény odkazy na vystoupeni Ing. Hany
Schvarczové z Ministerstva primyslu a obchodu a predse-
dy rady ARTAV Ing. Petra Holyszewského. Obéma patfi
velké podékovani za srozumitelnou formou podané infor-
mace o aktualnim stavu implementace smérnice do ceské-
ho prévniho fadu. Tomuto tématu se budeme ve spolupraci
s ARTAV vénovat podrobnéji i v nékterych dalSich cislech
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casopisu, protoze jde o problematiku slozitou, kterd si za-
slouzi daleko vice prostoru.

Po vyslechnuti pfednesenych informaci musim s polito-
vanim konstatovat, Ze stat termin 25. 10. 2020, do kte-
rého méla byt implementace smérnice dokoncena, nespl-

navic poprvé. Vzpomefime napf. na problematiku ochrany
osobnich udajd a nafizeni GDPR. Smutnéjsi je spiSe to, Ze
nikdo nedokaze s urcitosti fici pfesny termin, kdy budou
prace dokonceny. Je velmi pravdépodobné, Ze nékteré po-
tfebné novely za€nou platit az od 1. 1. 2023. Pozadavky
smeérnice, na rozdil od nafizeni, nejsou bez implementace
do nérodni legislativy pfimo G¢inné a vymahatelné, takze
v Ceské republice za¢ne platit povinnost instalovat méfidla
a indikatory dalkové odecitatelné az po nabyti G€¢innosti no-
vely zadkona ¢. 406/2000Sb., o hospodareni energii a po-
vinnost poskytovat ¢astéjsi informace o spotfebach az od
Gcinnosti novely zakona €. 67/2013 Sb., o sluzbach. Pokud
tedy vyrobci méridel a indikator( tvrdi, Ze jiz nyni plati po-
vinnost instalovat pouze méfidla umoznujici ddlkové ode-
cty, nefikaji pravdu.

Podle informaci Ing. Schvarczové se Ministerstvo pri-
myslu a obchodu nechystd stanovit, jaka méfidla budou
spliiovat definici dadlkového odectu. Toto chce ministerstvo
ponechat na trhu, aby si kazdy vyrobce nasel své zdkazni-
ky. Podle naseho nazoru maji, zejména u vétsich bytovych
dom, budoucnost jen ,chytrd méridla” komunikujici s Glo-
Zisti dat zcela automaticky bez zasahu clovéka. Rozhod-
nuti, zda se vyplati vétsi pocatecni investice do modernich
chytrych méfidel, nebo vy3si provozni nédklady spojené se
zajistovanim pochozich dalkovych odectl u levnéjsich méfi-
del, bude na kazdém z nas.

V tomto okamziku je zcela jisty jediny termin, a to
1.1.2027. Snad ani nejvétsi pesimista nepochybuje o tom,
Ze k tomuto datu jiz budou pfijaty veSkeré nezbytné nove-
ly pravnich predpis(, které povinnosti smérnice zakotvi do
¢eského pravniho rfadu. Od tohoto terminu budou muset
byt vSechna méfidla a indikdtory bez vyjimky pouze s dal-
kovymi odecty.

Jisté se lze shodnout na tom, Ze ambice smérnice jsou
velké. Do roku 2030 by totiZ mélo, diky pfijatym opatfe-
nim, dojit ke kumulativni Gspofe energii kone¢nych spotre-
biteld ve vysi 462 PJ. Je to obrovské cislo, jehoz rozmér
si moznd lépe predstavime tak, pokud napiSeme, Ze jde
0 462 miliard milion usporenych Jould. Nakolik se vsak po-
tvrdi pfedpoklad, Ze plati rovnice: informovany zékaznik =
uvédomeély zdkaznik = spofici zdkaznik, ukaze az praxe.

Zavérem dnesniho ¢lanku si dovolim vyjadfit solidaritu
vsem, ktefi byli jakkoli postiZzeni bouremi a tornadem na jiz-
ni Moravé. Lidé z celé republiky ochotné pfispivaji obétem
pfirodni katastrofy, a to nejen finan¢né. Nabizeji ubytovani,
obleceni, deky, hracky nebo dobrovolnickou praci. Ukazuje
se, Ze v pfipadé potreby se dokdzeme semknout a ucinné
si pomahat. Moc bych si prél, abychom se takto k sobé do-
kazali chovat i bez prirodnich katastrof.

Jan Vyslouzil



Apokalypsa

Stavebni bytové druzstvo DYJE v Breclavi

Pribéh a konecny stav po tornadu popisuje
JUDr. Ladislav Kvasnicka, predseda

V téchto dnech je naSe pozornost soustifedéna predevsim
na odstrafiovani nasledkd nicivého tornada, které nas
region postihlo dne 24. 6. 2021 v podvecernich hodinach.
Konkrétné na Breclavsku byly predevsim zasaZeny obce
Hrusky a Moravska Nova Ves, kde jsou nasledky devastu-
jici a bohuzel nejen materidlni. V obou obcich spravuje nase
bytové druzstvo nékolik bytovych doma, prevazné ctyr
bytovky. Nejhire poskozené a tudiz neobyvatelné jsou byto-
vé v Moravské Nové Vsi, které byly témér v centru nic¢ivého

Ohlédnuti
do historie

Stavebni bytové druzstvo DYJE v Breclavi si v roce
2019 pripomnélo 60. vyroci svého zalozeni. Vzniklo
9. prosince 1959 jako Stavebni bytové druzstvo
zaméstnanch dopravy, spoji a zdvodu Gumotex
Breclav a jeho dlouhy, ale vystizny ndzev charakteri-
zoval slozeni ¢lenské zdkladny. Do roka od ustaveni
uz bydlelo prvnich 12 druzstevnikd ve dvou novych
Sestibytovych domech v Postorné, v dalSim roce pak
byla obydlena prvni svépomocna stavba ctyrbytovky
na Bratislavské ul. V patém roce po zalozeni uz
¢lenskd zakladna dosahla ¢isla 500.

Pocdtkem 70. let doSlo k vynucené integraci
malych bytovych druzstev. Poslednim integra¢nim
poc¢inem bylo slouceni bytového druzstva DYJE
a Okresniho vystavbového bytového druzstva
(OVBD) v roce 1982.

Za dobu své existence budovalo bytové druzstvo
DYJE i se svymi pravnimi predchtdci bytové domy
po celém okrese Breclav a to z ¢asti svépomoci,
prevdzné vsak dodavatelskym zplsobem. Nejvétsi
soustrfedéni bytovych doml ve spravé bytového
druzstva DYJE je v Breclavi a to prfedevsim na sidlisti
Na Valtické. Nejstarsim sidlistém je pak tzv. ,Dubi¢”
z poloviny 60 let. Z hlediska stavebni technologie
prevazuji panelaky.

V soucasné dobé bytové druzstvo spravuje vice
jak 4 200 byt(l, z nichz prevdzna vétsina je v osob-
nim vlastnictvi a vice jak 130 bytovych domU v rdmci
spravy SVJ. Clenska zakladna ¢itd néco malo pres
2 000 clenda.




Apokalypsa

Na Radku 889-890, 3

Zivlu. PFedevsim pak bytové domy v ulici Na Rédku (viz foto).
Tyto byly zkolaudovany v poloviné 80 let. PfredbéZna od-
hadovana skoda je v fadech miliond, ne-li desitek miliéna.
Velkym Stéstim bylo, Ze nicivy Zivel ,pfisel” v podvecernich
hodinach, kdy byly obyvatelé jesté vzhiru a stacili se
ukryt. Sami pfi rozhovorech uvedli, Ze je ,Zivel” vyloZené
zaskoCil. Nic pfedem nenaznacovalo, Ze se blizi tornddo.
Béhem pdr vtefin byla stfecha pry¢, vytlu¢end nebo Gplné

Na Radku 889-890, 9

vytrzend okna a pfi vlastni zachrané vibec nepremysleli
o tom, Ze by si méli sbalit néjaké obleceni, zachranit vy-
baveni bytu apod. Pfemysleli jen o tom, kam si ,zalézt”.
Pokud by tornado pfislo v noci, tak by to pravdépodobné
mélo za ndsledek nejenom velké materiadlni Skody, ale asi
i veétsi ztraty na Zivotech, pripadné vétsi zdravotni Gjmy. Lidé
z téchto domu jsou v soucasné dobé ubytovani u znamych
nebo pribuznych. Byla jim nabidnuta moznost ubytovani
v néjakém ubytovacim zafizeni, ale zadny z postiZzenych
toho nevyuzil. V minulém tydnu byly dokonceny vétsi od-
klizeci prace a nyni jsme zahdjili jiz opravné stavebni prace
(zednické, pokryvacské, tesarské, vyména oken apod.). U ne-
jvice postizenych domu je predpoklad, Ze se lidé vrati do
svych byt v fadech mésict. Predpokladdam, Ze podstatnd
¢ast skod bude hrazena z pojisténi. Co se tyce dard, tak to
podle mych informaci rozdéluji obce a pokud bude treba,
budeme s nimi jednat.

Na zavér bych jesté rad uved|, Ze vétSina obyvatel posko-
zenych dom@ s nami aktivné spolupracuje a komunikuje,
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i kdyZ na vétsiné z nich je velmi patrné ,psychické” trauma.
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HODONAN, stavebni bytové druZstvo

Prabéh a konecny stav po tornadu popisuje
feditelka druZstva Ing. Dana Bernatkova

Ve ctvrtek 24. 6. 2021 kolem pll osmé vecer zasahlo
nékteré domy ve spravé druzstva tornddo. V Hodoniné
zasahlo tornddo oblast BazZantnice, preslo pres uli-
ci Brnénska, ulici Na Piskach a z velké ¢asti zasahlo ob-
last Panova. Situace ve vecernich hodinach byla znacné
neprehlednd, vypadl elektricky proud, Spatné fungovaly
i mobilni sité. Bylo to velmi rychlé, nicméné jiZ ve vecernich
hodinach se ozyvali néktefi predsedové nasich domu a tech-
nici okamzité zjistovali stav domu a jiz v rannich hodinach se
nam podafilo zajistit nékteré opravy. Je na misté pochvalit
zejména hasice a dobrovolniky, ktefi v pribéhu noci z ¢tvrtka
na patek zprovoznili alespoi hlavni silnice v postiZenych ob-
lastech Hodonina. Az v patek rano jsme zjistovali skute¢ny
rozsah skod. Nikdo nevéfil, Ze se néco takového muzZe stat,
situace ve skutecnosti je daleko horsi nez je vidét ze zabérd
v televizi. Zménil se cely rdz zasaZené oblasti Hodonina,
znicené stromy v okoli bytovych domd, zni¢ené celé ¢asti
lest. Velmi si cenime, Ze se okamzité zvedla vina solidarity,
z celé republiky pfrijizdéli dobrovolnici na pomoc s likvidaci
Skod.

Bytové druZzstvo md poskozenych 14 bytovych domu.
Jedna se z velké vétsSiny o poSkozené sedlové i rovné stre-
chy, rozbitd skla v oknech, poskozené zatepleni strech, oka-
py, svody kominy, zatepleni bytovych dom@ apod. Navic pfi
tornadu hodné prselo a asi pll hodiny po tornadu pfisla
jesté dalsi silnd bourka a tim doslo k velkému zateceni do
poskozenych stfech, hornich bytovych jednotek a spole¢-
nych prostor. Nastésti vSechny nase domy tornado prezily,
bytové jednotky byly obyvatelné, takZze nikdo nepotrebo-
val ndhradni ubytovani. Firmy, s nimiZ spolupracujeme nam
vychazi vstfic. K dneSnimu dni jiZz mame z velké vétSiny
stfechy opravené, postupné zasklivdme a ménime posko-
zend okna a dokoncujeme stfechy, pfipravujeme nacenéni
poskozeného zatepleni pro odsouhlaseni s pojistovnou.
ProtoZe poskozeni je u nékterych domu velké, odsouhlasu-
jeme vzdy cenovou nabidku s pojistovnou, aby nebyl pro-
blém s koneénym vyporadanim pojistného plnéni. VSechny
nase domy jsou pojisténé Ramcovou pojistnou smlouvou

1. Olbrachta 3555/35, 3556/37

(poskozend STA, sedlovad stiecha, poskozené okapy, svody,
hromosvod, kominy, podbiti stiecha,poskozend fasdda domu,
rozbita okna ve spol. prostorech a v bytech, promdcené zatepleni
pldy - skelnd vata a folie, dlazba pred vchodem)

s pojistovnou Kooperativa pres Svaz ¢eskych a moravskych
bytovych druZstev a zadstupce pojistovny je nam velmi na-
pomocen.

Toto nestésti ma samoziejmé dopad i na psychiku lidi, pri
kazdé bource se vsichni boji, Ze se tornddo muze opakovat.
Mnozi nasi obyvatelé i zaméstnanci maji rodiny i zndmé
v poskozenych obcich (LuZice, Mikul¢ice, Moravskd Nova
Ves a Hrusky), kde obyvatelé prisli o celé domy. Proto v ob-
lasti funguji i psychologové.

Tornddo proslo i aredlem bytového druzstva. Médme na
administrativni budové poskozené zatepleni, rozbitéd okna,
poskozenou strechu, zniceny plot, ponicenou izolaci stre-
chy a poskozenou fotovoltaickou elektrarnu, kterd byla
umisténa na stfeSe administrativni budovy. V arealu jsme
méli poldmané stromy a velky neporadek z nalétaného ma-
teridlu z okoli. Pred arealem se nachazel maly lesik, ktery
dnes uz taky zmizel, zGstalo jen par stromkad.

Tornado vse nicilo, ale lidi to na druhou stranu strasné

semklo. Prekvapila mé velkd solidarita lidi z celé nasi re-

publiky. Snad je to nejhorsi jiz za nami a budeme doufat
v klidné&jsi budoucnost.

To byl lesik pred druZstvem...




Apokalypsa

Ohlédnuti do historie

Stavebni bytové druzstvo HODONAN bylo zaloZeno na ustavujici schiizi dne 27. 2. 1963.

Za dobu své existence budovalo bytové druzstvo HODONAN i se svymi pravnimi predchiidci bytové domy po celém
okrese Hodonin, a to z¢asti svépomoci, prevazné viak dodavatelskym zplsobem.

Z dlvodu narlstajiciho poctu zdjemcld o druzstevni bydleni bylo tehdejSimi predstaviteli mésta rozhodnuto
o vytvoreni nového bytového druzstva, které povede celou vystavbu druzstevniho bytového fondu v nasledujicich
letech. Na prvni clenské schiizi SBD BazZantnice Il se seslo 140 ¢lend druZstva a schvalilo poradnik na obsazeni svych
prvnich 54 bytovych jednotek na ulicich Zizkova - Bfezinova — Smetanova v Hodoniné.

V roce 1964 mélo druzstvo jiZz 300 clend. V tuto dobu se zacalo hovofit o budovani nového sidlisté v Hodoniné
(sidlisté Klementa Gottwalda, dnes U Mariny), kde bytové druzstvo sehralo vyznamnou roli ve vystavbé bytd. Z cel-
kového poctu 777 vystavénych byt bylo 702 bytt druzstevnich.

V roce 1965 predstavenstvo druzstva zahgjilo spolupréci s vedenim Jihomoravskych lignitovych dolt v Hodoniné
pro spole¢nou vystavbu sidlisté U cihelny (KG). V této dobé byly rovnéz zpracovany nové stanovy, schvélené dne
29. 10. 1964 a druzstvo zménilo ndzev na ll. stavebni bytové druZstvo obcanl pfi Méstském narodnim vyboru
a ostatnich organizacich. Tehdejsi predstavitelé druZstva byli doplnéni o zastupce Jihomoravskych lignitovych dold.

S rozsifujici se cinnosti druzstva jiZz nedostacovala pouze prace voleného dobrovolného orgdnu druzstva -
predstavenstva a byl vyhlasen konkurs na obsazeni mista reditele Il. stavebniho bytového druZstva v Hodoniné. V té
dobé druzstvo jiz disponovalo zékladnimi prostiedky ve vysi cca 50 mil. K¢. V politicky rusnych letech 1968-1971
doslo ke zménam ve sloZeni predstavenstva druzstva a kontrolni komise, byly pfijaty nové stanovy, jednaci rad.

V letech 1973 a 1974 doslo i v Hodoniné k integraci malych druZzstev a vzniklo jedno silné bytové druzstvo. 12. listo-
padu 1975 shromazdéni delegatt schvalilo novy nazev druzstva: HODONAN, stavebni bytové druZstvo.

Rozhodnutim Jm KV CSBD Brno ze dne 15. 12. 1980 bylo zruseno Okresni vystavbové bytové druzstvo a HODONAN
stavebni bytové druzstvo, prevzalo nékteré c¢innosti a majetek OVBD. V roce 1980 mélo druzstvo jiz 2.937 bydlicich
i nebydlicich ¢lent a spravovalo 2 301 bytl v Hodoniné i obcich mimo Hodonin.

V bieznu 1994 je schvalen zdkon ¢. 72/1994 Sb. V cervnu 1995 shromazdéni delegatd potvrdilo prévo ¢lena sta-
vebniho bytového druzstva HODONAN vyzvat druZstvo k uzavieni smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi kdykoliv
po terminu stanoveném zdkonem ¢&. 72/94 Sb.

Do dnesniho dne neustale probihaji prevody byt do vlastnictvi ¢lendm druzstva.

V sou¢asné dob& HODONAN, stavebni bytové druZstvo spravuje 3 953 bytl a 59 vestavénych garaZi ve 156 obyt-
nych domech, z toho je 48 domi s 386 byty v obcich mimo Hodonin. Ve 100 bytovych domech jiz bylo zaloZzeno
spolec¢enstvi vlastnikld jednotek. Dale druzstvo provadi spravu dvou malych bytovych druZstev.

Hodonin

Spolecenstvi vliastnikid jednotek Ivana Olbrachta 23, 25, 695 01 Hodonin
poskozend sedlova stiecha, promdcené zatepleni piddy - skelnd vata a folie, hromosvody, STA, zatepleni domu, rozbitd okna + sitky,
zateceni do spol. prostor



I. Olbrachta 31/33, 695 01 Hodonin - vycet skod

zateplend strecha - folie, atika, poklopy, STA, ventildtory,

oplechovdni lodzii, okna, sité, sklo, vchodovych dveri, parapety,

zatepleni domu, dvere ve spol. prostorech, zateceni do spol.

prostor, hromosvod Stav po tornddu

Brnénska 32 A, 695 01 Hodonin

poskozend sedlovd strecha, zateceni do spol. prostor, svody, ryny,

komin, rozbitd okna, STA, promdcené zatepleni pidy - skelnd

vata a folie Poskozend strecha Brnénskd 32 A

Sl o i

i)
¥

i
Na Piskach 3275/3, 695 01 Hodonin
Erbenova 37/39, 695 01 Hodonin okno, zatepleni budovy, venkovni svétlo, plot, schranka na ploté, bilboard,
strecha, atika, plast domu, zatepleni domu gardZe - okap, nebytové prostory - stfecha, okna, zatepleni, izolace stiechy

po pddu stromu, zateceni do spol. prostor poskozend fotovoltaicka elektrdrna na strese administrativni budovy druZstva



VystFel mimo realitu

Mocny zasah mocnych

do exekuci

Poslanecka snémovna na svém
nedavném jednani schvalila nova
pravidla exekuci se senatnimi
Upravami. Jde o nejvétsi zmény za
poslednich dvacet let. Novela na-
priklad ¢astecné omezi zabavova-
ni movitych véci, zméni se poradi
splaceni dluhu. Zastavovani dlou-
hodobych bezvyslednych exekuci
bude moci zacit v roce 2023.

Exekutor bude nové po vériteli po Sesti letech bezvysled-
ného vymahani muset pozadovat zadlohu na pokracovani
vymahani. Maximalni délka vymahani dluhu, na kterém
neni nic vymozeno, je dvanact let. Opatfeni bude platit se
zpétnou Ucinnosti. Do budoucna uz nebude mozné vyméahat
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po dluznikovi nédklady na zastaveni exekuce a tim ho znovu
uvrhnout do dluhové pasti.

.Je obtizné presné urcit, kolik exekuci z 4,3 milionu bé-
Zicich bude zastaveno, pokusime se vSak alespofi o hruby
odhad. K 1. lednu 2023 exekutofi zastavi z divodu uplynuti
Ihaty 12 let nejvySe kolem 500 az 700 tisic exekuci. Zarover
vyzvou Vvéfitele k uhrazeni zdlohy na pokracovani marnych
exekuci starsich 6 let, kterych bude nejvySe 1 az 1,5 milio-
nu,” vysvétluje advokat Vének Bonus z Rekonstrukce statu,
kterd rovnéz lobbovala za reformu exekuéniho Fadu.

Podle Bonuse Ize ocekdvat, Ze vétSina vériteld zalohu
nesloZi a po uplynuti tficetidenni vyzvy by tak mohlo dojit
k zastaveni vétSiny téchto bezvyslednych exekuci. ,Zasta-
veni starych nevymahatelnych exekuci mdze dostat desit-
ky tisic lidi z bezvychodné situace a dat jim Sanci se z ni
vymanit. Cast lidi se mGZe pfesunout z edé ekonomiky do
legalniho zaméstnani,” dodava.

Novela obsahuje také upravuy, diky které uz nebude dluz-
nik nejprve splacet stdle rostouci Grok, ale pdvodni dluh,
tedy jistinu. Po jejim splaceni pak pfestane urok rldst. Pro
nizkopfijmové dluzniky s dluhy s vysokymi sankcemi tak
bude poprvé mozné své dluhy splatit.

.Casto plati, Ze pGvodni dluh predstavuje jen malou &ast
celkové dluzné castky. Vétsinu tvori smluvni pokuty, pena-
le, troky z prodleni - jednim slovem pfislusenstvi. V sou-
Casnosti se z vytézku exekuce napred hradi pfislusenstvi
a az poté jistina. To obcCas vede k situaci, kdy urok roste
rychleji, nez je dluznik schopen splacet, a ocité se tak v dlu-
hové pasti,” popisuje Bonus.

Dochdzi také k humanizaci mobilidrnich exekuci, tedy na-
piiklad zabavovani véci v domacnosti. Ty uZ nebude mozné
aZ na vyjimky provést proti diichodcim, télesné postize-
nym a détem. Ostatni dluznici se ji mohou vyhnout dobro-
volnym zaplacenim 1500 korun mési¢né ze svého nezaba-
vitelného

LuxusnéjSi véci budou zpenéZeni podléhat i nadale.
,Bude umoznéno provedeni mobilidarni exekuce v pfipa-
dech, kdy dluznik disponuje majetkem, jehoZ hodnota pre-
sahuje 36nasobek mési¢ni splatky,” pokracuje Bonus.

Predloha pfinese i dalsi zmény. Snizuje penale u dluhl na
zdravotnim a socidlnim pojisténi, zakotvi povinnost exeku-
tora nahravat telefonni hovory tykajici se exekuéniho fizeni
a umozni doruc¢ovani pisemnosti tykajicich se exekuci elek-
tronicky prostiednictvim centralni Gfedni desky. Zabavovat
se pak nebudou priplatky a pfispévky ke zmirnéni nékte-
rych kfivd zpisobenych komunistickym rezimem a k ocené-
ni Gcastnikd narodniho odboje.

Novela prosla 162 hlasy ze 169 pfitomnych poslanc(,
predlohu nyni musi podepsat jesté prezident. | pfes snahu
nékterych zdkonodarcl naopak neprosla povinnd zaloha
véfitele pfi zahdjeni exekuce na jeji ndklady ani zavedeni
mistni pfislusnosti exekutora.

Ondrej Slavik



Novela exekuci

jako skodlivy projev *

Exekutorskad komora
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Ceskeé legislativni nostalgie

V Ceské republice nabydou do
roka G¢innosti nova pravidla ve-
deni exekuci. Strastiplna cesta
novely exeku¢niho a ob¢anského
soudniho fadu totiz v Pos-
lanecké snémovné dosla své-
ho konce. Bohuzel ne nutné
stastného.

| presto, ze se horni komofre
Parlamentu podafilo zabranit,
aby novela prosla v pdvodni ne-
revidované podobé, ani vysled-
ny produkt nemizeme jako bo-
jovnici za kultivaci tuzemského
dluznicko-véritelského prostredi povazZovat za uspokojivy.
Pozménovaci nadvrhy senatorl jsou sice krokem spravnym
smérem, ale samy o sobé zadny problém nefesi. Zda se, Ze
je to jejich koleglim poslancim ale viceméné jedno.

Velkym Gskalim novely je sama jeji nekoncepénost. Na
mnoha mistech je stizena zavaznymi vadami. Rozporuplnd
a protichGdnd ustanoveni jsou v tomto pravnim predpise
spiSe pravidlem neZzli vyjimkou. To neni komplikace jenom
na papire, ale i z hlediska uvadéni novych pravidel v Zivot.
Ani dobfe minéné zmény navrzené Senatem nezhoji fakt,
Ze fada pasazi zkratka nejde ruku v ruce. Coz nas utvrzuje
v presvédceni, Ze nékterd z novych nafizeni nebude moz-
né realizovat, a kdyz uz, tak velmi pomalu a se znatelnymi
obtizemi.

Prezidium Exekutorské komory CR, jeji fadovi ¢lenové
i odborna verejnost dlouhodobé bojuji za zavedeni princi-
pu mistni prislusnosti exekucnich pfipadd. Takovy model
by totiz FesSil nejen problém s pretizenymi exekutory, ale
i s rostoucimi ndklady vSech Gcastnikd fizeni. Spolecné
s principem jeden dluznik - jeden exekutor se dle naseho
nazoru jednd o systémové zmeény, které by do ceského
pravniho fadu vnesly prvek stability a pfedvidatelnosti. To
je dvodem, proc jsme tuto zménu vzdy povazovali za kli-
c¢ovou, a de facto ji podmifiujeme nasi podporu jakékoliv
budouci legislativé. Hlas profesiondlt a odbornikl ale opét
zakonodarce jako by neslysel.

V jednom bodé dokonce novelu povaZujeme za pro-
tidstavni, coZ ndm nedava jinou mozZnost nez se na zdkla-
dé tohoto presvédéeni proti ni branit u Ustavniho soudu.
Konkrétné mdme na mysli ustanoveni, dle kterého nema
soudni exekutor ndrok na Ghradu nakladl na fadné veden3,
avsak bezvyslednd Fizeni. Jde o zjevny zasah do prév exe-
kutor(, navic nas to nevyhnutelné vraci obloukem zpdatky
k otazce teritoriality.

Mnoho exekucnich pfipadd nedopadne zdarné z pros-
tych ddvodd - komplikovana logistika, kdy jsou pfislusnici

Jan Mlynarcik, prezident
Exekutorské komory CR

naseho stavu ¢asto nuceni vymahat zdvazky z riznych kou-
td republiky, rozhodné na efektivnosti nepfiddva. Zvysené
naklady jsou toho nutnym privodnim jevem. Nova legisla-
tiva se rozhodla tento problém neskryvaveé ignorovat, a jes-
té k tomu chce exekutory svym zplsobem ,potrestat” za
préci v podminkach, se kterymi sice nesouhlasi, ale fidit se
jimi nutné musi. To je prosté Spatné.

Vzhledem k predchozi rozhodovaci ¢innosti Ustavniho
soudu nepochybujeme o tom, Ze budeme s Zalobou Gspés-
ni. Osobné mé ale mrzi, Ze jsme vibec do této faze muse-
li dojit. Ted konfliktné FeSime spor, ve kterém bylo mozné
dosdhnout konsensu. To neuskodi jenom exekutordm, ale
prenesené i dluznikdm a vériteldm. Naklady se totiZz budou
zvySovat viem plosné. V kombinaci s retroaktivnim plso-
benim novely navic nastane vina zastavovani Sestiletych
i starSich marnych exekuci, kterou o¢ekdvdme uz v roce
2023. Tedy pouhy rok po predpokladaném nabyti G¢innosti.

Opakované zdlraziuji, Ze novelizace stavajiciho -

a v mnoha mistech vylozené archaického - exekuéniho rfadu
neni spravny pfistup. Ceska republika si zaslouZi moderni
predpis, hodny standard( zapadni demokracie 21. stoleti.
Pokud bude ale naddle prevlddat soucasnd atmosféra ja-
kési legislativni nostalgie, musime se pfipravit, Ze na tyto
pocity budeme v dlsledku doplacet vsichni bez rozdilu.




Nazor
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Ombudsmanovo premitani
o zakletém bydleni

Problematika bydleni je sice relativné ¢asto namétem ko-
mentard i programd politickych stran pro podzimni volby,
ale to zdaleka naznamen3d, Ze by problémim bylo obecné
rozumeéno nebo Ze by i o¢ividné skutecnosti byly brany na
védomi.

Zbynék Petfitek pfi Gvahach o vysokych cendch place-
nych za bydleni (Zakleté bydleni, LN 18, 6,) se domniva,
Ze dlouho udrZzovand regulace najmul toto bydleni de fakto
zmrazila, ¢imz prfiméla lidi, aby se dlouhodobé uvazovali ke
koupenému bytu a hypotékam, ackoliv skute¢nost je pres-
né opacnd. Regulace n3djm0 pomohla zajistit snesitelné by-
dleni mnohym v devadesatych letech a teprve az naslednd
deregulace pfiméla obcany k Uvahdm o vlastnim bydleni,
kdyz novi pani domaci pozadovali a pozaduji najmy ve vysi,
kterou obycejni lidé prosté nemohou z béznych pfijma a ze-
jména z dichodU zaplatit.

Ekonom Lukads Kovanda pak kdyz srovnava bydleni
s vlastnictvim veterand aut a gardzovych stani (Nestastné
feSeni bytové krize, LN 28, 6.), vibec nebere v Gvahu roz-
dil mezi bydlenim a vlastnénim veterdna nebo gardZzového
statni. Respektu k realité v tom neni ani za mak...

Pozoruhodné jsou Gvahy politikQ. Tak pirdtsky prazsky
radni (a snad i kandidat na ministra) Adam Zabransky pred
néjakym ¢asem s velkou slavou oznamil pry nové a unikatni
feSeni problematiky bydleni zfizenim Méstské najemni agen-
tury, ktera pry ,zbofi dosavadni prekazky”, a to tim, Ze ma-
jiteldm bytd bude mésto ze svého rozpoctu hradit ndjemné
a pfipadné skody, které by jim vznikly tim, Ze budou déavat do
najmu byty i tém obcantm, kterym by, z obav o vznik dluh(
a Skod na majetku, nikdo byt neposkytl. | kdyZ nebudeme vy-
Zadovat odpovéd na otdzku, pro¢ by z méstského rozpoctu
mély byt hrazeny $kody, které v byté nebo domé jiného zpa-
sobil konkrétni ob¢an, je pfi tomto napadu prehlizena sku-
tecnost, Ze nejde jen o penize, ale predevsim o to, Ze néktefi
spoluobc¢ané svym zplsobem uzivani bytu narusuji klidné by-
dleni ostatnich obyvateld domu, takZe pronajimatel, nez aby
fesil stalé stiznosti na ruseni klidu ostatnich vlastnik( nebo
nadjemct, nabidku najemni agentury patrné& odmitne. Casto
slysim a ¢tu pochvalna slova o systému ,housing first”, ale
zpravidla to jsou pochvaly spiSe od vlastnich organizatord
nez od starostd obci nebo ostatnich obyvatel domu, kde se
toto uskutecniuje... Podobny efekt Ize pozorovat i u odporu
k Airbnb. Pocet bytu, které jsou takto ,odfaty” bydleni, asi
neni tak vyznamny jako skute¢nost, Ze chovani stfidajicich
se ,najemnikd” takového bytu dokaze znechutit klidné byd-
leni desitkdm ostatnich.

Co nechtéji slyset salonni ochranci lidskych prav
Témér kazda politicka strana ma ve svych programech zmin-
ku o tom, Ze hodld pomahat s bydlenim tém, ktefi takovou
pomoc potfebuji. Zpravidla se zde hovofi o bezdomovcich

nebo lidech zijicich na ubytovnach. Obdvam se vsak, zZe
neni respektovana skute¢nost, Ze mnozina lidi potfebujicich
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s bydlenim pomoct a mnozina lidi Zijicich na ubytovnach a ve
vyloucenych lokalitdch nejsou totozné. Na ubytovnach a ve
vylouc€enych lokalitach neziji jen lidé, ktefi nemohou platit
vysoké najmy, nebot ndjem za né i dnes plati prostifednic-
tvim socidlnich davek stat, ale bydli zde predevsim proto,
Ze jejich zplsob bydleni, jak jiz naznaceno shora, souziti
s vétSinovou spolecnosti ve stejné lokalité témeér vylucuje.
Tento problém, pfed kterym zavirdme oci, nevyresi zadny za-
kon o socialnim bydleni, nebot ani socialni byt nebude moci
byt poskytnut tomu, kdo jej vzdpéti zdevastuje. Ostatné
vSechny dosavadni navrhy podobnych zdkond obsahovaly
ustanoveni o tom, Ze ten, kdo podminky sociadlniho bydle-
ni nebude dodrzovat, bude ze socialniho bydleni vyloucen.
A kde pak takovi lidé budou bydlet? Na ubytovnach nebo ve
vyloucenych lokalitadch. A jsme opét na zacatku...

Ani ¢asto uvaddény dlraz na zvySeni odpovédnosti a fi-
nancnich moznosti obci k FeSeni problému nepomUze. Ne-
jen z dlivodu jiz shora uvedeného, ale predevsim proto, zZe
obec se bude vzdy chtit postarat o ,své” ob¢any ve smy-
slu téch, ktefi zde Zziji dlouhodobé a v souladu s vétsinou
ostatnich. A nikoliv vytvaret dalsi vyloucené lokality, byt za
penize poskytnuté ze statniho rozpoctu. Prosté existence
obcant nepfizplsobivych k béznému bydleni s ostatnimi je
realitou, jakkoliv to salonni ochrénci lidskych prav nechté-
ji slySet. S rasismem nebo etnickou nendvisti to nema nic
spole¢ného.

Relativné méné pozornosti je vénovano pravni
upravé bydleni, ackoliv i zde existuje mnoho
problémd.

Vlastnické bydleni bylo zpoc¢atku negativné dotéeno zbytné-
nim vlastnickych prav, nebot dosazeni 100% souhlasu viech
vlastnikd pfi sprdvé domu za situace, kdy mnozi vlastnici
nejen nebydli v dotéenych bytech, ale ani v republice, bylo
vylou€eno. Poslednimi novelami zakond je situace v tom-
to smyslu lepsi, ale nepraktickd ustanoveni naseho zakona
o vlastnictvi bytd, kdy vlastnik sice vlastni byt, ale je i spo-
luvlastnikem ¢asti spolec¢nych prostor vdomé, aniz by mohl
jakkoliv ovlivnit, kdo s nim bude to spoluvlastnictvi sdilet,
vyvoldvd - na rozdil od pravni Gpravy kondominii obvyklé
v Evropé - mnoho pravnich i uzivatelskych probléma. Tomu
neni v programech politickych stran vénovana zaddna pozor-
nost. Naproti tomu nékteré navrhy CSSD a Piratd, napiiklad
na zdanéni prazdnych, respektive ze spekulativnich ddvodu
neobsazenych bytd, vyvolavaji politické odsuzovani, ackoliv
jinde v Evropé nejde o nic vyjime¢ného.

Hlubsi vysvétleni by si zaslouzila jeSté jedna skutecnost:
obecné se soudi, Ze bydleni je zejména pro mladé lidi ne-
dostupné. Ale pres nékolikandsobné zvyseni cen bytl jsou
vSechny, i ty pfedrazené, developerské projekty rozproda-
ny ¢asto davno pred dokon€enim stavby. To nejde moc do-
hromady.

Stanislav Krecek, verejny obhdjce prav
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Pravni poradna

Kdo ma pravo uzivat byt?

Jsme s manzelem cerstvé rozvedeni a mame druzstevni byt.
Kdo z nas dvou ma prévo jej nadale uzivat?
N. N., Most

Pro zodpovézeni tohoto dotazu je vhodné nejdfive nastinit
problematiku spole¢ného jméni manzeld. Jednim z nasledk
zaniku spolecného jméni manzeld, ke kterému dochazi
rozvodem, je vyporadani spole¢ného jméni manzeld. Za-
kon ¢. 8972012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v G¢inném znéni,
ve svém ustanoveni v § 736 a ndsl. predvidd tfi mozné
zpUsoby vyporadéani spole¢ného jméni manzeld. Tyto jed-
notlivé zplsoby na sebe navazuji a vzajemné se vylucuiji.
Preferovanym zplsobem je samoziejmé vyporadani
spole¢ného jméni manzeld dohodou, a to v pisemné podobé
opatrené Uredné ovérenymi podpisy obou byvalych manzeld.
Nedojde-li k dohodég, je kterykoliv z byvalych manzeld
opravnén podat k soudu ndvrh na vyporadani spolecného
jméni manzeld. K uzavieni dohody, ¢i k podani Zaloby vsak
musi dojit nejpozdéji do tii let od zaniku spole¢ného jméni
manzZell; okamzikem zdaniku spolec¢ného jméni manzell
se pfitom v pfipadé rozvodu rozumi den pravni moci roz-
sudku o rozvodu manzelstvi. Pokud by k tomu v uvedené
dobé nedoslo, uplatni se totiZz tfeti zpdsob vyporadani
spolecného jméni manzell, a to pomoci nevyvratitelné
domnénky vyporadani spole¢ného jméni manzeld ve smyslu
ustanoveni § 741 obcanského zédkoniku. Dle této plati, ze
nedojde-li do tfi let ode dne pravni moci rozsudku o rozvodu
manzelstvi k vyporaddani spole¢ného jméni manzeld doho-
dou nebo nebyl-li do tfi let od jeho zaniku podan navrh na
jeho vyporadani rozhodnutim soudu, plati ohledné hmot-
nych véci movitych, Ze se manzelé vyporadali podle stavuy,
v jakém kazdy z nich véci ze spole¢ného jméni manzelld pro
potiebu svou, své rodiny a domacnosti vylu¢né jako vlastnik
uzivad. O ostatnich hmotnych vécech movitych a o vécech
nemovitych plati, Ze jsou v podilovém spoluvlastnictvi a ze
podily obou spoluvlastnikl jsou stejné. TotéZ plati primérené

12

o ostatnich majetkovych pravech, pohledavkach a zavazcich
manzZeldm spolec¢nych.

Lze tak uzavrit, Ze pokud by nedoslo do tfi let od zdniku
spole¢ného jméni manzeld k platnému vyporadani pred-
métného druzstevniho podilu, zaniklo uplynutim této [h(-
ty spolecné ¢lenstvi manzell v bytovém druZstvu a podle
§ 741 pism. ) obcanského zakoniku se druzstevni podil
stal podilovym spoluvlastnictvim obou byvalych manze-
G, pFicemz kazdému naleZi druzstevni podil ve vysi jedné
poloviny.

Mgr. Simona KADLICKOVA
Belsan & Niebauer,
advokatni kancelar




N&s kontrolni den

HALO, TADY PACOV X

PROVADENE PRACE
NA NOVOSTAVBE BYTOVEHO
DOMU V PACOVE.

V mésici kvétnu pokracovala stavba bytového domu
provadénim hydroizolacnich vrstev
na balkénech, byly dokonceny prace na venkovnim zabradli,
v poloviné mésice kvétna byly kompletné dokonceny veskeré
dlazdi¢ské a obkladacské prace ve vsech blocich, plynule
pokracovaly malifské a natéracské prace jak v bytech, tak
i ve spole¢nych prostorach. Béhem kvétna se provedly veskeré
montaze SDK konstrukci v bytech a koupelnach, nasledné byla
zahdjena kompletacni €¢innost jednotlivych Femesel a profesi
(ZT1, El, VZT, UT). V posledni kvétnové dekadé byly prove-
deny betonové podlahy ve sklepich a v gardzich. Za¢atkem
mésice Cervna probéhla montaz vytaht ve vSech blocich.
¢ 1: Bytovd stanice Plynule pokracovaly prace na venkovnich zpevnénych plochach
& 2: Vnitini schodiste a inzenyrskych objektech. BEhem mésice ¢ervna byla postupné
& 3 Pohled 2 balkénu na stavbu obsluzné provadéna montaz vnitiniho schodistového zabradli. V posledni
komunikace a parkovisté cervnové dekadé byla osazena gardzova vrata. V mésici cervnu
€& 4: Pohled na &elni fasddu méla byt zahajena pokladka laminatovych podlah v bytech,
& 5: Pohled na zadni fasédu bohuzel kvli velké vlhkosti podkladnich vrstev (betond), zatim
nelze tyto prace provadét.

V Pelhfimové 14. 7. 2021
Neuberg Petr
Hlavni stavbyvedouci




AC Heating

na bytovem
dome

Jak pracuje tepelné
Cerpadlo?

Tepelné Cerpadlo vzduch-voda je zafizeni, které odebira teplo ze vzduchu.
Teplo dokaze ziskat, i kdyZ je venku pod nulou. ZjednoduSené se ¢asto po-
uziva pfimér — obracena lednicka. Z vnéjsiho prostiedi odebira teplo a do-
dava ho do domu & bytu. Venku chladi, uvnitf topi. Cerpadla jsou pohané-
na elektrickou energii. Na teplu, které vyrobi se cca 1/3 podili elektricka
energie a 2/3 energie odebrana ze vzduchu. Kotelna s tepelnymi Cerpadly
je tedy vyrazné méné zavisla na zméné ceny elektfiny nez tfeba plynova

kotelna na zdrazeni plynu.

Vyrobi tepelna cerpadla dostatek tepla? | pro velky
panelak?
Technologie tepelnych cerpadel je vzdy navrzena tak, aby
plnohodnotné zastoupila pdvodni dodavku tepla a teplé
vody z tepldrny nebo z plvodni kotelny. Pro bytové/pane-
lové domy je dllezity spravny navrh vykonu tepelného cer-
padla a jeho zapojeni do otopné soustavy. Kotelny s tepel-
nymi cerpadly vytdpéjici dim o padesati ¢i sto bytovych
jednotkach dnes nejsou ni¢im vyjimecnym a jen dokazuji, ze
moderni technologie jdou stale kupredu.

Budeme mit dost teplé vody?
Ano. Tepelna cerpadla ohfivaji také uzitkovou vodu. O dosta-
tecnou zasobu teplé vody se postaraji zasobniky umisténé
v technické mistnosti (napf. byvala susarna). Ty jsou navrzeny
tak, aby bezpecné pokryly ranni a vecerni Spicku.

Mdme nezatepleny paneldk - lze vyuZit tepelnd
cerpadla?
Ano, samozrfejmé. Zatepleni neni podminkou pro instalaci
tepelnych cerpadel na bytovy dim. Oproti zatepleni je vlast-
ni kotelna finanéné méné naro¢na a pfinese vyrazné veétsi
Usporu. Technické feSeni je navrzeno kazdému bytovému
domu na miru, s ohledem na jeho dispozice, stav a podmin-
ky. Na nezatepleny dim je pak jednoduse navrzen topny
zdroj o vétsim vykonu. Porovnani provoznich vysledkd dvou
domd, kdy jeden zvolil zatepleni a druhy tepelnd cerpadla,
na vyzadani predlozime.
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Kolik usetfime s tepelnym cerpadlem?
Vy¢cisleni predpokladané uspory je soucasti predkladané
Studie Gspor. Provoz kotelen s naSimi tepelnymi cerpadly
potvrzuje vypocty v praxi. Obvykle usetfi bytovy dim oproti
vytapéni teplarnou 50-70 % nakladd na topeni. Pro jednot-
livé byty to znamena Usporu v Fadech tisict korun roc¢né.

Kam umistujete tepelnd cerpadia?

Venkovni jednotky tepelnych ¢erpadel jsou osazovany na
specidlni antivibra¢ni konzole, které nejsou pevné spojené
s konstrukci stfechy domu. Ve vétsiné pfipadl jsou zavése-
ny na zdech vytahové strojovny. Pokud na bytovém domé
neni moznost umisténi na vytahovou strojovnu, mohou byt
venkovni jednotky volné uloZzeny na stfesni krytiné pomoci
specidlni konzole na rozndsecich patkach. V suterénu domu
je pak umisténa technickd mistnost (kotelna), ve které se
nachdzi zbytek technologie - vnitini jednotky, zdsobniky
na vodu atd. Diky tomuto délenému FeSeni neni systém
prostorové narocny a je mozné jej umistit témér v kazdém
bytovém domé.

Co vse ndm v domé rozkopete pri realizaci?
Kotelnu s tepelnymi €erpadly napojujeme do stévajici otop-
né soustavy, idedlné do plvodnich radiatord. Do samotnych
bytl se tedy nezasahuje. Stavebni prace zavisi na zvoleném
umisténi technologie a pozadavcich zdkaznika. Obvykle tedy
realizace probiha v suterénu, na chodbach a na stfeSe. To
vSe se odehraje fadové béhem jednoho mésice. Samotné



prepojeni provedeme v jednom dni, bez citelnych odstavek
tepla ¢i teplé vody.

Jak je to s hlukem? Nebude tepelné cerpadlo rusit
obyvatele domu ci lidi v okoli?
Pokud je to mozné, tak upfednostriujeme umisténi venkov-
nich jednotek na stfeSe domu. Pfipadny hluk z venkovnich
jednotek se tak Sifi do okolniho volného prostoru. Soucasti
kazdé nasi nabidky a realizace je zpracovani hlukové studie
a také méreni hluku. To vSe musi byt v souladu s hygienic-
kymi prfedpisy a limity. Hlukové projevy nasich jednotek jsou
prirovnatelné k hluku, ktery produkuji domaci spotfebice
typu lednice ¢i mycka nadobi.

Co kdyZ budou velké mrazy, zviadnou cerpadla dim
vytopit?
Tepelnd cerpadla vas o zadny komfort nepfipravi a budou
topit spolehlivé i v zimé. Technologie tepelnych ¢erpadel je
vzdy navrzend tak, aby plnohodnotné zastoupila pdvodni
dodavku zdroj tepla. Zarover vsak nase navrhy zohledriuji
také ekonomiku provozu a vySi vstupni investice. Proto jsou
tepelnd cerpadla doplnéna zdloznim/bivalentnim zdrojem,
ktery v opravdu velkych mrazech cerpadlim kratkodobé
vypomuze. Je tak zachovan teplotni komfort v byté a kréat-
kodobé zapojeni zdloZniho zdroje nema vyrazny vliv na pro-
vozni néklady.

Je topeni tepelnym cerpadlem spolehlivé?

Ano. Spolehlivost je dané kvalitou vlastniho zafizeni, te-
pelného Cerpadla a odbornym nédvrhem. Pokud se podceni
néktera ¢ast, mbze dochdzet k neefektivnimu provozu i po-
ruchdm. Proto klademe na navrh vykonu tepelného cerpadla
a zapojeni do otopné soustavy velkou pozornost. Kaskadni
zapojeni a pouziti zaloZnich zdroj jsou jistotou, kterd vas
nenechd na holickach.

Jak je to se zdrukou? Potrebuji pravidelné servisni
prohlidky? Kolik stoji?
Na nase tepelnd cerpadla AC Heating Convert AW poskytu-
jeme plnou zaruku 7 let. Zaruka neni podminéna zadnymi
placenymi servisnimi prohlidkami. Podle zédkona 7372012
je vSak potfeba provadét revizi chladivového okruhu. Nakla-
dy na provedeni téchto revizi jsou zapocteny v ekonomické

rozvaze. Stejné tak jsou ve Studii Uspor vycisleny rGzné
varianty smluvniho servisu.

Na koho se mam obradtit, kdyZ se vyskytne néjaky
problém s topenim nebo teplou vodou?
Vzdy se obracejte na zastupce vaseho domu, ktery je pové-
fen komunikaci s ndmi. Kotelna je napojena na nas dispe-
¢ink a je nepretrzité pod kontrolou. Povéreny zastupce pak
komunikuje s nasim oddélenim technické podpory, ktefi
pomohou pfipadny problém vyresit na dalku nebo zajistit
vyjezd servisniho tymu.

Jaka je Zivotnost tepelného cerpadia? Co bude s te-
pelnym cerpadlem za 10 let?
Zivotnost tepelného cerpadla je dana kvalitou pouZitych
komponent a také vhodnym technickym FeSenim, optimal-
nim ndvrhem vykonu tepelného cerpadla. Prvni bytové domy
spolehlivé vytdpime jiz od roku 2011. Pfedpokladdana Zivot-
nost zafizeni je az 20 let.

Jak dlouho to potrvd, neZ zacneme topit tepelnymi
cerpadly?
Po schvaleni zaméru v domé a podepsdani smlouvy startu-
jeme administrativni ¢ast procesu. Stavebni fizeni a ziskani
stavebniho povoleni trva obvykle nékolik mésict, zpravidla
az jeden rok. Zalezi na vzpurnosti teplérny a ochoté staveb-
niho Grfadu. Stavebni a montdézni prace jsou otazkou jednoho
meésice, pfepojeni na novy zdroj tepla provedeme v jednom
dni. Cim dfive se rozhodnete, tim dfive budete Zetfit.

Na porizeniviastni kotelny nemame penize. Mdte re-
Seni i pro nds?
Samoziejmé. Mdme pro vas hned nékolik moznosti. Kotelnu
muUzZeme vybudovat na nase ndklady a doddvat vdm teplo
stejnym zplUsobem jako soucasny dodavatel, jen levnéji.
Pro ty, kdo chtéji mit teplo za vyrobni naklady a kotelnu si
provozovat sami, jsme pfipravili financovani formou doda-
vatelského Uvéru, ktery ndm splacite z generovanych Gspor.
MzZete také vyuzit sluzeb naseho partnera, spolecnosti To-
man Finance, kterd se specializuje na financovani projektd
v bytovych domech a patfi ke Spi¢ce v tomto oboru.

Za tym AC Heating, Katerina Chaloupkovd

Bytovy dum Décin
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Inzerce

Komplexni aspory na elektfiné a teple
a nezavislost na dodavateli energie

Celkovy pohled na fotovoltaiku a tepelné
Cerpadlo na strese domu

Vazeni ¢tenafi tohoto ¢asopisu.
Uspory, uspory, Uspory, to je dnes
nejCastéji sklofiované slovo.

Na elektfiné ve vasich bytech mlzZete spofit drobné, pokud
kazdy rok vybirdte nového a nového dodavatele elektfiny,
ktery vam nabizi Uspory v fadu haléfl na odebrané kWh.

Pokud do Setfeni ptjdete komplexné, tak fikajic z gruntu,
mulZete v bytech Setfit 30 % nakladl za elektfinu i vice.

Staci si pofidit dotovanou fotovoltaickou elektrarnu
(FVE) na vasi stfechu a k tomu nd3 JOM (jednotné odbéro-
vé misto), na ktery mame patent, tj. uzitny vzor i ochran-
nou znamku. Pomoci JOMu vém elektfinu vyrobenou na
stfeSe doddme do vasich bytl a teprve, co zbyde, tak do
provozu vytahl a do spole¢ného osvétleni.

Za vse mluvi nase reference, raddi vdam je predvedeme
a mlZete se pobavit pfimo s predsedy bytovych dom, kde
Setfi v bytech na elektfiné takové penize.

Spotieba elektfiny v prdmérném byt& v CR je fadové
9 000 K¢&. Mizete tedy usporit 3.000 a vice.

A ted se obracim se na majitele bytl v bytovych domech,
ktefi berou teplo od drahych mistnich teplaren. Ze teplarny
prozivaji tézké obdobi, nemusim opakovat, to verejné fika
a piSe i Séf teplarenského sdruzeni a jeSté musi dal zdrazo-
vat kvali emisnim povolenkam, které musi platit, at chtéji
nebo nechtéji.

Co s tim?
Pokud chcete vydaje za teplo snizit, nabizi se odpojeni
od tepldrny a pofidit si lokalni kotelnu, nejlépe osazenou
tepelnymi cerpadly, které umi teplo vyrobit rédové trikrat
levnéji nez primérna teplarna. To uZ je taky kazdému, kdo
se o tuto problematiku zajima3, jasné.

Jen pozor na takzvané Smejdy. Firem, od kterych bych si
osobné pofidil tepelné ¢erpadlo do bytového domu, je malo,
spocitam je na prstech jedné ruky. Pokud si ale vyberete
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let
Zaruka

Vhitini jednotky TC v suterénu

kvalitniho a seriézniho dodavatele tepla, s tepelnymi cer-
padly, mizete Setfit az rddové 65 % oproti tomu, co ted
platite teplarnam.

Nase komplexni nabidka jde jesté o kousek dal:
Kdyz s vami sprévné nadimenzujete FVE na vasi stfechu,
tak budete mit dost elektfiny, kterou, aZz uspokojite své
byty, vytahy a spole¢né osvétleni, pustite do zdsobnik{ te-
plé uZitkové vody (TUV) a budete 3Setfit tepelnd cerpadla ve
vasi cerpadlacké kotelné.

Da se dosdhnout, a mame takové reference, Ze na nakla-
dech za TUV pak v kombinaci - tepelné ¢erpadlo a fotovol-
taika Setfite oproti teplarndm az 76 % nakladd.

Nasi posledni komplexni zakazku jsme realizovali na by-
tovém domé jehoz vlastnikem je SVJ Bednafikova 7, Brno
Ligef, 32 bytd. Usp&&né zkolaudovano.

Na tomto domé jsme realizovali vdech 5 nasSich zakladnich
produktd:

1. Nova kotelna s TC - o¢ekadvana Gspora naklad na
teplo vic jak 65% oproti CZT z Teplaren. 14/7/2021
jsme uspésné prosli kolauda¢nim fizenim.

2. FVE na streSe bytového domu - vyrabi elektfinu pro
vsechny byty v tomto bytovém domé a pro ohfev
TUV.

3. JOM (Jednotné Odbérné Misto) pro byty, pro vytah
a spolecné prostory = slouceni bytovych elektromérd
do jednoho elektroméru.

4. REG (REGulator) napéti pro cely bytovy dim: do
domu se nepusti napéti vyssi nez 230 V.

5. CLE (CLEaning) pro otopnou soustavu celého domu:
vycisténi vsech stoupacek a radiatora.

RNDr. Frantisek Josef Krejci, CSc.
technicky reditel

BLUENET NTS a.s.
www.bluenet.as



Pravni poradna

Peklo se sousedem

Obyvatelé plzenského ,,domu hra-
zy” se rozhodli jednat. A vyuzit pfi-
tom nové pravni moznosti. Vlastnici
Z3adaji soud, aby nafidil problema-
tickému sousedovi prodej bytu.

Uprostred Farského ulice v Plzni stoji cerveny bytovy dim.
Na prvni pohled na ném neni nic zvladstniho, ale uvnitf oby-
vatelé zaZivaji teror. Jeden ze sousedl, pétactyficetilety
Jan H., jim znepfijemniuje Zivot, jak jen mdze.

Navstévy policie tam nejsou zadnou vyjimkou. Spole-
¢enstvi vlastnikd jednotek (SVJ) na souseda nyni podalo
Zalobu. Pokud uspéji, bude Jan H. muset byt prodat. SVJ
vyuzilo pravni Gpravy obcanského zakoniku, kterd plati od
lofiského €ervence a ceské soudy s ni dosud zkuSenosti
nemaji.

Je to s nim pUlro¢ni psychické peklo,” vypravi domovnice
a predsedkyné SVJ domu ve Farského ulici Markéta T. Byt
si kupovala stejné jako Jan. H. pfed Sestnacti lety, on si jej
ale nikdy nezafidil a vdomé se ani moc nezdrzoval. Az do
lofiského podzimu.

L,V Fijnu jsme z toho bytu ucitili kout. Sla jsem na néj za-
klepat. Byl Gplné namol a vysvétlil mi, Ze si zapalil matraci,”
vzpomina domovnice na prvni setkani se sousedem po dlou-
hych letech a vzapéti ze sebe chrli jedno pfikofi za druhym.
Na ulici se zacaly objevovat nedopalky. Kouf je v domé citit
pravidelné, protoze soused koufi i uvniti v chodbé. Pred
domem porivavaji jeho kamaradi a zvoni na vsechny ostatni,
aby se dostali dovnitf.

Lidé z domu nemUGzZou spdt, protoZe z bytu Jana H. se
ozyvaji hlasité rany, jindy slysi hadky s pfitelkyni nebo hlasi-
té vecirky s prateli. Sousedi ho spolu s jeho kamarady vidéli
nahé pobihat po chodbé. Z bytu se line zdpach z nevynese-
nych odpadkd a v domé kvali lomu poletuje hmyz.

Strach vdomé

Sousedi se Jana H. boji. ,VyhroZoval mi. Nastésti se mé
fyzicky nedovolil napadnout, ale ukazoval na mé pésti. Spro-
sty mi nadavda. Na dalSiho souseda kficel, Ze mu sekerou
rozseka lebku”, popisuje Markéta T.. Posledni kapkou pro
ni bylo, kdyz soused vytopil chodbu.

Vedle domu je dvorek a v ném ma pronajatou gardz auto-
mechanik Stefan M. Také on uz musel na Jana H. volat poli-
cii. ,Curd mi tady. Skace mi pres plot, hazi véci po autech.
Predminuly patek se tu pred domem s nékym popral, to
jsem volal policii,” stéZuje si opravar aut.

Sousedé uz jsou zoufali. Policii volali za posledniho pal
roku alespon tficetkrat. Policisté vSak ve vétsiné pripadl
véc vyresili domluvou nebo ji vyhodnotili jako prestupek
a sousedské souzeni pokracovalo dal.

,Slo o nékolik nahlddenych udalosti, na které policisté
vzdy adekvatné reagovali a zabyvali se jimi a jeSté i zaby-
vaji,” fikd mluvci plzefiské policie Veronika Hokrova.

Spolecenstvi vlastnikd jednotek (SVJ) nyni prostrednic-
tvim advokatni kanceldre CINK vyuZzilo nové pravni Upravy

nuceného prodeje jednotek problematickych vlastnikd, kte-
ra zacala platit 1. €ervence 2020, a ke Krajskému soudu
v Plzni podalo na Jana H. Zalobu.

Krajni Feseni

,Je nutné pfistoupit k nucenému prodeji, jiné FeSeni pro
ty lidi neni,” Fikd advokat zastupujici vlastniky bytd Vaclav
Polomis. ,Pokud nékdo narusSuje fungovani Spolecenstvi
vlastnikd jednotek, omezuje zdsadnim zplGsobem vlastniky
ostatnich bytovych jednotek, je tohle nejzazsi moZnost,”

doddava advokat.

K Zalobé byl potifeba souhlas nadpolovi¢ni vétsiny vlast-
nikd. Predsedkyné spolecenstvi vlastnikd pro jistotu obesla
i lidi Zijicich ve vedlejsi domech, od kterych ziskala 80 pod-
pis® stvrzujicich, Ze jim chovani Jana H. rovnéz vadi.

Nafidit majiteli bytu nuceny prodej umozioval zakon
i pred Cervencem 2020, pravni Gprava vsak byla slozita
a do té doby ji nikdo nevyuzZil. Podle predsedy Sdruzeni
bytovych druZstev a spoletenstvi vlastnikd CR Frantiska
Lebla neni zndm jediny pfipad nafizeni nuceného prodeje
ani po novelizaci.

»1a moZnost (nafidit majiteli bytu nuceny prodej, pozn.
red.) tu byla vzdycky, ale ted je jednodussi. Lidé se o to
zajimaji, ptaji se nds na to, ale praktickou zkusSenost s tim
nemame,” podotykd Lebl, jehoZ spolek poskytuje pomoc
a poradenstvi vlastnikdm bytd. ,Soud bude ale velmi slo-
zity. Dlvody, aby nékomu nafidil prodej bytu, museji byt
opravdu silné, zifejmé by tam muselo dochdzet k trestné
¢innosti,” mini Lebl.

Advokat Polomis je ale presvédceny, Ze soud rozhodne
ve prospéch jeho klientd. ,Kdyby jejich soused jen poru-
Soval nocni klid, ale téch véci, které se tam déji, je tolik,
Ze prestupek nebo trestni oznameni to nefesi,” dopliuje
pravnik.

Co Fika ob¢ansky zakonik

1. Na ndvrh osoby odpovédné za spravu domu mize soud
nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pfes pi-
semnou vystrahu osoby odpovédné za sprdvu domu
porusuje své povinnosti zpisobem podstatné omezuji-
cim nebo znemoZzujicim vykon prév ostatnich vlastnikd
jednotek.

2. Ve vystraze podle odstavce 1 se uvede ddvod jejiho
udéleni, upozornéni na moznost podani navrhu na na-
fizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik poru-
Sovani povinnosti zdrzel, popfipadé aby nasledky poru-
Sovani povinnosti odstranil; k tomu se vlastnikovi vzdy
poskytne primérend Ih{ta, nejméné vsak 30 dnd.

3. S podanim ndvrhu podle odstavce 1 musi vyslovit sou-
hlas vétsina vSech vlastnikl jednotek; pfi uréeni vétsiny
potfebné pro vysloveni souhlasu se nepfihlizi k hlasu
vlastnika podle odstavce 1.

Zdroj: MF DNES
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Pracujeme s penézi

Investicni minimum 2. dil

Efekt repo sazby

V minulém Ccisle jsme si predstavili, jaké jsou moznosti
pro bytova druZstva a spolecenstvi vlastnikd jednotek pri
ukladani penéz a jejich investovani. Zaroven jsme se podivali
na nacrt jednotlivych moznosti, které se nabizi vedeni téchto
subjektl pfi rozhodovani, jak zhodnotit svéfené financni
prostredky.

Dne$ni dil se zaméfi na to, jak Ceska narodni banka (CNB)
urcuje svymi rozhodnutimi vysi zhodnoceni pfi investova-
ni do dluhovych nastroji, které nabizi jak samotna Ceska
republika v podobé statnich dluhopis@, tak firmy a spo-
le¢nosti v podobé korporatnich dluhopisG a smének. Na
poslednim zasedani bankovni rady CNB, které probéhlo
23. cervna, rozhodli centralni bankéfi o zvySeni dvoutyden-
ni repo sazby o 0,25 % na aktualnich pal procenta za rok.
Zdaroven se ocekava, Ze bankovni rada bude ve zvy3Sovani
repo sazby dale pokracovat a jiz pfi nésledujicim zasedani,
jez probéhne 5. srpna, by mélo dojit ke zvySeni o dalSiho
ctvrt procenta.

Co je to repo sazba a pro¢ je pro fungovani
finanéniho systému v Ceské republice tak
dalezita?
Dvoutydenni repo sazba urtuje, jaky urok nabidne CNB
bankdm a finan¢nim institucim za to, Ze si uloZi u Ceské
narodni banky penize na dobu dvou tydnd. Tedy, pokud je
aktualni repo sazba 0,5 % p. a. a nedoslo by v nasledujicim
roce ke zvyseni této sazby, tak CNB nabidne véfiteldm za
kazdy jeden milion korun, ktery ulozi u nasi centralni ban-
ky po dobu jednoho roku, 5000 Ké. Skute¢na vyse by byla
v praxi lehce odlisng, protoze banky musi pro uloZeni penéz
u CNB mezi sebou jest& soutéZit v rdmci aukce, a tak kdy? je
aktudlni repo sazba 0,5 %, tak to znaci pouze urcitou hrani-
ci, okolo které se dané aukce pohybuji, ale pro zjednoduseni
mulZeme pocitat, Ze se jednd o dany pal procentni bod.
Komeréni banky a dalSi velké finanéni subjekty tedy vez-
mou prebytecnou hotovost, kterou ziskaji diky vklad@m
svych klientd a uloZi dané prostfedky u CNB za aktualni
repo sazbu. Jedna se v rdmci Ceské republiky o nejméné
rizikovy investi¢ni nastroj bez ménové expozice (prav-
dépodobnost, e CNB zbankrotuje je prakticky nulovd).
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Na opladtku komeréni banky svym klientdm nabidnou spo-
fici ucet, ktery zpravidla vyndsi o trochu méné, nez jaké
je zhodnoceni na oné dvoutydenni repo sazbé a rozdil si
ponechaji pro sebe jako zisk. Co z toho plyne pro bytova
druzstva a SVJ? Skutecnost, Ze je momentalné témér ne-
mozné od komerc¢ni banky ziskat bezrizikovy spofici Ucet,
ktery by nabizel vice nez pul procenta ro¢né. Momentalné
se tedy vynos na spoficich u¢tech pohybuje hluboko pod
oficidlni inflaci, jejiz meziro¢ni vyse za cerven 2021 cini
2,7%. Ac¢koliv bankovni rada CNB signalizuje, Ze se chysta
do budoucna zvySovat vynos na dvoutydenni repo sazbg,
nestane se tomu tak hned. Kdy? CNB rozhodne o zvygeni
urokové sazby, tak privatni banky nereaguji okamzité, ale
vyckavaji, az co udéld konkurence a kdo se prvni odhodlé ke
zvydeni nabizeného Groku na spoficim G&tu. Cim déle trva,
nez klienti vyvinou tlak, aby banka dorovnala rozdil, tim
vétsi ma banka profit.

Rizika investovani

Znalost repo sazby a védét jaka je jeji aktualni vyse, mlize
ochréanit pred chybnymi rozhodnutimi vlozit napfiklad penize
bytového druZstva nebo SVJ do nadhodnocenych vynos(
z dluhopis, smének a investi¢nich nastroji nabizenych
raznymi spole¢nostmi. Jak jiz bylo feceno, vyse dvouty-
denni repo sazby znadi vynos investi¢niho néstroje s tim
republiky ziskat. Pokud nékdo nabizi dluhopis s vynosem
Sest, osm i vice procent, tak je dalezité si uvédomit, Ze se
s tim zdroven poji podstatné vyssi riziko. Pro¢ tomu tak
je? Z prostého dlivodu: kazdy si chce pUjcit penize za co
nejmensi Grok. Spole¢nost, kterd vyda dluhopis, tak stoji
pred tézkym ukolem, ktery si zdanlivé odporuje. Tim je vydat
danou emisi v poZzadovaném objemu a zaroven nenastavit
vysi “slibovaného” vynosu prilis vysoko, tak aby se zaroven




sama nedostala do problém pfi splaceni. V idedlnim scénafi
by jakdkoliv spole¢nost emitovala dluhopisy s nulovym uro-
kem. Jenze proc by si nékdo takové dluhopisy koupil, kdyz

na dluhopisech, sménkach, a dalSich typech Gvérovych
produktd. Stejné tak plati, Ze od vySe repo sazby se i odviji
vySe vynosu na konkrétnim dluhopisu.

Méné = vérohodnéji

Predstavte si nasledujici scénar — pljdete do banky Zadat
o hypotéku, pracovnik vam na zakladé Vaseho hodnoceni
vypocita urok 2,5 procenta. Kdo z vas by fekl: ,Jen dva
a pul procenta? To jste hodni, j& vdm budu platit aspon
tfi a pll, at z toho néco mate.” Pfi ndkupech dluhopisa
jsou role prohozeny a vy, jakozto napfiklad povéreny clen
predstavenstva, ktery ma zhodnotit svéfené prostredky, jste
tak v pozici toho, kdo nabizi penize, a na oplatku chcete
obdrzet patfi¢ny vynos. Ale kolik to je? Se znalosti konkrétni
repo sazby mizZete zvazit seri6znost spole¢nosti nabizejici
napfiklad dluhopisy s urc¢itym vynosem. Uvedu pfiklad: velka
mezinarodni spole¢nost Ceska zbrojovka nedavno vydala
novy dluhopis, aby ziskala dost penéz na akvizici americké
firmy Colt. Kupénovy vynos na tomto dluhopisu aktudlné
predstavuje 2,63 % ro¢né, coz mlZe znit ve srovnani s dlu-
hopisy jinych spole¢nosti docela malo. Avsak tim, Ze je
Ceska zbrojovka dostateéné& kvalitni spole¢nost s dobrym
hodnocenim, najde si cestu k dluhopisim této firmy dosta-
tek klientd, aby skoupili celou emisi. Naopak jiné firmy nabi-
zejici na svych dluhopisech a sménkdach osm a vice procent,
maji problém najit dostatek zajemcd, ktefi by jim pajcili. Plati
tak, Ze ¢im vyssi je rozdil nabizeného vynosu na Gvérovém
produktu oproti dvoutydenni repo sazbé, tim riskantné;jsi
dany produkt je a rozhodné neplati, Ze sménka emitovana
firmou XYZ se da brat jako ekvivalent spofici G¢tu s vySsSim
vynosem.

Co z toho plyne?

Je jasné, Ze mnoho predstavenstev bytovych druZzstev
a SVJ nema dostatek ¢asu a energie vyhodnocovat viechny
mozné nabizené dluhopisy a je proto vhodné se obrétit na
spole¢nosti, které maji za cil maximalizovat zisk pro kli-
enta a na zvyseni repo sazby reaguji okamzité. Takovou
moznosti je napfiklad fond Conseq depozitni Plus, ktery
nabizi spole¢nost Conseq Investment Management. Pfi
volbé vhodného produktu klienti profituji dvakrat. Zaprvé,
tim Ze jsou svérené finan¢ni prostfedky ukladané pfimo
u Ceské narodni banky, podstupuiji podstatné niz&i riziko,
nez pfi vyuzivani spoficich G¢td bank, u kterych je riziko in-
solvence preci jenom o néco vétsi. Zadruhé tim, Ze jsou dané
prostiedky ulozené piimo u CNB za dvoutydenni repo sazbu,
obdrzi klienti, jakmile rozhodne bankovni rada CNB o jejim
zvyseni, okamzité vyssi vynos. Dopliikoveé je ¢ast prostredkd
fondu umisténa do nékolika peclivé vybranych dluhopist
s kratkou splatnosti a patficnym zajisSténim redlnym majet-
kem, typicky nemovitostmi. Spole¢nost Conseq Investment
Management monitoruje ¢esky dluhopisovy trh a ke viem
hlavnim emisim na nasem trhu vydava analyzy ekonomické
vyhodnosti vypracované zkusenymi portfolio manazery. Ne-
bojte se svéfit do péce profesionald.

alth Management
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Cas jsou penize

MLUVIME, MLUVIME,
ALE NESTAVIME

Je to uz stara obehrana pisnicka. Ceny byt( lezou skokové nahoru, nezasta-
vil je ani covid. Kdo to udéla? VIdda? Jeji snaha o socialni a dostupné bydleni
ma3 sice jistou konkrétni Koncepci bydleni 2021+, k urychleni vystavby a tim
i bdajné k jejimu zlevnéni ma prispét novy stavebni zakon. Jak sloZité je jeho
schvalovani a jaké dal&i pozmé&fnovaci navrhy pfidava Senat CR, mizeme
vsSichni sledovat témér ,,one line”. A ¢as bézi, penize leti. Hypotéky zdrazuji,
stavebni material rovnéz. Jistou nadéji na levnéjsi bydleni je druzstevni vy-
stavba. Vsichni ji podporuiji, vSichni k ni vzhliZeji, ale ¢as leti.

Cesko na prvnim misté v EU. V cené za byty.
Otdzkou z(stava, jak si pfi takovych cendch, které drama-
ticky rostou i v regionech mimo Prahu, budou moci lidé bez
vlastniho bydleni stfechu nad hlavou opatfit.

Cerstvé srovnani Eurostatu opét zafadilo Cesko mezi pre-
mianty ohledné rychlosti zdrazovani bytd. Za prvni ctvrtleti
vzrostly meziro¢né ceny bytl témér o 12 procent, takze
jejich dostupnost se drtivé vétsiné zdjemcd opét vzdilila.
Pro srovnani: prdmérnd hrubd mzda vzrostla v Cesku ve
stejném obdobi meziro¢né realné pouze o 1 procento.

Vyhlidky na zlepseni dostupnosti byt v Cesku jsou pro
nasledujici roky spise chmurné. ,Inflace na realitnim trhu
nebere konce a nadéje, Ze se rlst cen zmirni, zUstdva velmi
mala. Trend téchto cen nezlomila ani pandemie, ani recese
s ni spojena, a proto lze téZko ocekavat, Ze se situace mize
brzy obratit ve prospéch kupujicich,” reagoval na aktualni
data ekonom Petr Dufek z CSOB.

Rast cen bytd za prvni ctvrtleti byl tak silny, Ze i kdyby
ceny podle Dufka po zbytek roku stagnovaly, budou stéle
v priméru o 8,4 procenta vyssi nez loni. Podivdme-li se na
vyvoj cen bytd v poslednich péti letech, jsou byty v Cesku
drazsi v priméru o 67 procent, coZ znamena tfeti nejrych-
lejsi rdst v celé Evropské unii po Madarsku a Lucembursku.

Na trhu stale prevlada poptavka nad nabidkou a Cerstvd
¢isla o bytové vystavbé nezavdavaji divod myslet si, Ze se
to zméni. Od za&atku roku do konce kvétna se v Cesku za-
¢alo stavét 5 201 bytd, tedy o 3,3 procenta vice nez loni
za stejné obdobi. Oviem v Praze, kterd tradi¢né zaujima
v bytové vystavbé nejvyssi podil na trhu, jich bylo 1 640,
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coz meziro¢né znamena ctvrtinovy pokles. Oziveni vystav-
by tak |ze hodnotit jako slabé.

Jisté nadéje do oziveni bytové vystavby se upiraly ke
schvdleni nového stavebniho zdkona, ktery by mél odstra-
nit znacnou ¢ast byrokracie a umoznit stavét rychleji. Zé-
kon byl bohuzel tlacen pfilis na silu pies odpor mést a obci,
kterym bere znacnou ¢ast jejich dosavadnich pravomoci.
Ministryné pro mistni rozvoj Kldra Dostélova (ANO), jejiz
Grad zakon pfipravil, neziskala na svou stranu ani jediné-
ho sendtora a zékon byl bez slitovdni zamitnut. Neni jisté,
Ze poslanci senatory prehlasuji, coz by byla pro rychlejsi
vystavbu Spatnd zprdva. Poptédvka po bytech pfitom roz-
hodné nezpomaluje i pFes silny rast cen. Zajemci o vlast-
ni bydleni se zjevné snazi vyuzit Sanci stale jesté nizsich
urokovych sazeb u hypoték, které pljdou se zvySovanim
zakladnich sazeb Ceské narodni banky pomalu nahoru. Kvé-
ten tak byl co do objemu poskytnutych uvérd na bydleni
druhy nejsilnéjsi za poslednich sedm let, kdyz si z3ajemci
o bydleni pjcili témér 31 miliard korun.

Ceny bytl navic stale Zene nahoru skutec¢nost, Ze se staly
oblibenym artiklem domacich i zahrani¢nich investord. ,Niz-
ké urokové sazby, v zemich ménové unie dokonce zaporné,
nabddaji investory hledat jina aktiva, a tak se ¢esky realitni
trh dostal i do pozornosti institucionalnich investord. Kdyz
k tomu priddme zvySenou domaci poptavku, vznikd tu pro
zajemce o bydleni rozhodné nepfiznivy mix,” dodal Dufek.

Dalsim impulzem pro zdrazovani bytl je rlst cen materi-
ala i prace fremeslnikd. Na trhu chybéji dievo, plasty, kovy
i izolac¢ni materidly a podle developerskych spole¢nosti
rostou ceny nékterych materidld pro vystavbu i o stovky
procent. TakZe shrneme-li faktory podporujici dalsi rlst cen
¢i jejich brzdéni, jednoznacné prevazuji faktory rstové. To
ostatné potvrzuji i experti centrdlni banky Jan Frait a Miro-
slav Plasil ve své analyze pro publikaci Trend report 2021,
kterou vydava Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. Po le-
toSnim svizném tempu rdstu cen, ktery bude mit ,kladnou
dynamiku” i v pFistim roce, ocekavaji zpomaleni meziro¢ni-
ho rdstu cen nemovitosti ke dvéma procentdm. S rlstem
cen nemovitosti se zkratka pocitd v dlouhodobém vyhle-
du, byt uz by nemél byt tak divoky jako v sou€asné dobé.



Sazby pUjdou nahoru a ceny bytld budou uz tak vysoké, ze
dalsi rdst o desitky procent ro¢né nebude realny.

Otazkou ale zGstdva, jak si pfi takovych cenéach, které dra-
maticky rostou i v regionech mimo Prahu, budou moci lidé
bez vlastniho bydleni stfechu nad hlavou opatfit. Vlastnimi

byt vyznamnéjsi podpora ze strany statu a mést a obci do

vystavby ndjemnich ¢i druzstevnich bytl, kterd by nabidla
dostupnou alternativu k vlastnickému bydleni. Ndjemni byd-
leni bylo bohuzel v uplynulych letech trestuhodné opomijené
a resuscitace této - ve vyspélych zemich dllezité soucasti
realitniho trhu - bude trvat dlouho. Pro lépe funguijici realitni
trh z pohledu téch, ktefi bydleni fesi, je to ale nezbytné.
Martin Jasminsky

Mésta duvéruji bytovym druZstvim

Rozhybat trh s bydlenim a zlepSovat spolupraci mezi ob-
cemi a zastupci druzstevni vystavby - to byl cil diskusniho
fora. Online debatu poradala Ceska spole¢nost pro roz-
voj bydleni a vystoupilo na ni patndct panelistd-zastupcl
statu, obci, bank a bytovych druzstev. Aktualni data ze
spolku DoDruzstva navic ukazala, Ze pres 70 % zajemcl
o druzstevni bydleni jsou mladé rodiny. Zdjmem obci pak
z(Ostdva udrzeni stifedni tfidy ve méstech a dostatek byt
pro potiebné profese. V Ceské republice navic prudce roste
v téchto tydnech cena stavebniho materidlu. Ukazuje se, Ze
druZstevni vystavba pomuze k Fe$eni bytové krize.

Koncepce bydleni 2021+ pocita s podporou
bytovych druzstev
Cilem diskusniho féra bylo jednozna¢né nastartovat
dbvéryhodnd partnerstvi mezi bytovymi druZstvy, obcemi
i finan¢nimi institucemi tak, aby byli vSichni pfipraveni, ne-
jen az stat poda pomocnou ruku. Debata mezi lidry na trhu
druzstevniho developmentu ukazala, Ze nastroji k podpofe
druzstevniho bydleni, véetné podpory obci by mohlo byt
vic. ,Napriklad podpora ze strany bank tim, Ze se snizi vyse
naroku vlastniho vkladu ¢lena druzstva, coz zleh¢i pristup
k bydleni pfedevsim zacinajicim mladym rodindm. Zaroven
by se mohla prodlouzit tzv. maturita Uvéru, tedy jeho
splatnost, ¢im se mlZe snizit mésicni splatka Gvéru. Vedle
toho se upfesiiuje podpora ze strany statu pfimo pro ¢lena
druZstva, ale také se uvaZuje o podpofe pro druzstvo jako
pravnickou osobu, k ¢emuz bude zfejmé zapotrebi ziskat ne-
jprve souhlas EU stran mozZné vefejné podpory,” upfesiiuje
Martin Kroh, pfedseda Ceské spole¢nosti pro rozvoj bydlent.
Dostupnost bydleni se sniZuje. Ke stoupajici cené pozem-
kd, zdlouhavému stavebnimu fizeni a vysoké dafové zatézi
se v tomto roce pridava i prudky rast stavebnich materiald.
Jednou z cest je podpora druzstevniho bydleni. ,Princip je
takovy, Ze mésto poskytne pozemky a nasledné ziska cast
bytd, napfiklad pro klicové profese jako jsou hasici, poli-
cisté nebo zdravotnici. Clenové druzstev pak splaci spolu
s najmem nejdrive stavbu bytl, coZ rozpocty mladych rodin
tolik nezatizi. Teprve nasledujici generace splaci cenu za
pozemek méstu, stale ale bydli ve svém,” upresiiuje Anna
JeZzkova za Coop Development a dodava: ,Projekt bytové-
ho druzstva na podobnych principech zatim nevznikl, ale
prévé dnesni Gcast zdstupcd hlavniho mésta, méstskych
Casti a Jesenika ukazuje, Ze to mdze byt brzy jinak.”

Nejvétsi zajem o byty je od mladych lidi

a v hlavnim mésté

Spolek DoDruzstva se snazi sbirat zdjemce o druzstevni
vystavbu, vytvaret prostfedi pro jejich edukaci, ale

také prindSet podnéty do diskuse, které se objevuji ve
verejném sektoru v oblasti druzstevnictvi. Posledni data
ukazuji, Ze vice nez 80 % zdjemcl o druzstevni bydleni
je z metropole. Nejvétsi zajem je pak o bydleni v Praze
4,5, 8 a 9 a dokonce nechybi ani Praha 6, znamd spise
reziden¢nim bydlenim.

,Dosud posbirand data ndm ukazuji, Ze zdjem o druz-
stevni byty maji zejména mladi lidé. Mozna z toho dlvo-
du je minimalni zdjem o bezbariérové bydleni, a naopak
jsou vyhledévany vétsi byty pro rodinné bydleni. 39 %
lidi, ktefi se na nds dosud obratili, chtéji byt do 70 metr
¢tverecnich, dalSich 34 % aZ stometrovy byt, coz jasné
ukazuje tristni situaci s bydlenim pro mladé lidi,” fika Jan
Eisenreich, zakladatel spolku DoDruzstva a pokracuje:
~Spoluprace mést s bytovymi druzstvy je dobrou cestou,
pro mladého ¢lovéka, jinak je velmi tézké dosdhnout na
vlastni bydleni, a nedostupnost bydleni zacina byt obrov-
skym spolec¢enskym problémem, ktery bude tfeba resit,”
uzavira.

naproti

Mésta a obce hledaji zplsob, jak udrzet lidi ve méstech
a obcich, jak jim zajistit dostupné bydleni tam, kde maji
po ruce dostupnou municipalitni infrastrukturu (Skolky,
Skoly, zdravotni sluzby, volnocasové aktivity — kulturu ci
sport). Spoluprace mezi obcemi a druZzstevniky by mohlo
by podle spolku DoDruZzstva uvitalo druzstevni byt vice nez
80 % zajemcd, ktefi se na platformu obratili. Zastupci Prahy
chtéji vytipovat lokality pro druzstevni byty uré¢ené stiedni
tfidé do konce funkéniho obdobi. ,Chceme dosdhnout az
o 30 % nizsSich nakladd na byt. Chceme dostupné bydleni
pro lidi, ne pfedrazené byty. Pro mésto je rozhodné dobré,
kdyz nabidne svym obyvatellm rdzné alternativy bydleni,
a navic si zachova vliv na samotnou vystavbu,” upresnila
Hana Kordova Marvanov3, radni hlavniho mésta Prahy.

Jak je na tom aktualné druzstevni bytova
vystavba?

Bytova druZstva znovu stavi. Cini tak bez podpory ze strany
statu a zatim i bez vétsi spoluprace s municipalitami. Nékteré
priklady Uspésnych realizaci druzstevnich projektt napfic
Ceskou republikou predstavili na foru panelisté z Opavy,
Dobrusky, Liberce ¢ Prahy. Upozornili také na spolupréci se
zakladdajicimi bytovymi druzstvy pfi nadsledné spravé novo-
staveb. Dlouhodoby neziskovy princip a empatie ke komu-
nitnimu souZiti jsou spojujicim prvkem municipalit a bytovych
druzstev.
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I Odbornik radi

Akustika, bezpecnost
| pruchod svétla aneb
co vSe musi splhovat sklo?

Pfi vybéru oken je tfeba zvazovat Fadu parametrd. Vybirate typ okna, tedy
zda si pofidit okno plastové, dfevéné, nebo hlinikové, a dale pravdépodob-
né feSite pripadné uniky tepla, které oknem mohou prochazet. Tim to ale
rozhodné nekondi. Na to hlavni, co skute¢né dava oknim jejich hodnotu
a co se obvykle zapoming, je samotné sklo. Pravé na jeho vybéru ale zale-
Zi nasledny komfort pobytu v interiéru bytu ¢ domu. Nékteré sklo si totiz
umi poradit s nadmérnym slunecnim zafenim, jiné vas zase ochrani pred
vloupanim nebo hlukem. Spravna volba je dilezitd i pfi vymeéné oken v pa-
nelovém dome. Na co piesné je dobré se pfi vybéru okna, respektive skla,
zaméfit, poradi Michal Siroky, marketingovy manazer spole¢nosti Saint-
-Gobain Building Glass Ceska a Slovenska republika.

Sklo midZe mit
nékolik vrstev

U jednoduchého
jednovrstvého skla
v zasadé plati pra-
vidlo, ze ,¢im tlustsi
sklo, tim vice zvuku
se od néj odrazi.
Jednoduché sklo je
vsak mozZné pouZit

P¥i vybéru vhodného skla pro okna v budové, at uZ pro rezidenéni
nebo komercni ucely, si musime hned na zacatku polozZit zakladni
otazku — a to, co od okna vlastné ocekdvame. Chceme, aby nas
ochranilo pred prehfivanim interiéru? Zabranilo priniku hluku
z ulice? Bylo bezpecné a odolné proti narazu €i dderu? V prvni fadé
se zamérme na akustiku. ,Sklo md spoustu riznorodych vlastnosti,
na které pri vybéru okna zapomindme, a pak ndm v béZném Zivoté
chybi. Nejcastéji je to znatelné prdavé na akustice,” uvadi Michal
Siroky z Building Glass.

~

Proc zacinat akustikou

Akustika by méla byt jednou z prvnich véci, kterou je nut-
né pfi vybéru okna specifikovat. ,Podcenéni v tomto stddiu
muadZe mit dalekoschlé ndsledky. Akusticky ndvrh zaskleni
totiZ mimo jiné definuje poZadavek na stavebni hloubku skia
a sekunddrné i hloubku rému okna. Pokud se tedy ndvrh
podceni nebo se provede dodatecné, je mozZné, Ze na sprav-
né sklo jednoduse nezdstane dostatek mista,” vysvétluje
Michal Siroky.
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prakticky jen pri interiérovém skle, navic v omezené mire,
vysvétluje Michal Siroky z Building Glass.

Jak je to s akustikou skla v okné? P¥i izolaénim skle, tedy
znamém dvojskle, nebo dnes spise jiz trojskle, se k prostu-
pu hluku pfidédva vliv rezonance. Plyn, kterym je izola¢ni
sklo plnéné, prenasi pfi nékterych frekvencich vibrace. Lep-
8im feSenim je pouziti laminovanych skel s akustickou PVB
folii. Ta totiz FeSi i problém tzv. kritickych frekvenci. Akus-
ticka félie se v laminovaném skle nachdzi mezi jednotlivymi
sklenénymi tabulemi. Neni tak moznd dodate¢nd montaz
na jiz existujici okna jednoduchym nalepenim, jak je to tfe-
ba bézné pfi nalepovani reklamnich folii.

Nezapominejme na protislunecni ochranu
Dalsim ddlezitym atributem pro vybér skla je propustnost
svétla. Ta jde ruku v ruce s prostupem tepla. Denni svétlo
je rozhodujici pro pohodu uzivatelt budov, souc¢asné vsak
sklo s vysokym prostupem svétla mlzZe zpUlsobit pFehrivani
interiéru. ,Svétlo a teplo jsou dvé strany stejné mince
a navrhnout ten sprdvny pomér zavisi i na ocekdvadnich
zdkaznika, protoZe jenom ten vi, jak si kaZdodenni Zivot
takrikajic za sklem predstavuje - co je ochotny sndset, a co

" oy

jiZz ne. “ tikéd Michal Siroky. Protislune¢ni skla mohou byt



dobrym pomocnikem zejména pro jizni strany domu a pro

terasy — letnimu prehfivani zabrafuji a souc¢asné propusti
dostatecné mnozstvi svétla do interiéru. V zimé naopak
zabrani nezddoucim Unikim tepla.

Diky sklu tak docilite snizeni zahfivani interiéru, skvélé
tepelné izolace, Gspordm za energie a samoziejmé budete
mit dostatek svétla v zimé i v [été. Nejvyssi modely pro-
tislunecnich skel dokdzou odrazit az dvé tretiny tepelné
energie prichazejici ze slunce, a ochranit tak interiér pred
prehratim. Je to zésluhou toho, Ze kraje okenni tabule jsou
zevnitF pokovené, tedy potazené nizkoemisni vrstvou oxi-
du stfibra, kterd se nandasi katodovym rozprasovanim.

Sklo musi byt pevné a odolné

Pri vybéru skla je nutné dbat také na jeho bezpecnostni
pozadavky z pohledu ochrany proti poranéni osob nebo
ochrany proti vloupani. Bezpec¢nostni skla se vyrabéji dnes
rdznymi technikami, pficemz nejbéznéjsi jsou tzv. kalend
a vrstvend, neboli jinak Fec¢eno laminovana skla. Proces ka-
leni spocivé v ohréti skla na vysokou teplotu s nédslednym
prudkym ochlazenim proudicim vysokotlakym vzduchem.
Tim se béhem nékolika sekund ochladi povrch skla, ale
vnitini ¢ast zOstava tepld. Sklo tak ziska vnitFni napéti, a tim
i lepsi vlastnosti. Oproti tomu laminované sklo je tvofeno
tabuli skla spojenou specialni félii, ktera sklu ddvé pevnost
a pruznost. ,Takové sklo sice praskne, ale nerozpadne se,
nikoho neporeZe a drZi svij tvar. Opét zde plati, Ze kdyZ
se na poZadavek bezpecnosti mysli uZ zpocatku, je mozné
sklo v oknech navrhnout komplexné tak, aby vysledny pro-
dukt vyhovoval vsem ocekdvanim majitele,” uzavird Michal
Siroky.

VELKOOBCHOD pro firmy a Zivnostniky.

29 let na trhu, dovazime pro Vés od 13 partneri z EU.
Ze specializované nabidky doporucujeme:

rg@ Tésnéni pro renovaci PVC oken a dvefi

Konecné existuje tésnéni, kterym miizete dodateéné utésnit velky pocet riiznych
okennich profilci (jako napf. systémy dodavateli KBE, GEALAN, REHAU, SCHUCO,
THYSSEN, VEKA atd.).

Koncovi uzivatelé mohou uspofit az 30 % rocnich nakladi na topeni, pokud odborné utésni
netésna okna a dvere. ,Mezera Siroka jeden milimetr na délce jednoho metru snizi pokojovou
teplotu o cca 1°C.” Tvary specidlnich silikonovych tésnéni jsou zvoleny tak, aby mohly byt
pouZzity u témér vSech typli plastovych profil(. DodrZujte pfedev§im rozdilné Sirky drazky.
Sie kotvy do T drazky profilu je rozhodujici pro uréeni, zda je tésnéni vhodné pro okna
nebo dvere, které si prejete utésnit.

az do 8 mm

9,0

Profil 4189 Profil 4246
a0 Jako nahrada a optimalizace Jako néhrada a optimalizace
45 napr. pro systémy: napr. pro systémy:
GEALAN - KBE - ROPLASTO ALUPLAST - FINSTRAL

- KOMMERLING
PLUS-TEC - THYSSEN

- THERMOPLAST - VEKA

Profil 4384

Jako nahrada a optimalizace
napr. pro systémy:
DECEUNINCK - KBE - L.B.

Profil 4289

Jako nahrada a optimalizace
napr. pro systémy:
KOMMERLING - REHAU

- SALAMANDER - VEKA - SCHUCO
Profil 4314 Profil 4385
30 Jako nahrada a optimalizace Jako nahrada a optimalizace
45 napr. pro systémy: napr. pro systémy:
BRUGGMANN - DECEUNINCK KOMMERLING - REHAU
KBE - SCHUCO - SCHUCO

- THERMOPLAST - VEKA

Renovacni profily QLON pro PVC aplikace

Tyto tésnici profily slouzi pfedevSim k renovaci starSich plastovych oken,
tedy k vyméné starého tésnéni.
Profil Q-LON 9646 - univerzalni tésnéni pro PVC okna
= univerzalni tésnéni pro plastova okna, je
vhodné pro vétsinu typl plastovych profilil
2 tésnéna mezera: 3,5-5,5mm

min. hloubka drazky: 5,1 mm
b Sifka hrdla: 3,6 mm

baleni: ndvin 250 m, karton 500 m

barvy: ¢erng, bila

Tésnici profil Q-LON 7307 - pro PVC okna

tésnéni pro plastova okna, je vhodné pro PVC
profily znacek Rehau, Koemmerling, Deceunik,
Moundal, Thyssen, Aluplast

tésnéna mezera: 2,8-4,4 mm
minimalni hloubka drazky: 4,8 mm
Sifka hrdla: 3,2 mm

baleni: navin 300 m, karton 600 m
barvy: ¢erng, bila

QKENTE Valasské Mezifici - Ostrava - Brno - Praha - Zilina

pro emesla a obchod  Kompletni nabidku tésnéni, stavebni chemie a kovéni sledujte na www.okentes.cz.

55

9,8
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I Rady odbornika

KdyzZ jde umakart ze hry.

Nové bytové jadro pomoci sadrokartonu
zvladnete za kratky Cas

Jesté stale patfite do skupiny lidi, co pfemysli o renovaci umakartového
bytové jadra? Nebojte se toho a dejte mu sbohem - moderni materialy
a technologie vas pfekvapi pouzitim i vysledkem. Tolik potfebny prostor
vam usSetfi sadrokarton, ktery schova instalace a unese s pfehledem novy
nabytek i obklady. V kombinaci s kvalitni izolaci navic odhlu¢ni jddro od
okolnich prostor bytu. USetfené centimetry pak mizZete vyuzit tfeba na
zmeénu dispozic celého bytu - stejnou cestu zvolila napfiklad rodina v pane-
lovém byté v Hofovicich, kde mizZete nalézt inspiraci. Rady pak prinasi ex-
perti ze spole¢nosti Saint-Gobain.

Touzite-li ve svém byté tfeba po nové koupelng, je léto nete vymeénit umakartové jadro, které je v ¢eskych panelé-

idedInim obdobim pro veskeré opravy a rekonstrukce. Ne-
musite se pfitom bdat, Ze vas byt bude mésice zasypany
prachem. S dobrym pldnem a spravnym pouzitim modernich
materidld budete mit za par dni hotovo. Va3 byt tim stoupne
v cené a vy si zajistite vétsi komfort bydleni.

Kontrola pred rekonstrukci

Naplanujte si rozvrzeni koupelny a toalety, vSe dobfe na-
kreslete a spocitejte spotfebu materidlu. Kdyz se rozhod-
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kovych bytech jiz od 70. let, nezapomeiite po odstranéni
starého materidlu a vybouréni pficek zkontrolovat celkovy
stav prostoru. ,Po takové dobé se zde mohou vyskytovat
plisné, které je treba odstranit, a obvodové zdivo i podlahy,
kam zatékalo, je treba osetrit. Zkontrolujte elektroinstala-
ci a rozvody,” doporucuje Martin Mydloch ze spolecnosti
Rigips. Na pfipadné Upravy si pozvéte odborniky. Timto
odstranénim umakartu jste ziskali cenny prostor navic, ktery
muézZete nyni vhodné vyuZit.



Sadrokartonové desky do vihkych prostor

Na rekonstrukci koupelny se hodi systém suché vystavby
sadrokartonem, ktery znacné urychli veskeré prace. Myslete
na to, Ze veskery pouzity material bude vystavovan plisobeni
vlhka a vody, proto peclivé vybirejte, z ¢eho novou koupelnu
postavite. ,Pricky z vysokopevnostniho sddrokartonu Ha-
bito H vynikaji vysokou pevnosti i Gnosnosti, v prostordch
koupelen vsak obstoji zejména diky impregnaci,” vysvétluje
Martin Mydloch z Rigipsu a dale dodava: ,Je tfeba mit ale
na paméti, Ze plochy pfimo ostfikované vodou musi byt
ochranény hydroizolaénim ndatérem, samotné obloZeni ke-

Tip Rigips:

Jak na montaz profild pro
upevnéni sadrokartonu

Sadrokartonové desky jsou pripeviiovany do kovo-
vych profild. Ty je potfeba dobre pfipravit. Jak na to,
radi odbornici ze Saint-Gobain.

Z 0

ramickym obkladem je nedostatecné.” Do koupelen se viak
hodi i impregnované sadrové desky, které diky svym vlast-
nostem zabrafiuji vzniku a rozvoji plisni.

Sadrokartonové pfricky pfitom pFindsi spoustu vyhod.
Jsou az 2x tendi nez pricky z cihel, ¢imz ziskdte vétsi
podlahovou plochu. Jsou tedy idealni pro bytova jadra,
kde je kazdy centimetr prostoru k dobru. V dutiné téchto
stén sadrokartonovych konstrukci je mozné vést sanitarni
instalace (napf. elektroinstalace ¢i vodovodni a odpadni
potrubi). To nevyZaduje Zadné specidlni naradi na sekani
drdzek. ,S ohledem na realizace mnohdy i ve vyssich pa-
trech bytovych a paneldkovych domd, hraje ddlezZitou roli
i hmotnost samotného materidlu, také skladnost pouZi-
tych materidld a dobré manipulace. Proto je sddrokarton
pri pouZiti systému suché vystavby nejlepsi volbou a vel-
kym plus,” dodava odbornik z Rigipsu. Dobfe provedena re-
alizace sadrokartonovych konstrukci vydrzi na dlouhé roky
bez investic do oprav.

Nechcete byt ruseni prackou ani sousedy?
Izolujte!

Po dokonceni instalatérskych praci v dutiné pficek je vhod-
nad doba pro zvazeni izolace. Nékteré sadrokartonové
desky maji skvélé akustické vlastnosti samy o sobé. | pfi
mens3i tloustce mezibytové pfitky dosdhnou o 14 az 20 dB
lepsi hodnoty vzduchové nepridzvuénosti nez zdéné pfricky
z tradi¢nich materidld. Pokud nechcete v byté poslouchat
ruch z koupelny nebo naopak byt pfi uzivdni koupelny ruseni
okolim, miZete do pfi¢ek navic zabudovat izola¢ni material.
Ddlezity je opét spravny postup. ,Obecné doporucujeme ne-
jprve udélat pricky spolu s izolacemi a aZ poté vyrovnat pod-
lahu a strop. Opacny postup neni idedlni, nebot akustika je

poté vZdy horsi — zvuk totiZz miZe pricku u podlahy a stropu

Po vybourani plvodniho jddra vymérime umisténi
novych pfi¢ek na podlahu. Pri vymérovani je nut-
ni zohlednit tloustku oplasténi!

Na podlahu pripevnime horizontalni profil
(napi. R-UW)

Profily R-UW pred jejich osazenim podlepi-
me pénovym napojovacim tésnénim. Stejné po-
stupujeme u svislych profild R-CW navazujicich
na zdivo.

Obvodové profily pripeviiujeme k betonovym
konstrukcim pomoci plastovych natloukacich
hmozdinek prGméru 6 mm ve vzajemné rozteci
max. 800 mm.

Profil R-UW na strop montujeme az po osazeni
obvodového profilu R-CW na sténu.

Pred pripevnénim profilu R-UW na strop nasune-
me mezi podlahovy a stropni profil R-UW prvni
svislou stojinu (profil R-CW), zkontrolujeme svis-
lost budouci pficky pomoci pfilozené vodovdhy a
oznacime spravnou polohu horniho profilu R-UW

na nosném stropu.

Pripevnéni horniho profilu R-UW provedeme
obdobné jako na podlaze.

Narozni profily R-CW, stejné jako profily R-CW
u zdarubni nebo profily R-CW, nesouci instalac¢ni
drzaky, je vhodné fixovat k profilim R-UW po-
moci samoreznych Sroubl do plechu typu LB dél-
ky 9,5 mm.

Profily R-CW (stojiny) zkratime na délku o 10 az
15 mm kratsi, nez je vzdalenost mezi podlaho-
vym a stropnim profilem R-UW. Profily R-CW
kromé pfipadd popsanych v predchozim bodé
z(Ostdvaji v profilech R-UW volné nasunuty (bez
vzajemného sesroubovanil).

. Ke kotveni umyvadla pouzijeme k tomu urceny

drzdk. Stejnym zplsobem kotvime i vyudsténi
vanové baterie nebo jinych armatur.
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Rady odbornika

Tip Rigips:

Jak na oplasténi sadrokartonovymi

deskami (doporuéeni pro Habito H)

Po dokonceni montaze profild zahajime opla-
stovani pricek deskami z prvni strany. Des-
ky Sroubujeme pouze k svislym R-CW profi-
lim samoreznymi Srouby odpovidajici typu desky
ve vzajemné rozteci 250 mm.

Spary mezi sadrokartonovymi deskami tmelime
az po namontovani vSech desek oplasténi.

Desky je vhodné umistit tak, aby sousedni des-
ky oplasténi nevytvarely kfizové spary. Kde ne-
budou umistény keramické obklady, provadime
standardni tmeleni spar s vyztuZznou paskou.

Desky orientujeme tak, aby pokud moZno ori-
ginalni hrany byly v rovinném styku se soused-
nimi deskami, kdeZto kracené hrany desek byly
orientovany do roha ¢i koutd.

Pro kotveni zafizovacich predmétl ¢i baterii [ze
alternativné pouzit vyztuhu z drevéné fosny (im-
pregnované proti vlhkosti) nebo z vodovzdorné
preklizky. Je nutné, aby vyztuha byla sprazena
se svislymi profily R-CW. Pro kotveni umyvadla
musi byt jeji vyska vétsi, nez je vyska montazni
pfiruby umyvadla. Aby byla zajisténa jeji spravna
funkce, musi byt vyztuha osazena kontaktné s

azZ po oplasténi prvni strany pricky.

obchazet. Lepsi je tedy nejprve zabudovat pricky s izolace-
mi, které se timto zplsobem zapusti do podlahy i do stro-
pu a zajisti spravné odhlucnéni,” upozoriiuje Karel Sedlacek
z ISOVERu. Do prostor bytovych jader se doporucuje pouzit
mineralni izolace, ta je vhodna do sadrokartonovych pficek,

strop( i podhledd. Ma vysokou pozarni odolnost a vyborné
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akustické vlastnosti z hlediska zvukové pohltivosti. Tésnéni
na obvodovych profilech zajisti akustické tésnici pasky, které
vyrovnaji podkladni nerovnosti pod profilem a zajisti lepsi
akustické oddéleni prostord.

Obklady na sadrokartonovych deskach skvéle
drzi

Vyslednou estetiku prostor zajisti prevazné obklad
a upevnéni nezbytného vybaveni. | tady vsak dbejte na
spravné provedeni, které vam usetfi do budoucna ner-
vy i penize. Na obklady a dlazby v koupelné i na toaleté
plsobi pfi jejich dennodennim pouzivani trvald vihkost,
stiidani teplot, chemikalie pfi Cisténi a na mnoha mistech
i voda se zvySenym obsahem minerdld. To je ddvod pro¢
se rozhodné vyplati dodrZovat predepsané postupy apli-
kace a pouzivat kvalitni materialy pro realizaci. Pri dodrzeni
spravnych postupl a neSetfeni na hydroizolaci pak zadny
z téchto problém0 nehrozi. ,Aplikujte na sddrokartonové
desky hydroizolaéni natér v mistech, kterd jsou ostrikovdna
vodou. Vnitini kouty muiZete chrénit specidlni gumovou
bandazi vloZzenou do prvni vrstvy ndtéru. Doporucujeme
také povrch desek pred lepenim obkladd napenetrovat,”
vysvétluje Martin Mydloch. ,Na sddrokartonové desky
mudZeme pouZit i klasickd cementovad lepidla. DdleZity je
vybér konkrétniho lepidla ve vztahu k velikosti a nasdka-
vosti vybranych obkladd a dlaZeb. Pokud obecné vybere-
me poctivé flexibilni lepidlo, neudélame zcela jisté chybu.
Nandsime ho tradicné zubovym hladitkem s doporucenim
tzv. oboustranného lepeni. Obvykle po 24 hodindch od na-
lepeni zaspdrujeme obloZené plochy spdrovaci hmotou,
kterda je pro vihké prostory vysoce odolna plisnim, bakteriim
¢i fasam. Koutové a dilatacni spdry poté vyplnime trvale
pruZnym tmelem ve stejném odstinu jako je vybrand spdro-
vaci hmota,” doplfiuje Pavel Svatos z Weberu.

Zkontroluje a vybavte svou novou koupelnu
Kdyz budete sezndmeni se spravnymi postupy aplikace ma-
teridlu v jednotlivych fazich vystavby, snadno pak zkontrolu-
jete provedeni, i kdyz si netroufnete do rekonstrukce sami.
Kontrolu provedeni provedte pfed finalnim uklidem a vyba-
venim prostor. Kdyz je vSe v poradku, zbyva to prijemné.
Nebojte se na sadrokartonové konstrukce umistit zavésné
koupelnové skfifiky, tézsi zrcadla nebo zachodové misy.
S prehledem je unese. Pokud pak vybirdte napfiklad sklo
do sprchového koutu, mlZete si zpfijemnit uzivani i nasled-
ny Uklid vybérem specidlné upraveného materidlu. ,Sklo do
koupelny pro sprchové zdstény doplriujeme antikoroznim
povlakem. Takové sklo se pak cisti vyrazné snadnéji nez
bézZnd skla bez povrchové dpravy. Navic povilak na povrchu
neni patrny, protoZe je témér neviditelny,” vysvétluje Michal
Siroky z Building Glass.

Priloha: fotografie z rekonstrukce koupelny v panelovém byté
v Horovicich. Foto: Rigips.




Jak se dozvim v

Jsem viastnikem bytu. Dlouhodobé jsem v ném poskytl
ubytovani ndjemnikovi. Pri uzaviréni smlouvy o ndjmu jsem
se s nim dohodl na tom, Ze veskeré platby bude hradit
pfimo on, tedy bez kontaktovdni mé osoby. Natolik jsem
mu véril. Dozvédél jsem se ale nyni, Ze se stal dluZnikem.
Neplati ndjem, ani poplatky za sluzby spojené s uZivanim
bytu. Obrdtil jsem se proto na predsedkyni SVJ se Zadosti,
aby mi poskytla informaci o vysi dluhu. Ta to ale odmitla
s odldvodnénim, Ze musi dodrZovat zdsady GDPR. Postupo-
vala spravné? Jak se mohu dostat k informaci o vysi dluhu
ndjemnika v mém byté?

D. S., Most

Predné je nutné konstatovat, Ze udaje o dluzné financ¢ni
Castce v souvislosti s konkrétni fyzickou osobou jsou
v pfedmétném pfipadé udajd o neuhrazenych platbach na
najemném a poplatcich za sluzby spojenych s uzivanim bytu
najemnikem osobnim Gdajem ve smyslu nafizeni Evropské-
ho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osob-
nich adajd a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich udajd). Nafizeni je znamé pod zkratk-
ou GDPR. Udaj o dluzné finanéni ¢astce konkrétniho vlast-
nika je tedy mozné zverejnit pouze opravnénym osobdm
podle zvlastnich pravnich predpist v pifipadé poskytovani
soucinnosti (notafi, soudy, orgdny cinné v trestnim Fizeni
apod.) a ostatnim vlastnikdm, a to na zdkladé ,zmocnéni”
zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zédkonik. Toto zmocnéni je
obsazeno konkrétné v § 1179 obcanského zakoniku, ktery
stanovi: ,Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se s tim,
jak osoba odpovédna za sprévu domu hospodaii a jak dim
nebo pozemek spravuje. U této osoby muize vlastnik jed-
notky nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spréavy, jakoz
i do ucetnich knih a doklad(”. V této souvislosti je vhodné
uvést, Ze informace o stavu zavazkl jednotlivych vlastnik,
platebni moralce, zplsobu vymahani dluznych ¢astek apod.
nepochybné predstavuji informace o hospodareni a spravé
domu. Podle ustaleného vykladu Ufadu pro ochranu osob-
nich ddajd (UOOU) tak neni tfeba ke zpracovéni osobnich
Udajl ¢lenl spolecenstvi vlastnikd jednotek (SVJ) souhlasu
téchto ¢lend v rozsahu nezbytném pro naplnéni Gcelu spravy
domu a souvisejicich ¢innosti.

Pokud jde o zvefejnéni dluh( jednotlivych ¢lend spolecen-
stvi vlastnikd jednotek, UOOU v této souvislosti dovodil, Ze
zverejnéni dluhl jednotlivych ¢lend SVJ v rdmci shromdaz-
déni tohoto spolecenstvi (pokud se tohoto shromazdéni
Gcastni pouze k tomu opravnéné osoby, tedy vlastnici jed-
notek) neni v rozporu se zdkonem, rovnéz tak neni v rozpo-
ru se zdkonem sdéleni vyse dluhl mimo shromazdéni osob-
né ostatnim vlastnikdm jednotek ¢i prostiednictvim dopis@
adresovanych jednotlivym vlastnikiim jednotek, tedy zase
pouze opravnénym osobam, pfipadné na elektronické na-
sténce na webovych strankach SVJ za podminky zabezpe-
ceného piistupu (pouze pro ¢leny spolecenstvi vlastnikda).

Naopak, pokud by sdéleni jmen dluznikl bylo ucinéno
mimo okruh opravnénych osob, ¢i by k nému mély pfistup
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Pravni poradna

dluhu?

i jiné neZ oprdvnéné osoby (vlastnici jednotek) napfiklad
uverejnénim jmen dluznikd na domovni vyvésce, kde maji
pristup také osoby odlisné od vlastnikd - ndjemnici, pod-
ndjemnici, ¢lenové domdcnosti, ndvstévy, pracovnici Gdrzby
apod., pak by Slo o jedndni, ke kterému je nutny souhlas
vlastnikd jednotek. Spolecenstvi vlastnikd tedy mizZe ozna-
mit konkrétni dluzniky na shromazdéni a uvést tyto také
v zapise ze shromazdéni, avsak pouze pokud tento zapis
neni opét volné zvefejnén na nasténce v domé nebo na
internetovych strankach spolecenstvi vlastnikd s volnym
pfistupem uZivatell, pripadné uloZzen na soudé do sbirky
listin. Z uvedeného tak Ize usoudit, Ze pokud védm bylo od-
mitnuto ze strany predsedkyné SVJ poskytnuti informace
o vysi dluhu ndjemnika ve vasem byté, a to s odkazem na
dodrzovani zasad GDPR, nelze tento postup povazovat za
spravny, jelikoz jako €len onoho spole¢enstvi mate pravo
tyto informace znat. V této souvislosti je nutno dodat, ze
jste to pravé vy - vlastnik jednotky, kdo za pfedmétné dlu-
hy odpovida. V pripadé jejich existence byste to byl vy, kdo
by byl k jejich Ghradé vyzvén a v pfipadé jejich neuhrazeni
také zalovan. Neexistuje tedy Zadny relevantni divod vam
tyto (daje nesdélit. K tomuto je nutné podotknout, Ze k po-
skytnuti informace o vysi dluhu ndjemnika ve vasem byté je
pfislusné oddéleni evidence pohledavek.

Zavérem lze shrnout, Ze k informaci o vysi dluhu najemni-
ka ve vasem byté se |ze dopracovat na shromdzdéni vlast-
nikd jednotek, sdélenim tohoto osobné mimo shromazdéni
¢i pisemné na zadost ¢lena SVJ adresovanou na oddéleni
evidence pohledavek.

Mgr. Simona KADLICKOVA
Belsan & Niebauer,
advokadtni kancelar
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ggfél:iﬁﬁkysm SDRUZENI 'l_
Uhli neni sprosté slovo,
Brusel hldsa zelené Silenstvi

Ceské teplarenstvi eka revoluce. Ma rychle piejit z uhli
na plyn, biomasu nebo spalovani odpadu. Pifekotna ply-
nofikace vSak nema smysl a muize jit o vyhozené mno-
hamiliardové investice, fika 5éf Teplarenského sdruzeni

Tomas Drapela.

Ministr prdmyslu Karel Havlicek fikd, Ze pro jeho resort je
nez otadzka nové jaderné elektrdrny v Dukovanech.

Pro revoluci ve vyrobé tepla vak Cesku zatim chybi kli¢o-
vé analyzy. Hrozi, Ze probéhne chaoticky a teplarny budova-
né za miliardy korun se budou pfetahovat o biomasu nebo
domovni odpad ke spaleni. Piipadné, Ze draze vybudované
teplarny nebudou schopné platit drahé emisni povolenky
tak, jako je dnes nejsou schopné platit teplarny na uhli.

Stdle také nevime, jakd je v Evropé perspektiva plynu
a zda vibec Evropskd komise povoli financovat plynofikaci
teplaren z dotaci.

Na prerod teplarenstvi je pfitom malo ¢asu, varuje v roz-
hovoru &éf Teplarenského sdruzeni CR a byvaly dlouholety
feditel Plzerské teplarenské Tomas Drapela.

© Na tepldrny tvrdé doléhd zdraZovdni emisnich povo-
lenek. Pro ministra primyslu Karla Havlicka je vds obor

nejvyssi prioritou. Co presné se v ném déje?
To se hezky poslouchd, tahle slavka...

© Vy nevnimadte, Ze je tepldrenstvi pro viddu dilezité?
Urcité ne, do situace, ve které jsme ted, jsme se nedostali
vlastni vinou. UZ pied dvéma lety jsme v tomto studiu sedéli,
povolenka tehdy stala 25 eur, a povidali si, co kdyz jednou
bude stat 40 eur. A dneska je pres 50 eur. A ted uZ to viibec
neni o uhli nebo plynu. Ted je to o filozofii, jestli tady cen-
tralni systémy zdsobovani teplem zlstanou, nebo ne. Protoze
emisni povolenky plati jen urcitd skupina teplaren.

© Jen ty velké.

Jen ty nad 20 megawattl vykonu, ale to nejsou jenom velci
jako trfeba Plzefiska tepldrenska, ale tfeba Strakonice. Ty
musi povolenky platit, at jsou na uhli nebo na plyn. Tedy
vlastné je plati jejich zakaznici, ony pak protecou teplarna-
mi do statniho rozpoctu, ndm nezdstavaji. Mate-li teplarnu
na uhli, tak platite aplné likvida¢ni sumy, ale problém jsou
dnes uzZ i plynové zdroje. Teplarny nejsou schopny tuhle
obrovskou ekonomickou z3atéZz unést. Takze uz tu mame
problém s odpojovanim zakaznikl od systémi centralniho
zdsobovani teplem.
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Rizika decentralizace

Séf Tepldarenského sdruZeni
Tomds Drdpela

@ Proé by lidem mélo va-
dit, Ze je ohroZeny systém
dalkového vytapéni, kdyz se dnes treba investice do
tepelného cerpadla pro bytovy dim vrati uz v horizontu
nékolika let? Proc tesknit, Ze se rozpadne centralni sys-
tém zasobovani a Ze se prosté zacne prechazet na jiné
technologie?

No, v prvni fazi ur¢ité mize ,zvonku vyzerat”, jak fikaji
Slovaci, Ze je to vlastné jedno, at se ty systémy rozpadnou,
kazdy zakaznik si energii bude vyrabét sam. Dneska mu

vSichni doporuci ¢erpadla, slunicko a vitr, baterie...

© Dneska lidé v teple nejcastéji pfechdzeji na malé ply-
nové kotelny nebo ta tepelna cerpadia.

Presné tak, dneska je hromada dodavateld, ja jim fikam
tepldrensti Smejdi, ktefi Smejdi po méstech a nabizeji
Lesvjéckam”, jak je Uzasné, kdyZ si daji tepelné cerpadlo
a bdhvi co...

© Proé jim Fikdte smejdi?

ProtoZe lZou. Ty nabidky prosté neuvadi pravdu. Oni tvrdi:
my vadm namontujeme tepelné ¢erpadlo a plynovy kotlik
do kocarkarny a budete platit za teplo polovinu, 260 nebo
230 korun za GJ, ale to prosté neni technicky mozné. Oni
vétsinou uvadeéji cenu pouze za plyn jako komoditu, zbytek
nakladd rozprostfou ve vyactovani do ostatnich nékladd.
A jsou tu servisy, revize, nékdo na to musi mit licence. Vite,
jaky je problém dostat dnes Femeslnika do bardku. Dokud
mdte malych kotelen par, déd se to zvladnout. Kdyz se to
zacne délat houfné, tak firmy tohoto typu prosté nejsou
schopny tepelnou bezpec¢nost a pohodu zarucit. Lidé jsou
uvadéni v omyl.

© Neni to jen tak, Ze vam prosté vadi konkurence?
Pochopitelné, my jsme ztratili monopol uz dédvno, néjak
se s tim musime vyrovnat. Nejsou tady jen Smejdi.
Samoziejmé, tim Ze si lidé budou montovat plynové kotel-
ny pod 20 megawattl, tak usetii — v té prvni fazi, dokud
nebude zavedend uhlikova daf.



© Cekdte, Ze budou ¢asem zpoplatnény emise i z men-
Sich zdroja?

No, my bychom to samoziejmé chtéli. Centralnim zdrojam
v zasadé nevadi, Ze stoji povolenka 50 nebo tfeba 100 eur.
Mné vadi, Ze je urcitd skupina firem platit musi a druha sku-
pina, vcetné tfeba rodinnych domkd, ne. Pfitom 100 malych
komin® udéld dohromady stejné uhlikové stopy jako jeden
velky komin 200 metrd vysoky.

Musim zpivat zelenou pisen

© Cose pro zdchranu centrdiniho zdsobovdni teplem dd
délat?

My jsme chtéli, jestli by se ndm nedalo néco vrétit ze stat-
niho rozpoctu, kam letos pfispivdme za povolenky témér
11 miliardami korun. Dostavame zpatky necelé dvé miliardy
na dotacich jako odménu za kogeneraci (efektivni vyroba
elektfiny a tepla, pozn. red.). EU uz tuto podporu schvalila
do roku 2026 Némecku. My o to budeme Zadat. Kogenerace
je fajnovd, myslim, Ze ani ti nejzelenéjsi proti ni nefeknou
ani popel.

© Presto, Ze jde o vyrobu z uhli?

Presto, Ze to je vyroba z uhli, kterd se dneska nenosi. Ja
v pozici prfedsedy vykonné rady Teplarenského sdruzeni
musim dnes samoziejmé zpivat pisefi o tom, Ze uhli je
strasné Spatné a Ze prejdeme na néco jiného. Tedy na plyn,
kde je uhlikovd stopa mensi...

@ Jesté je tu pfece mozinost nahradit uhli biomasou
a odpady.

Urcité, ale kdyby se vSechny teplarny rozhodly, Ze bioma-
sové kotle postavi, tak na to nase lesy nebudou stacit, to
bychom museli byt v dZungli.

© Co spalovdni odpadu? Ono neni mezi lidmi moc popu-
Idarni mit spalovnu nékde pobliz svého domu, ale nakonec
je to efektivni naklddani z odpadem...

Je to urcité jedna z cest, prijedte se na to podivat k nam
do Chotikova (spalovna odpadu u Plzné, pozn. red.). V civi-
lizované Evropé se energeticky zpracovava asi 50 procent
odpadu, k tomu jest& mame v Cesku daleko. Nicméné jsou
pfipravené projekty na vystavbu spaloven toho typu jako
v Plzni, napfiklad v Ceskych Budgjovicich, v KomoFanech
nebo v Opatovicich, je tady i fada zajimavych mensich
projektd. Je to zajimavéd prileZitost, ale nevyresi to te-
plarenstvi komplexné.

Nevime, kolik mame biomasy

© Jaky je podle vds v éeském tepldrenstvi potencidl bio-
masy, jaky je potencidl odpadu?

Tady je nékolik desitek rdznych studii, kolik té biomasy u nds
je. Jedni tvrdi, Ze ji je malo, protoZe po klirovcové kalamité
bude malo dfeva. Nékteré studie zase tvrdi, Ze ji je relativné
dost. Cisla jsou diametralné rozdilnd. Moje posledni infor-
mace je, Ze Ministerstvo zemédélstvi, pod které patfi Lesy
CR, necha vypracovat néjakou seriézni analyzu.

© Vy jste v rozhovoru pro Seznam uz pfed dvéma lety
fikal, Ze kdyZ se rychle nezacne chystat prechod tepla-

renstvi od uhli, cekaji nds problémy. Pred mésicem, kdyz
zacala cena povolenek dramaticky rist, jste rekl, Ze tep-
Idérny zasdhla katastrofa. A v této situaci teprve zacneme
pocitat, kolik mdme v Cesku biomasy?

Podivejte se, to je Spatnd otdzka pro mne.

© Vy jste pFece lobbista. Tepldrenské sdruzeni je lob-
bistickd organizace, ¢leny jsou silné financni kapitdlové
skupiny. A vy jste za dva roky, kdy jste védéli, co se Fiti
na ceské tepldrenstvi, nedokdzali prosadit ani propocet
mozZnosti biomasy?

Neni tak Gplné jednoduché, to dat dohromady. Vlastnikd
les@ je hodné a kdrovcova kalamita udélala dost velky chaos.
Mam pocit, Ze se vsichni boji predvidat, co bude za pét
let. Biomasu taky tézko mlzZete vozit ke spalovani nékam
250 kilometrd daleko.

© Dobre, a jaky je potencidl odpadu v Cesku?

Velké projekty jsou pripravené zhruba tfi, a potom jsem zas-
lechl o fadé mensich, lokalnich. Treba v Pisku vim, Ze se tam
néco chystd, dokonce i mésto Pisek se do to angazZuje....
Ale nevim, jestli ma smysl stavét v Pisku malou spalovnu
a v Ceskych Budgjovicich velkou. Mélo by to mit né&jakou
koordinaci, aby ty spalovny nevznikly a nezacaly se o od-
pad pretahovat. Jak v biomase, tak u odpadu plati, Ze se
vyplati zhruba pfi dopravni vzdalenosti kolem téch 80 az
110 kilometr(.

Cas? Nejvys pét let

© Hrozi, 72e ndm kvili pfechodu od uhli na jiné zdroje
vyrazné zdraZzi teplo?
Jsem presvédcen, Ze ne, neni k tomu divod. Ale bude-li jed-
nou stat emisni povolenka tfeba 100 eur, bude problém
i s tim plynem. A ja bych se strasné nerad dozZil toho, ze se
tady investuji obrovské penize do plynofikace a za 5 let tu
nékdo bude fikat: odejdéte od plynu. Tak, jako ndm pred
10 lety fikali: investujte do odsifeni a davali nam na to
dotace. A najednou v roce 2019 v Evropském parlamentu
vyhlasili zelené Silenstvi a béhem dvou let je vSechno jinak.
Ony dnes ty investice v teplarnach nejsou jednoduché,
i kdyz vdm na né Moderniza¢ni fond da 40 procent dota-
ci. Pordd si musite téch 60 procent, obrovské sumy, nékde
pUjcit. Banky jsou velice opatrné, na uhli uz vdm nepujci
vlbec nic, ale kdyz feknete ,plyn”, tak uz taky fikaji: Plyn
je fuj, to my taky nechceme. Takze tfeba kolegové z MVV
(némecka energeticka skupina, velky hra¢ v ¢eském tepla-
renstvi, pozn. red.) fikaji: Ani uhli, ani plyn... a svoje plyno-
vé kotelny v Ceské republice maji za Gkol predélat na malé
spalovny odpadu.

© Jak to vypadd se zdjmem tepldren o dotace z Moder-
niza¢niho fondu?

Modernizacni fond je pro nds velka vyzva. Myslim, Ze Statni
fond zZivotniho prostredi, ktery ho spravuje, dostal na te-
plérensky program Heat prfes 100 projekt( v objemu asi
120 miliard. Jsou to zatim neoficidlni informace, SFZP
ty véci zatim nezverejiiuje. Zjistuje se ale, Ze tam je hro-
mada projektd, které tam nepatfi. Ten objem 140 nebo
120 miliard pfi vSi Ucté je obrovsky, j& si neumim technicky
predstavit, co by se za to zrekonstruovalo.
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My jsme si udélali prizkum mezi cleny Tepldrenského
sdruZeni, cozZ je zhruba 75 procent vyroby tepla u nés. Nej-
vétsi hradi jako jsou Veolie, EPH nebo MVV dali dohromady
projekty za néjakych 55 az 60 miliard. Co je ten zbytek,
opravdu nevim, nechci nikomu kfivdit.

© Nez zacaly emisni povolenky tak prudce zdrazZovat,
Fada vasich ¢lenG méla velmi slusné zisky. Nebylo mozZné
se na odchod od uhli véas pripravit - nejen na minister-
stvu, ale hlavné u samotnych viastnika tepldren?

Urcité Slo. Ale ono se z téch teplaren za posledni roky moc
dividend nevyplatilo, a pokud byly vyjimky, tak to urcité
nebylo z vyroby tepla. Treba my v Plzni médme, co se tyce
predmétu podnikani, vic skob ve zdi. Nejen teplo, my mame
taky vyznamny obchod s elektrickou energii, s vodou, s od-
padem a s biomasou. Kdo si téch skab, jak se fika, taky zat-
loukl vic, tak kdyz mu jedna vypadne, dé se to dohnat jinde.
Ale tak dramaticky nérlst naklad( prosté firmy dlouhodobé
nezvlddnou. Za minuly rok nezndm Zadnou tepldrenskou
spole¢nost, ktera by vyplacela dividendu. Zato uz mame
prvni dvé vlastovky, které ted nezaplatily za emisni povo-
lenky, protoZe na né nemély penize. Resily — bud zaplatim
za povolenky, anebo zaplatim mzdy.

© Uhelnd komise doporuéila viddé, aby uzdkonila
odchod od uhli v roce 2038, vidda to vzala na védomi.
Vsichni z oboru dnes ale fikaji, Ze konec uhli bude rych-
lejsi. Kolik ¢asu maji tepldarny na to, aby zménily své
technologie?

To je tézkd otazka. Myslim si, Ze kdo to neudéla do péti let,
nema Sanci prezit. Mozn4d to pfijde i dfiv, zavisi to i na tom,
co udélaji s povolenkami spekulanti. Proto ted ¢ekdme na
zdkon o podporovanych zdrojich energie, ktery by mél
umoznit, aby se teplarnam kompenzoval narlst ndkladd
z povolenek aspon po pfechodnou dobu tfi, maximalné
péti let. Protoze pokud nds politika nechd ve Stychu,
tak jako nas nechala celou fadu let, tak se cerpani penéz
z Moderniza¢niho fondu a téch samotnych projektd a re-
strukturalizace viibec nedockame.

Brusel a plyn

@ Evropskd komise pivodné odmitala, aby se z roz-
vojovych fondid financovaly pfestavby tepldren z uhli na
plyn. Neddvno ministr Havlic¢ek rikal, se podarilo v Bru-
selu vysvétlit, Ze to v Cesku bude nutné. Je uZ definitivné
jasné, jestli se budou moci dotace pouZivat na plyn?
Neni v tom jasno.

@ Coz znamend, Ze ani z Modernizaéniho fondu by se
nesmély dotace na plyn ddvat?

Pokud by to tak bylo, tak by to bylo Gplné ztracené. Pak
uZ by opravdu mélo cenu jen vzit ty teplarny a zavfit je.
Ale teplo néjak vyrobit musite, z tepelnych ¢erpadel, solard
a vétrnikd Plzen ani Prahu, ale ani ty Strakonice nevytopite.

© Néjakymi novymi technologiemi tieba éasem vytopi-
te. Mluvi se treba o malych jadernych reaktorech. Jsou
podle vds redlné?

Urcité je to velkd prilezitost, ale je to jesté dlouhd cesta,
tak 15, 20 let. Moznd ani ne tak dlouha. Moznd se budou
vozit (tovarné vyrobené, pozn. red.) jaderné baterie do
domacnosti nebo velkych teplaren, kde se prosté zapusti
do zemé a za rok nékdo prijede a vyméni je. To mize byt
jednou redlna véc.

@ Jak byste resil sou¢asnou situaci tepldrenstvi vy, kdy-
byste mél dostatecnou pravomoc?

J&, kdybych mohl, tak Feknu: Panové, pfekotna prestavba
teplaren na plyn ted skute¢né nemd cenu. Nechte dotézit
uhli pro tepldrny, eliminujte emise, nez se technologie
dostatec¢né posune, coZ bude tfeba 10 15 let trvat, ale
musite jim to kompenzovat.

Panové, na uhli neni nic sprostého. Nechte dnesni teplar-
ny dojet. A az se posune technologie tak, jako se z velkych
mobild staly malé, potom ma smysl udélat teplarenstvi
z gruntu jinak. Ono se toho uhli u néds nakonec spdli tak
malo, Ze téch nasich par tepldren planetu nezabije.

Zuzana Kubdtov

Teplarny byly v dlouhé topné sezéné jistotou

tepelné pohody

Skoncilo druhé nejchladnéjsi topné obdobi posledniho desetileti, teplarny
topily opét az do konce kvétna. Dodavky tepla v ¢asti teplaren vSak mezi-
ro¢né nestouply, dGvodem byl Gtlum provozu sluzeb, kulturnich a sportov-
nich zafizeni po vétSinu topného obdobi. | pfes mimofadnou situaci, vyvo-
lanou Covidem, nedoslo k Zadnému vaznéjSimu preruseni dodavek tepla.

Uplynuld topnd sezéna provéfila vysokou spolehlivost
a odolnost soustav zdsobovani teplem pfi zajisténi tepelné
pohody pro domdcnosti a dalsi odbératele. Ani pfi velmi
slozité situaci, kterou byl Covid a pfijatd protiepidemicka
opatfeni, nebyla ohrozena spolehlivost dodavek a na zé-
sobovani teplem z teplaren se vSichni mohli stoprocentné
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spolehnout. Navic se pro letosni zimu vice nez jindy hodilo
tepldrenské heslo: Dodavame teplo bez starosti.

~Topnd sezéna byla o 9 dnid delsi, nez je prdmér deka-
dy, ktery je 238 topnych dnd. Vioni v zdri se sice topilo
jen posledni tyden, ale celkové bylo topné obdobi vyraz-

né chladnéjsi. Mimo zdri byly meziroéné vsechny mésice



Porovnani primémych mésiénich teplot topnych obdobi 2019/20 a 2020/21)

Podle predpovédi by chladnéjsi po-

Casi s prGmérnymi dennimi teplotami
kolem 13 °C mélo nékde jesté pokra-
Covat i po konci topného obdobi na za-
¢atku cervna. Teplarny proto neskonci
okamzité s dodavkou tepla, ale budou
pfipravené jesté na Zzadost odbérateld
ve vytapéni pokracovat podle aktudlni
mistni potfeby. Radidtory v bytovych
domech maji byt povinné vybaveny ter-
mostatickou hlavici, ktera udrzuje indi-
vidudlné nastavenou tepelnou pohodu
v bytech. Takze otuzilé domacnosti
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chladnéjsi, nejvice dnor o 4,7 °C a duben o 3,8 °C. Konec-
nou spotrebu tepla ovlivnil vedle pocasi i nouzovy stav
a omezeni, ktera trvala témér celé topné obdobi,” ekl
Martin Hajek, feditel vykonného pracovisté Teplarenského
sdruzeni CR.

~Z prizkumu v tepldrndch vyplyvd, Ze se doddvky tep-
la domdcnostem zvysily jak vlivem studenéjsi zimy, tak
i vlivem protiepidemickych opatreni, kdy jsme byli vice
doma. Celkové to miZe byt ve srovndni s minulou zimou
podle mistnich podminek aZ o 13 % tepla vice, vyraznéjsi
vliv na navyseni ale mélo poéasi, zhruba do 10 %, upies-
fuje dale Martin Hajek. K mirnému navyseni dodavek tep-
la doslo rovnéz u provozovanych zdravotnickych zafizeni.
U dodavek tepla pro primysl byla omezeni minimalni a do-
dévka podobnd jako minulou zimu. Nejvice protiepidemicka
omezeni postihla obchodni centra, sektor klasickych slu-
Zeb, kulturni a sportovni zafizeni. Ve sluzbach byl propad
dodavek tepla i v desitkach procent.

Vysledek kazdé teplarny zavisi na podilu jednotlivych sku-
pin odbératell. , Tepldrny s vyssim podilem doddvek tepla
pro domdcnosti a primyslovou vyrobou dodaly v porov-
ndni s minulym topnym obdobim az o desetinu tepla vice.
Tepldrny s vyssim podilem skupin odbérateld, které byly
omezené v provozu dodaly tepla zhruba podobné jako

cent vice,” dodal Martin Hajek.
0Od roku 1990 klesla ro¢ni spo-

si mohou uZ topeni vypnout. Rodiny
s malymi détmi a dalsi, ktefi potFebu;ji
mit doma alespori doporucenou pokojovou teplotu kolem
21 °C, se nemusi obavat, Ze je teplarny nechaji v nepohodé.
K porovnavani topnych obdobi slouZi takzvané denostup-
né (°D), coz jsou hodnoty vypoctené jako rozdil mezi pri-
mérnou venkovni a vnitini teplotou v byté, které jsou vy-
nasobené poctem topnych dnl. Zatimco primér topnych
obdobi posledni dekady v letech 2011 aZ 2021 (pfi teploté
v bytech 21 °C) byl 3892 °D, vloni to bylo 3804 °D a letos
4165 °D. To z poslednich 10 zim nestacilo jen na nejchlad-
néjsi zimu desetileti 2012/2013 s potfebou 4248 °D. Nej-
mensi potfeba tepla byla v teplé zimé 2014/2015, pou-
hych 3700 °D. Dlouhodoby normal z let 1971 az 2000 byl
pro srovnani 4141 °D.

Info: Otopné obdobi zacind podle vyhldsky Ministerstva prd-
myslu a obchodu CR vZdy 1. zdfi a trvd do 31. kvétna ndsle-
dujiciho roku. Zahdjeni, preruseni a ukonceni dodavek tepla
se odviji od prdmérnych dennich teplot venkovniho vzduchu
a prognézy pocasi podle CHMU. Teplérny zaéinaji s doddv-
kami tepla, jestlize dva po sobé jdouci dny klesne prdmérnd
denni teplota pod 13 stuprid Celsia a neni ocekdvan dalsi den
vzestup teplot. Dodavky tepla jsou preruseny nebo ukonceny,
pokud prdmérna denni teplota venkovniho vzduchu vystoupi
nad +13 °C ve dvou dnech po sobé ndsledujicich a podle vy-
voje pocasi nelze ocekdvat sniZeni této teploty.

tfeba tepla pouze pro vytapéni

bytu nejen nasledkem oteplova-
ni, ale i diky zateplovani doma,
lepSi regulaci topeni a zménou
naseho chovani ze 45 na 15 GJ,
tedy na tfetinu. ,PFfi primérné
cené necelych 600 Kc¢/GJ tak
domdcnosti zaplati za tepelnou
pohodu v byté primérné kolem
9000 korun za rok, tedy 750 ko-
run mésiéné,” dopliuje ekono-
mické souvislosti Martin H3ajek.
Spolecné s teplem pro ohfev vody
(cca 10 GJ tepla) se celkové roéni
naklady na dodavkové teplo v do-
macnosti pohybuji primérné ko-
lem 15 000 K¢, tedy 1250 korun
meésicné.

w5k E
b == .Ill. E. O El [— [T RN

WA I A NI NN WP a0l Ity e el
WD QAT BT R RS St WD BT T AT

| o | | oo

Hi=E Hol Bl ol

FUCEIF AL TP b B e )
satp @Nw ONT UmT

31



DNY

TEPLARENSTVI
A ENERGETIKY

14.-15. 9. 2021 | OLOMOUC
CLARION CONGRESS HOTEL

PRIPRAVOVANE TEMATICKE BLOKY

= Transformace teplarenstvi do roku 2030

= Péce o zakazniky

= Transformace teplaren (biomasa/plyn/elektfina)
= Technika a technologie v teplarenstvi

= Odpady a jejich energetické vyuZiti

= Ekonomika a legislativa v teplarenstvi

www.dnytepen.cz | www.tscr.cz | www.exponex.cz

PORADATEL ORGANIZATOR
Redqi : Doy . B - LY 4
egistrujte se na konferenci jiz TEPLARENSKE SDRUZENI ,
nvni d Ceské republiky Ekpone
yni na www.dnytepen.cz

— INZERCE

S evériénf—rrytm em...
napsala Milada Stiitezska
_ ¢te Zdenék Hruska

Nyni jako audiokniha!




[0] SCHNEIDER

SPOLECNE
PRO CISTSi PLANETU

lebg@ A HLINIKOVE ZABRADLI RAILOG®
I. A ll. GENERACE

a ZAVESNE HLINIKOVE BALKONY
winlllg'" A posuvNE A OTOENE HLINIKOVE

SYSTEM LODZIOVEHO ZABRADLI

ssssssssssssssss

ZASKLIVACI SYSTEMY
. o A& . e
Wi n[ag ZIMNIi ZAHRADY A PRISTRESKY

D -, . D
SCHNEIDER construction s.r.o. Hydro POUZIVAME PRO FILY Hyaro
Bolatice - Priimyslové &. 957/5, 747 23 REDUXA‘/ VYROBENE TECHNOLOGI| EKOLOGICKY C|RCA|—W/
Praha VrSovice - 28. pluku 457/3, 101 00 S, SETRNOU K ZIVOTNIMU PROSTREDI
tel../fax: +420 553 654 485
gsm: +420 602 771627
e-mail: info@udrzbabudov.cz
www.udrzbabudov.cz %0 Nage firma je drzitelem

% SGS  certifikdtu jakosti ISO 9001:2000

www.railog.cz




¥ &

PRO NAS DUM CHCI TO NEJLEPSI
ATOTEZ OCEKAVAM OD BANKY

Vyhodné avéry pro bytova druistva a spoleéenstvi vlastniku s atraktivnimi benefity

Je v poradku, Ze chcete to nejlepsi. Treba spolehlivou banku, kterd vam nabidne
nejen vyhodné parametry uvérQ na financovani oprav Ci rekonstrukce bytovych
domd, ale i profesionalni poradenstvi. Vice informaci ziskate v nasich pobockach.

CSOB

www.csob.cz | Firemni bankovnictvi Jednoduse pro vés



