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Slovo
na uvod

Tak, a je to tady! Je po volbéch a je tu vakuum. Jsme v pro-
storu (fyzikové prominou laickou interpretaci), kde jakoby
neni nic. Jedni se té&si, Ze skondci, druzi se té&si (i kdyz asi
¢im dal méneg), az zacnou. Prezident se mozna také t&si,
ale zatim nevime na co. Zijeme zkratka ve vzduchoprézdnu.
Vlastné ne! Cely tento vakuovy prostor vypliiuje covid-19.
Mrcha jedna vytrvald! Kdyz vzpomenu, Ze jsme tomu ,hajz-
likovi” vénovali tfi obalky naseho ¢asopisu, je mi smutno.
NezaslouzZi si to. A jestli si myslel, Ze jeSté néjaka ta obale¢-
ka by se mu mohla vénovat, plete se. Musi mu stacit, kdyz
vidi, jak rozdélil lidi. Ockovat, neockovat, oc¢kovat, neocko-
vat... Prisla mi esemeska. Obéhla snad pul svéta, takze
jeji obsah znate, ale zvefejnim ji: Jak docilit, aby se vSichni
ockovali proti covidu? Staci, aby par expertd feklo, Ze po
ockovani zeny zhubnou o patndct kilo a muZskym se o pét
centimetrd zvétsi...vsak vite co. Sebevédomi.

Jenomze ono téch Skaredych véci, které ndm néjak vse-
obecné délaji blbou naladuy, je vic. Inflace, drahota, cena
elektriny, plynu, topeni, vSechno roste...Pravda, od nového
roku didchodcdm poroste i o kousek dichod. Dlchod poros-
te i panu odchdzejicimu premiérovi. Dostane ke svym deva-
tendcti tisicdm valorizaci a tfi stovky k tomu! Divim se, Ze
jesté po expremiérovi nevystartovali investigativni noviné-
fi. DGvod? No, dalsi jeho stfed zajm0 na obzoru! VIada v de-
misi projedndva mimoradnou valorizaci dichod( od cervna
2022. Ma jit az o 730 korun navic! Jestli dichod neda do
svéreneckého fondu, bude to stfed zajma jako hrom!

Ale uz se musim okfiknout. Pro¢ psat o téch vécech, kte-
ré nejsou pozitivni. | v ,blbé dobé&” existuji véci, které se
povedly. Konkrétné o nich piSeme v tomto ¢isle. V Pacové
dokoncili stavbu druzstevniho bytového domu. SBD Pel-
hifimov za dva roky potésilo tficet devét nové bydlicich.
Kone¢né pfichazi druzstevni vystavba s vyrazné lepSimi
cenami, nez developefi hledici na svij zisk. Dlvod je jasny:
druzstva stavi domy bez zisku, jen Cisté za nadklady. A Pel-
hfimovaci nejsou sami. SBD v Dobrusce stavi ¢tyfi viladomy
pro padesat novych ¢lenl jejich druzstva. A zase za ceny,
které v dnesni dobé nemaji konkurenci. Nevérite? Nalistuj-
te si o par stranek dal a ¢téte. To jsou zpravy, které potési.
Urcité jich ve svém okoli najdete mnohem vic. Z nich je po-
tfeba se radovat.

S pranim proziti klidnych vanoc¢nich svatkd a pokud moz-
no Uspésného vykroceni do roku 2022 se louci

Vit Spaiihel

(Psdno 24. 11. 2021)
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PREDPLATNE CASOPISU

cena zahrnuje ro¢ni predplatné (Sest cisel) a poStovné.

ZA 150 K¢

Pro bytova druZstva sdruzena pod SCMBD a pro majitele
bytl, kterym tato bytova druzstva vedou sprédvu majetku.

ZA 270 K¢

Pro bytové druzstva, majitele byt a SVJ, kterym
neprovadi spravu jejich byt bytova druZstva sdruzena

pod SCMBD.
ZA 375 Ké

Pro firmy ¢i jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou

predcho zich skupindach.

Predplatné uhradite ve vsech uvedenych pripadech nami

vystavenou fakturou.

Objednaci listek (zkopirujte)

FIRMA:

ULICE:

JMENO A PRIJMENT: cooereecrrrcanee

MESTO, PSC:

TEL./FAX:
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DIC: et seeen s

[] 150 Ke

DATUM A PODPIS:

E-MAIL: ..ot
[] 270 ke

vit.spanhel@seznam.cz

Vyplnénou objednavku poslete na adresu:

Cislo 6, vyslo v prosince 2021,
nasledujici cislo vyjde v Gnoru 2022




SCMBD

Slovo predsedy

Vazené kolegyné a kolegové,

uzdvérka predchoziho ¢isla naseho Casopisu byla tésné
pfed volbami do Poslanecké snémovny. O své zvoleni
se uchazely vice nez dvé desitky politickych stran, hnuti
a predvolebnich koalic. V z3jmu zachovani apoliti¢nosti
SCMBD se omezim pouze na konstatovani, Ze pro mnohé
byly zfejmé vysledky voleb velmi prekvapivé, a to nejen
pro pfiznivce politickych stran, které se do snémovny po
dlouhych letech nedostaly, ale i pro predstavitele téch stran,
které hranici péti procent ziskanych hlasG prekonaly.

Svaz blizici se volby zajimaly predevsim z divodu pred-
volebnich programa, ve kterych jsme hledali feSeni jednot-
livych stran, jak se budou chtit v pfipadé svého uspéchu
vypoiradat s problematikou dostupného a socialniho byd-
leni v CR. Slibil jsem rovnéz, e se k této problematice po
volbéch vrétime.

Programové prohlaseni nové vlady jesté nemame k dispo-
zici, ale miZeme vychazet z koali¢ni smlouvy vitézné ,pé-
tikoalice”. Pokud jde o oblast bydleni, pak je deklarovana
podpora rozvoje viech typU bydleni, tj. vlastnického, najem-
niho a kone¢né i druzstevniho. Skoda jen, Ze to trvalo tak
dlouho. Zvlastni pozornost ma byt vénovana mladym rodi-
nam a seniordm, kterym maji byt nabidnuty vyhodné formy
financovani na podporu vystavby, a to pravé s dirazem na
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potieby senior, mladych rodin nebo socidlné ¢i zdravotné
handicapovanych osob.

V planu bude pfijeti zdkona o podpore v bydleni, ktery
nabidne obcim soubor volitelnych nastrojd, jez umozni sys-
tematicky FeSit bytovou situaci obyvatel. Zakon bude for-
mulovat i zplsob a pravidla financovani. Maji byt rovnéz
pfipraveny nové finanéni nastroje na vystavbu dostupnych
najemnich byt formou pajcky od Evropské investicni banky
s garanci statu za Gvéry. Ctvrty rok volebniho obdobi chce
vladda touto formou vybudovat 10 tisic ndjemnich bytl ro¢né
navic.

Je slibovéno uvolnéni pozemkd v drZeni statu a jejich pre-
vedeni obcim za Gcelem bytové vystavby a souvisejici infra-
struktury. V souvislosti s tim ma dojit i k posileni role samo-
sprav v izemnim planovani a podpore bydleni.

Jako podplrné nastroje jsou uvadény napfi. snizeni DPH
u vystavby ¢i rekonstrukce bytl a doma, zkraceni odpisové
doby na 20 let s cilem motivovat investory k vystavbé najem-
niho bydleni, sestaveni cenovych map pro vypocet obvyklé-
ho najemného ¢i zajisténi zvyhodnénych hypoték na prvni
bydleni. V dvahu pfichdzi jeSté vétsi snizeni povinné spo-
luGcasti Zadatell o Gvér, pfima pomoc statu se spolulcasti
a bonus za kazdé narozené dité. No a protoze jsme v Evropé
s privlastkem ,zelend”, je slibovana podpora vystavby byt
a domu s minimalni spotfebou energii, fotovoltaickych pane-
|G na stfechach, vyuzivani destové vody, tepelnych ¢erpadel
pro vytapéni i vystavba z recyklovatelnych materiald.

S jednotlivymi ndvrhy nelze nesouhlasit, uvidime ale, jaka
bude realita. O dostupnosti bydleni v CR se toho napsalo jiz
mnoho. Intuitivhé vnimdme, co to dostupné a socidlni byd-
leni je, ale kaZzdy si pod timto pojmem mdzZe predstavovat
néco jiného. Rodina s malymi détmi vnimé dostupné bydleni
Uplné jinak nezZ seniofi se zdravotnimi problémy. V tomto vo-
lebnim obdobi rozhodné dostupné bydleni pro vsechny, ktefi
bydlet potfebuji, nebude. Jde o dlouhodobou zélezitost, kte-
ré se zhorSuje od pocatku devadesatych let. Pfedstava, Ze
se 0 bydleni musi postarat kazdy sdm za sebe a Ze vse vyresi
neviditelnd ruka trhu vzala za své. Snad se ndm podafi ale-
spofi zastavit prohlubujici se nerovnovahu na trhu bydleni.

Na jiném misté dnesniho cisla je ale dikaz, Ze i za stavajici
legislativy a bez podpory statu to jde a Ze jsou druZstva,
ktera se do vystavby dostupnych bytl ve spolupraci s obci
pousti. Podékovani a uzndani patii SBD Pelhfimov v cele se
svym predsedou, Ing. Jifim Matiaskem, které ve spolupréci
s méstem Pacov realizovalo vystavbu novych byt v lokalité
nad Sidlistém Miru. Jsem rad, Ze jsem mohl byt u slavnostni
kolaudace a preji novym druzstevnikiim spokojené bydleni
a radost z jejich novych bytd.

Vézené kolegyné a kolegové,

vzhledem k tomu, Ze dalsi ¢islo vyjde az v roce 2022, dovolte
mi, abych vdm zavérem podékoval za spolupraci v koncicim
roce 2021, popial vdm pfijemné proZziti svatkd Vanocnich, vse
nejlepsi v roce pfistim a protoze seridl s nazvem COVID-19
bohuzel nekon¢i, pfedevsim pak véem pevné zdravi.

Jan Vyslouzil




Byli jsme pfitom I

PACOV HLASI: HOTOVO!

/' Dobrd spolecnost ze zdstupcd firem a instituci, majici ,,na svédomi” Gspésny projekt.
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Byli jsme pfi tom, kdyz 11. 11. 2019 v 11 hodin slavnostnim poklepa-
nim na zakladni kdmen, byla zahajena vystavba bytového domu v Pacové.
SBD Pelhfimov po letech zacalo napliiovat ,starou tradici” stavebnich
bytovych druzstev. Byli jsme i pfi tom, kdyZ témér na den 16. 11. 2020
byla slavhostné prestfizena paska a bytovy dim byl pfipraven po kolau-
daci k pfedani prvnim uzivateldm. Po celou dobu jsme pribéh stavby na
strankach naseho casopisu sledovali. Nebude ale od véci pfipomenout si

pribéh stavby.

Davéme slovo Ing. Jifimu Matidskovi, predsedovi pred-
stavenstva SBD Pelhfimov.

,0d roku 2018 v nas zrdla myslenka postavit novy by-
tovy diim. Naposledy nase druZstvo vybudovalo 3 byty
v poloviné devadesatych let, a to formou pldni vestavby.
Bylo nam jasné, Ze si na sebe bereme veliké bfemeno.

Jako vhodnou lokalitu pro vystavbu jsme zvolili Pacoy,
ve kterém nase druzstvo vlastni a spravuje fadu druzstev-
nich domud a i soucasnych SVJ. Zastupci mésta nam vysli
vstfic s lokalitou pozemku. Urbanisticky je bytovy dim
koncipovédn do prostoru mezi panelové sidlisté a zastav-
bu rodinnych domi. Poté jsme oslovili projektanta - firmu
Projekt Centrum NOVA, s.r.o. Pelhfimov a zacali myslenku
realizovat. Ve spolupraci s architekty z OTA atelier s.r.o.
pfisel na svétlo svéta projekt bytového domu se 40 byty

a 12 gardzemi. Ddm je délen na 3 sekce, kazda se samo-
statnym vstupem, vytahem a plynovou kotelnou.

Po ziskani pravomocného stavebniho povoleni a ukonceni
vybérového Fizeni jsme dne 11. 11. 2019 slavnostné stavbu
bytového domu zahgjili. Dodavatelem se stalo Sdruzeni Pa-
cov, které spojilo stavebni firmu AGOS stavebni a.s. Pelhfi-
mov a 1. Kamenickou stavebni a obchodni firmu s.r.o..

Stavba probihala v obdobi rozsifeni nemoci COVID-19
a o to vice si vazime pristupu dodavatell, subdodavateld,
projektanta, dozoru, mésta Pacov a dalSich acastnik( vy-
stavby bytového domu.

Dne 10. 11. 2021 jsme obdrzeli kolaudac¢ni souhlas se
stavbou a dne 16. 11. 2021 probéhlo zavére¢né ukonceni
stavby.



Byli jsme pfitom

¢. 2 a 3: Krasavec z blizka i z nadhledu
C. 4: Ke kazdému bytu ndleZi bytelnd sklepni kéje

¢ 5: Z prostornych balkénd je krdsny vyhled na pacovsky
kostel.

Bytovy didm mé 39 bytovych jednotek (diky slouceni
2 bytl v jeden) a 12 garazi. V péti NP byly vyprojektovany
4 byty 1+KK, 16 bytd 2+KK a 20 bytd 3+KK. Nad 1. NP
byla v pfedni podélné a bocnich ¢dstech domu navrzena te-
rasa, byty ve vyssich podlazich jsou opatfeny balkony. Cena
jednotlivych bytl je po dokonceni v rozmezi 1,5 mil. K¢ az
4,2 mil. K& Byty jsou prodavény do osobniho vlastnictvi
a do vlastnictvi druzstevniho. V soucasné dobé je prodano
19 bytd, z toho 5 formou druzstevniho financovani, 7 bytd
je smluvné zarezervovano a dalsi 4 jsou rozjednany. Rad
bych zminit pomoc CSOB, kterd nam vysla vstfic s financo-
vanim druZstevnich bytd.

Pristupovou komunikaci s veskerymi sitémi vybudovalo
meésto Pacov.

Za realizaci celého projektu dékuji predsedovi pred-
stavenstva firmy AGOS Ing. Evé Vilimkové, rediteli fir-
my Ing. Martinovi Beranovi, hlavnimu stavbyvedoucimu
p. Petrovi Neubergovi a stavbyvedoucimu Ing. Pavlovi
Honzarkovi, za firmu 1. Kamenickd bych jmenoval jednate-
le Ing. Pavla Drbala a stavbyvedouciho Daniela Hanzalka.
Z projektantt je tfeba podékovat Ing. Jaroslavu Rybarovi,
p. Martinovi Cervenému, p. Petrovi Pathovi, autordm stu-
die Ing. Arch. Tomasi Henelovi a Ing. Arch. Ondreji Fialovi.
Jako stavebni dozor odved| velmi dobrou praci Ing. Jan
Slechta, velkou oporou byli i zastupci CSOB p. Ladislav
Koucky a Ing. Jaroslava Kucerové a zastupci mésta Pacov
a to byvaly starosta Ing. Lukas Vi¢ek i sou€asny starosta
pan Tomas Kocour.

Cela stavba stdla cca 102 mil. K& vé. DPH. Do této c¢astky
patfi financovani samotného bytového domu, parkovisté
pred domem, kontejnerové stani, chodnik za domem, sado-
vé Upravy a dalsi parkovisté za domem.

Zavérem bych vyzdvihl dilezity fakt, Zze SBD Pelhfimov
vse zvladlo vlastnimi finan¢nimi prostredky.”

Kone¢nou podobu bytového domu priblizuji fotografie
domu a jednotlivé ukazky bytd a jejich vybaveni. Za redakci
naseho ¢asopisu gratulujeme!




¢ 6: Dum ma ctyri vchody s byty, které vytdpi samostatnad
plynova kotelna.

¢. 7: Krdsné schodisté miZete vynechat - ddm mad i moderni
vytah.

¢. 8: Byty jsou vybavené koupenou se sprchovym koutem,
nebo vanou.

¢ 9: Kuchyrisky kout ¢eka jen na péknou kuchyri.




A prece se stavi

Bytova druzstva
se stavét neboji

Stale ¢astéji s podporou nové druzstevni bytové vystavby
pfichazi nejen stat, ale v proklamacich i politici. Neubranime
se v této souvislosti zavzpominat na roky let devadesatych
(minulého stoleti), kdy to byli politici z dnes stéle existujicich
partaji, ktefi o druzstevnictvi hovorili s hlubokym despek-
tem, jako o prezitku socialismu a jejich cilem bylo vymazani
druZstevnictvi, véetné toho bytového, s povrchu Ceské re-
publiky. S hrdosti dnes miZzeme fici, Ze jejich plany (zcela
nesmysiné a kratkozraké, bez znalosti historického kon-
textu) se nenaplnily. Pravda, mnohé dobré se jim podafilo
zdecimovat, ale druzstevnictvi tuto dobu ,temna” prezZilo.
Bytové druzstevnictvi a nova vystavba druzstevnich bytd
zazivd renezanci a jako alternativa zdivocelych developerq,
ktefi nevédi kolik si za novy byt Gctovat, nachazi ohlas u po-
pulace, kterd chce své bydleni fesit schidné a za rozumnou
cenu. DruZstevnictvi ma totiZ jednu zdsadu: z principu je

STAVEBNI
BYTOVE
DRUZSTVO

V DOBRUSCE
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neziskové. Proto i nové byty stavi za ceny bez developerské
nenasytné marze.

V DOBRUSCE ROSTOU NOVE CTYRI
VILADOMY

0Od prvniho dubna letoSniho roku, kdy veslo v platnost
stavebni povoleni, jdou prace na vystavbé ctyf viladomU
v Mirové ulici v Dobrusce v rychlém sledu. Zdejsi Stavebni
bytové druZstvo je dikazem, Ze stavét byty stale umi. Od
tohoto ¢isla naseho ¢asopisu budeme pravidelné v kazdém
dalsim vydéani informovat, jak stavba pokracuje. Vse mé byt
hotovo do konce roku 2022!

Pozadali jsme o rozhovor predsedu predstavenstva Staveb-
niho bytového druzstva v DobruSce pana Karla Joukla, aby-
chom se dozvédéli zakladni informace o dosavadnim pribéhu
stavby a ddvod, proc se do stavby bytovych doma pustili.




© Mnohd bytovd druzstva o mozZnosti pustit se do nové
vystavby byti ani neuvaZuje, mnohd vdhaji a zvazZuji
vS§echna pro a proti. Vzit na sebe rizika a kupu prdce na-
vic, coz takovy projekt prindsi, chce odvahu.

Prijali jsme vse jako vyzvu. Nase stavebni bytové druzstvo
ma se stavénim dlouholeté bohaté zkusenosti. Sice dvacet
let k tomu nebyly podminky, aby se opét stavélo, ale reali-
zovali jsme alesponi nejrliznéjsi rekonstrukce a opravy nasich
stdvajicich bytovych doma. TakZe, vyzva to rozhodné byla,

a odvahu jsme neztratili.

© Zdsadni otdzkou pii zvaZovdni nové vystavby je zda
bude o byty zdjem a neméné dileZitou otdzkou je, kde
vzit pozemek.

To jsou opravdu dvé podstatné otdzky. Nase druzstvo re-
gistrovalo sedmdesat ctyfi nebydlicich ¢lend, a tudiz byl
predpoklad, Ze alespon €ast z nich projevi o bydleni zadjem.
Pokud jde o pozemek, velmi vstficny postoj k nasemu
zameéru projevilo mésta Dobruska. Od zacdtku jsme
s predstaviteli mésta spolupracovali a zprvu jsme chtéli
novou vystavbu provadét spole¢né, pod jednim, novy sub-
jektem. Bohuzel, nejriizné&;jsi pravni dlvody a nakonec i na-
staveni podminek financovédni ndm tento zamér nedovolily
uskutecnit. Z toho vyplynulo, Ze do vystavby jsme se pustili
jako Stavebni bytové druzstvo samostatné. A opét musim
podékovat zastupiteldm a vedeni mésta Dobrusky, Ze tato
varianta prosla. Celé stavebni plocha je v majetku mésta
a nase SBD ji ma v rddné smluvni zapUjcce pro vystavbu.
AZ po realizaci stavby si nase druzstvo odkoupi za cenu
znaleckého posudku skute¢né zastavény pozemek pod byto-
vymi domy a ostatni plochy vrati zpét méstu vcetné vybu-
dované komunikace, parkovacich ploch, chodnik(, verejného
osvétleni a nové zelené.

@ Otdzka financovdni je rovnéz podstatnd. Jak jste ji
vyresili?

Podporu druZstevni vystavby nabizeji rizné banky. Uvérujicim
subjektem se stala po fadé konstruktivnich jednanich
Komer¢ni banka a.s., pobocka v Hradci Krélové, kterd ndm
poskytla Gvér 2,3 % s fixaci na 25 let + 2 roky ¢erpani po dobu
vystavby. Celkova vy3e Gvéru predstavuje 75 % nakladld na
byt. Zbyvajici ¢ast pak hradili na specificky G¢et druzstva novi
najemnici. Pro banku bylo rovnéz dulezité, abychom obsa-
zenost bytl pred cerpanim Gvéru méli z vétsi casti zajisténou.
Jak jsem uz zminil, oslovili jsme s nabidkou byt predevsim
nase nebydlici ¢leny druzstva. Ne vsichni se nakonec rozhodli
si byt pofidit, a tak jsme zbyvajici byty nabidli vefejné i pro
necleny druzstva, které jsme nové za ¢leny postupné pfijali.
Zajem byl velky a s obsazenim zbyvajicich bytl nebyl nejmensi
problém. DalSich 16 Zadateld mame jesté v zéloze.

© K aspésnému prabéhu vystavby patri i spolehlivd sta-
vebni spolecnost. Jak jste ji hledali a kdo stavbu nakonec
provadi?

SoutéZ na zhotovitele stavby jsme svéfili specializované
spole¢nosti DRU Revit s.r.o., Praha, kterd oslovila pét vy-
branych a jimi provéfenych stavebnich spole¢nosti formou
uzaviené vyzvy mimo rezim ZZVZ (mimo rezim zakona
¢€.134/2016Sb, o zadavani vefejnych zakazek) a vitézem se
stala spole¢nost Chladek & Tintéra, Pardubice a.s.. Zatim,
jak snimky z dronu dokazuji, stavba probihd bez zdasad-
nich problémd. Cilem je do konce letosniho roku vystavét
vSechny ctyfi domy v hrubé stavbé, provést zédkladni vrstvy
zakryti stfech proti snéhu a desti, osadit vdechny otvorové
vyplné, provést vyzdivky pficek v bytech tak, aby bylo vie
zajisténo na zimni prace uvnitf objektd, jako je budovani
rozvod® vody, odpadd, UT, elektro a podobné.

© Ctyri viladomy, co si pod timto pojmenovanim muze-
me predstavit?

V kazdém z téchto ¢tyr bytovych domid se bude nachazet
celkem 13 bytl ve velikostech: 5 bytd 3+KK (73 m?), 6 bytd
3+KK (74,4 m?) a 2 byty 4+KK (118,4 m?). Celkem zde SBD
bude schopno uspokojit 52 Zadateld o novy byt. Celkovy
naklad na primérny byt o plose 74 m2 ziskany nyni z apro-
ximativniho vypoctu bude v cené max. do 3,2 miliond K¢
v€etné DPH. Domy jsou projektovany jako tradi¢né zdéné,
bezbariérové a budou osazeny i modernimi vytahy.

Jako prvni vstupni informaci, ktera méla poskytnout pfe-
hled o dosavadnim pribéhu vystavby druzstevnich doma,
které realizuje Stavebni bytové druZzstvo v Dobrusce, mize-
me povazovat za uzavienou. Od cisla 1/2022 pak pravidel-
né budeme informovat o tom, jak vSe probiha. Dékujeme za
rozhovor a tésime se na spolupraci v roce 2022!

Pripravjl Vit Sparihel

KONKRETNI PROPOCTY

ANUITNI SPLATKA
BJ73m2 10 366 K&
BJ 74,3 m? 10 565 K¢
BJ 118,4 m217 140 K&

VLASTNI VKLAD = 25 % CENY BYTU
784 750 K¢

795 500 K¢

1272 800 K&

DALSi NAKLADY
Fond oprav 10 K¢ / m2

+ ostatni naklad (voda, teplo, sluzby,...)
3 000 K& mésicné



Exekutorskad komora

Milostiveé léto v praxi bytovych druzstev a SVJ

Stat mdZe byt ¢as od ¢asu bene-
volentni. Doba je slozZita - ko-
ronavirovda pandemie zasahla
mnoho lidi, coZ se samoziejmé
vyznamné projevuje pravé mezi
dluzniky. |1 ti poctivi, ktefi jsou
za normalnich okolnosti od-
hodlani splacet své dluhy fadné
a v€as, mohou mit problémy
s plnénim svych zavazki. Mize
se tedy jevit jako logické, Ze se
jim stat snazi pomoci. MoZna
pravé proto prisel s myslenkou
milostivého léta. Jakym zplsobem se mulZe tato pravni
daprava projevit v Zivoté béznych bytovych druzstev a spo-
le€enstvi vlastnikl jednotek?

Jan Mlynarcik, prezident
Exekutorské komory CR

Slusny koncept, bolestiva realizace

Kde ma vibec koncept milostivého léta kofeny? Pokud by-
chom hledali opravdu podrobnou odpovéd, museli bychom
zavitat do Starého zdkona. S milostivym létem se totiZ set-
kdvame uz v knize Leviticus, tedy treti knize MojziSové. V té
Hospodin svym nasledovnikdim nafidil, aby se kazdy sedmy
rok podélili s chudymi o plody své pady. Po uplynuti sedmi
cykld mélo dojit k propusténi viech izraelskych otrokd, navic
s plnou repatriaci jejich majetku. Pivodnim idedlem tedy bylo
¢init dobrodini a byt shovivavi.

Milostivé |éto, jak jej zndme z Ceské reality dneska, zjed-
nodusené znamend odpousténi prislusenstvi dluhd tém po-
vinnym, ktefi dluzni nékterému z vefejnopravnich opravné-
nych (véfiteld), pokud tito dluZnici uhradi jistinu pohledavky
vymahanou v exekuci a 750 K¢ + DPH soudnimu exekuto-
rovi. Zdaraznit je zapotiebi, Ze milostivé |éto dopada pouze
na exekuce vymdahané soudnimi exekutory a nefesi spravni
a dariové exekuce. Bézny danovy dluznik proto na vyhody
milostivého [éta nedosahne.

Vztahuje se milostivé Iéto na bytova druzstva?
V praxi se setkdvédme s otdzkou, na koho a na jaké exekuce
milostivé léto dopada. Zakon pravi, Ze se jednd o exekuce,
v nichZ povinnym (dluznikem) je fyzickd osoba a na druhé
strané stoji tzv. vefejnopradvni opravnény (véfitel). Z textu
zdkona je zfejmé, se se bude jednat typicky o pohledavky
statu, Gzemnich samospravnych celkd, obci, statnich insti-
tuci a dalSich obdobnych typicky verejnopravnich subjekt.
Problémy v praxi vdak mize cinit, Ze mezi dotené véritele
spadaji i pravnické osoby, v niz ma stat nebo Uzemni sa-
mospravny celek sam nebo s jinymi Gzemnimi samosprévny-
mi celky vétSinovou majetkovou Ucast, a to i prostfednictvim
jiné osaby.

Na tomto misté pomifime, Ze majetkovd Ucast statu
a Uzemnich samospravnych celkd mdze byt pomérné obtiz-
né v praxi zjistitelny, obzvlasté v pfipadech, kdy je pfislusny
vlastnicky podil drzen skrze jinou osobu. DaleZitou informa-
ci pro bytova druzstva je skutecnost, Ze nékterd druZstva
mohou byt vétSinové vlastnéna obci ¢i jinym Uzemné samo-
spravnym celkem. Co to pro tato bytovd druzstva znamena?
Nastinit [ze dvé situace.
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Situace 1: Bytové druzstvo, v némz ma vétSinovou majet-
kovou Ucast obec nebo kraj, vymaha pohledavku napfiklad
na dluzném najemném vici fyzické osobé, a to prostiednic-
tvim exekuce vedené soudnim exekutorem. V takovém pfi-
padé povinnému (dluZicimu najemnikovi) pro zastaveni exe-
kuce a odpusténi piislusenstvi vymahaného dluhu (poplatky,
Uroky) postaci, aby soudnimu exekutorovi aktivné doplatil
pouze jistinu pohledavky a pouhych 750 K& + DPH. Timto
zplsobem se efektivné zbavi veskerého prislusenstvi vyma-
hané pohledavky bytového druZstva, exekutor ve zbytku
exekuci zastavi a vyda usneseni o osvobozeni povinného od
placeni zbylého pfislusenstvi.

Situace 2: Bytové druZstvo ¢i spole¢enstvi viastnikd jed-
notek dluzi za dodanou vodu spole¢nosti, v niz mé obec vét-
Sinovou majetkovou Ucast. Obdobna situace miZe nastat
napfiklad i u méstskych teplaren a dodaného tepla nebo na-
pfiklad u elektrické energie dodané statem vlastnénym do-
davatelem. Zde je tfeba podotknout, Ze bytové druzstvo ani
SVJ neni fyzickou osobou. Prestoze tedy dluzi penize verej-
nopravnimu subjektu, nemdze dle zdkona vyhod milostivé-
ho léta vyuzit. Situace vSak bude opacnd, pokud dluZznikem
bude fyzicka osoba - ¢len druzstva, ktery bude moci v rdmci
vedené exekuce vyuzit dobrodini milostivého |éta a doplatit
pouze jistinu vymahané pohledavky a ¢astky 750 K¢ soudni-
mu exekutorovi, a dosahnout tak na mozZnost zastaveni exe-
kuce ve zbyvajici ¢asti a osvobozeni od pfislusenstvi dluhu
(napriklad v podobé arokd z prodleni).

Dopady milostivého léta

Milostivé |éto mdze mit nepfijemné dopady do hospodareni
verejnopravnich opravnénych. Kupfikladu obcim, které maji
Ustavné zarucené pravo na samospravu a které maji za-
konnou povinnost pfi hospodafeni s majetkem obce po-
stupovat s péci radného hospodare, je timto uzmuto prévo
vymahat své pohleddvky v celém rozsahu. Pfi naplnéni pod-
minek milostivého |éta mohou vymahat pouze jistinu a ni-
koli prislusenstvi dluhu. Tim mdze dochazet k protidstav-
nim zasahdm do prév obci a je otdzkou, zda se obce budou
pravni cestou branit u Ustavniho soudu. TotéZ ze obdobné
vztahnout i na dalsi subjekty v postaveni opravnéného, na
které milostivé |éto dopadne.

V zastoupeni Exekutorské komory CR nelze také nezminit,
Ze v mnoha piipadech mdze dojit také k protitstavnimu za-
sahu do préva soudniho exekutora na Ghradu nakladd exe-
kuce. Nelze totiz opomenout, Ze exekuce byvaji vedeny delsi
dobu (mnohdy i nékolik let) a jsou na jejich vedeni vynaloze-
ny nemalé prostredky. Stat vdak soudnimu exekutorovi bez
nahrady odepira v dotcenych pfipadech pravo na spravedli-
vou odménu a na Uhradu souvisejicich ndkladd.

Do budoucna by si proto mél stat velice dobfe rozmyslet,
zda se vyda obdobnou cestou feSeni dluhové problemati-
ky. Mél by se vSak dozajista vyvarovat dalSich potencidlné
protiGstavnich zdsahl a zjevné nespravedlivych feseni. Exe-
kutorska komora CR neustale vola po tom, aby se dluhova
problematika resila zdsadné na jejim zacatku - tzn. divody
vzniku dluh@, dluhova prevence apod. Resit aZ jeji kone¢né
disledky v podobé exekudi je slozité, ndkladné a, jak ukazuje
pfipad milostivého |éta, Casto nesystémové a diskriminacni.



Pracujeme s penézi

Investicni minimum 4. dil

V tomto dile se podivdme na moZnosti, které se bytovym
druzstvim nabizi, pokud chtéji dosdhnout vyssiho vynosu
nez toho, kterého Ize dosdhnout pomoci dfive zminénych
finanénich instrumentd. Tim se mysli prfedevsiim spofici
Gcty, nastroje penézniho trhu, jednotlivé dluhopisové emi-
se a dluhopisové fondy. Vyssi vynos za cenu podstoupeni
vysSiho rizika lze ziskat investici do akcii. Zde plati, Zze v krat-
kodobém horizontu maze byt kolisavost, tedy pfipadné pro-
padnuti hodnoty vy3si, neZ u dluhopis(, avsak tento pokles
je kompenzovén vyssim ocekdvanym zhodnocenim v delSim
¢asovém horizontu.

Jakeé jsou tedy konkrétni moznosti, a co vSe musi staveb-
ni bytova druzstva zvéazit predtim, nez se rozhodnou na-
koupit akcie danych firem, pfipadné akciovych fond@? Prvni
véc, kterou je tfeba vzit v potaz je pravé doba, po kterou
si planuji financni prostredky ,zaparkovat” v cennych papi-
rech. Ackoliv jsou akcie rizikovéjsi nastroj, ne vsechny firmy
jsou stejné riskantni. Nékteré podniky existuji jiz Fadu let,
maji relativné stabilni obchodni model a vyplaci pravidelné
kazdy rok dividendu, aniz by museli investovat velké mnoz-
stvi penéz do vyvoje. U téchto firem se nedd sice ocekdvat
strmy rdst ceny akcii, ale zaroven nehrozi ani jejich zdsadni
propad. Prikladem takovych spole¢nosti mohou byt teleko-
munikacni firmy, podniky které vyrdbi ndpoje vSech druhd,
ale i banky. U takovych firem lze mit i kratsi investi¢ni ho-
rizont anebo naopak se zaméfit na strategii ,nakup a drz”
a pravidelné kazdy rok profitovat z dividendy a nesledovat
aktudlni kurz drzené akcie. Na druhé strané se nachazi
takzvané rlstové akcie, u kterych se predpokladd svizny
rast trzeb a zisku v ndsledujicich letech a diky tomu i zvy-
Seni ceny akcii danych firem. Firmy, které patfi do této ka-
tegorie, obvykle Zadnou dividendu nevyplaci a misto toho
veskery nebo alespofi vétSinu zisku, reinvestuji zpét do
spolec¢nosti k navyseni svych vlastnich kapacit. Investici do
téchto firem je tak Casto rizikovéjsi, protoZe dana strategie
podniku nemusi vzdy vyjit.

Jak tedy spravné vybrat, které akcie nakoupit? Regenim
mohou byt akciové fondy, které jsou obhospodarovany
zkuSenym portfolio manazerem. Jeden takovy fond drzi
obvykle okolo dvaceti az padesati rlznych akciovych tituld.
Diky tomu je dosazeno diverzifikace a jednotlivé podniky
nemaji v celkovém portfoliu takovou vahu, jako kdyby né-
kdo vlozil vSechny své penize do jedné firmy. Pri ndkupu ak-
cii dvaceti rznych podnikd ma v portfoliu jedna firma vahu
prdmérné pét procent. | kdyby tak nastal nejhorsi scénar
a podnik zkrachoval, investor nepfijde o v3e, ale jen o da-
nych pét procent. Navic ztrata této jedné firmy miZe byt
kompenzovana vyssimi zisky jiné a hodnota akciového fon-
du by tak i pres pfipadny krach daného titulu mohla vzrist.
Firmy totiz podnikaji v trznim prostfedi, a pokud se jedné
firmé nedari, tak to obvykle znamenad pfilezitost pro konku-
renta prevzit zakazniky a vysSvihnout se nahoru.

Napfiklad pokud by existoval akciovy fond, ktery by
v roce 2007 investoval vSechny své penize jen do dvou fi-
rem - Blockbuster a Netflix, tak by jeho hodnota dnes byla
vice nez stonasobné vyssi nez v roce 2007, a to i pres to,
Ze firma Blockbuster zbankrotovala. Pro¢? Protoze ackoliv

se Blockbusteru nepodafilo udrzet sv(j obchodni model,
firmé Netflix se naopak dafilo nadmiru dobfe, a od roku
2007 vzrostla cena firmy vice nez 250x. Netflixu se tak po-
dafilo nejen udrzet své zakazniky, ale pretdhnout i klienty
Blockbusteru a dalSich videopUj¢oven po celém svété. Diky
diverzifikaci tak mohl tento pfikladovy akciovy fond snizit
své riziko a zarovef svym investoriim zajistit nadprGmérny
Vynos.

Raznych akciovych fondd nyni existuje nespocetné mno-
ho a liSi se zejména svym regiondlnim zamérenim, tedy
jestli investuji do firem, které podnikaji ve Spojenych sta-
tech, Evropé&, Asii, nebo i pfimo v Ceské republice. Dale
v ¢em se akciové fondy odliSuji je, zdali se specializuji na
vySe zminéné akciové nebo dividendové podniky. Vedeni
bytového druzstva nebo SVJ si tak mize nékdy pfipadat
az prehlcené, pokud se chce samo rozhodnout kam in-
vestovat, protoze se mu nabizi nepfeberné mnozstvi ak-
ciovych fondd. V takovém pfipadé je vhodné se svérit do
péce profesionald, ktefi uz maji vytipované konkrétni fondy
s provérenou historii a stabilnim rstem. Mlzete jim fict
své pfesné preference, co ocekavate, a navic neni ani nutné
vkladat veskeré penize do jednoho fondu. Je mozné udé-
lat takzvanou ,dvojitou diverzifikaci” a rozlozZit své penize
mezi vice akciovych fondd. Minimalizujete tim tak riziko
pfipadné ztraty a vidy je mozné po roce nebo dvou pro-
stfedky rebalancovat. Tedy néktery z fond{ odprodat a jiny
zase prikoupit dle aktualnich trznich podminek, idedlné po
konzultaci s finan¢nim poradcem.
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Neni vyhnuti

Stat zavadi povinnost datové schranky pro SVJ.
Ta se obavaji pokut i novych povinnosti

Vyuzivani datovych schranek pfinasi fradu vyhod, pfedevsim zjednoduSeni
komunikace s Ufady a Uusporu ¢asu, kdy neni nutné vyzvedavat korespon-
denci na posté. BliZici se povinnost zfizeni datové schranky pro SVJ jako
vlastniky bytovych domd nyni budi v jejich fadach obavy.
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Od kdy plati povinnost datovych schranek pro
SvJ?

Poslaneckd snémovna schvalila novelu zékona €. 300/2008
Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi
dokumentd, kterd upravuje pouzivani datovych schranek.
Vyznamnou novinkou je rozsifeni okruhu uZzivatell, kam
spadéa také Spolecenstvi vlastnikd jednotek (SVJ), kterym
bude datova schranka zfizena od 1. ledna 2023 automatik-
ky, bez jejich Zadosti.

Datova schranka uklddad povinnost komunikovat jejim
prostifednictvim s orgdny vefejné moci, tedy méstskymi
a obecnimi Gfady, statnim zastupitelstvim, policii i soudy,
a vice nez deset let od jejiho vzniku ji nyni pouziva necelych
1 324 000 uzivateld. Nové se povinnost datové schranky
bude vztahovat na Sirsi okruh uZivatelQ, vcetné fyzickych
osob.

Zrizeni datové schranky je zdarma, nékteré
souvisejici sluzby se plati. SVJ se obavaji
navyseni vydajl

Zfizeni datové schréanky je zdarma, ale pokud bude chtit
uzivatel dokumenty uchovavat, za sluzbu si priplati. Zpravy
je mozné napriklad ulozit do ,trezoru”, jehoZ cena je pod-
le poctu uloZenych zpradv od 120 K& ro¢né (20 zprdv) po
29 500 K¢ (5 000 zprav). Stejné tak uZzivatelé zaplati za
odeslani zprav dalsim institucim, jako jsou banky, pojistovny
nebo tfeba dodavatelé energii, ale i firmam & soukromym
osobam. V téchto oblastech by tak mohl provoz dato-
vé schranky jednotlivym SVJ podstatné navysit naklady.
,Statutarni organy pravidelné komunikuji s organy verejné
spravy, se vsemi €leny SVJ, ale i dalSimi institucemi. Pokud
by byla zavedena povinnost posilat tfedni dokumenty pouze
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skrze datovou schranku, ocekdvame, Ze by se tyto Ukony
znacné prodrazily, a to v fadech tisici korun roc¢né,” obava
se Jan Vyslouzil, pfedseda Svazu Ceskych a moravskych

bytovych druzstev (SCMBD), ktery zastFeSuje i SVJ.

Datovou schranku si musite hlidat

Vétsina dokumentl se navic povaZuje za doru¢ené do deseti
dnl i v pfipadé, Ze si je z datové schranky nikdo nevyzved-
ne. Existuje vSak moznost nastavit notifikacni e-mail nebo
SMS zpravu, kterd pfijde na tfi koruny. Nevyhodou datovych
schranek je automatické mazani pfijatych zprdv, které zde
zUstanou uloZzené maximalné devadesat dni.

Co je povinné podavat pres datovou schranku?
Nesplnéni pfinese pokutu

SVJ se zavazuje napfiklad ¢init podani vici urcitym orgdndm
skrze datovou schradnku, ¢imz se vystavuje riziku pokut.
Napfiklad u SVJ majicich povinnost podat dafiové pfiznani -
pokud pres datovou schranku podani neucini, mdze byt SVJ
udélena pokuta az do vyse 50 tisic K& SVJ navic mdze dis-
ponovat pouze jednou datovou schrankou, a vzdy tak musi
byt povérend osoba, kterd dokumenty roztfidi a rozesle
k rukdm zodpovédné osoby. V pfipadé SVJ se jednd o sta-
tutdrni organ, ktery muaze pfistup do datové schranky
poskytnout tzv. povérené osobé. ,Jiz nyni se az 15 % SVJ
potykd s chybéjicim vedenim, pficemz bez radné zvolenych
statutarnich orgdnl hrozi porfddkova pokuta az 100 tisic
Ké. Dalsi povinnost tomuto trendu neprospéje,” fika Jan
Vyslouzil. Datové schranky jsou dle néj navic mnohdy proble-
matické i v pfipadech, kdy jsou statutarni orgdny obsazeny,
nebot ve spousté piipadu jde o lidi v pozdé&jsim dichodovém
véku. ,Je tfeba si uvédomit, Ze mnoZstvi povinnosti SVJ
i bytovych druzstev neustale roste, orientovat se ve vsech
novinkach a systémech tak zacind byt ndrocnéjsi i pro ty
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technologicky zdatnéjsi,” doplfiuje Vyslouzil.

Jsou obavy z praxe opravnéné?

Jeho slova potvrzuje Jan Tichy, pfedseda SBD Bendtky nad
Jizerou: ,Mame problém s tim, Ze nam ve funkcich ¢asto
z0stdvaji seniofi. Neumim si tedy predstavit, Ze by nékdo ze
stavajicich funkcionard chtél, nebo v pfipadé téch starsich
dokonce umél, obsluhovat datové schranky. Musel bych
na to pfijmout pracovni silu, a tu si nechat zaplatit - cili
zvednout pfispévek na spravu, nebo vypovédét smlouvy
s vétsinou SVJ."”

Obavy i z kradeze identit SVJ
Doposud méla SVJ moznost komunikovat s verejnou spravou
vybranymi nastroji, které nebyly nijak zpoplatnény - at



uZ se jednalo o e-mail, prostfednictvim online podani do
Sbirky listin, pfes webovou aplikaci ePodatelna ¢i skrze
technické nosice dat. Povinnost zfidit datovou schranku
podle Vyslouzila nepfinese SVJ usnadnéni jejich komuni-
kace s urady, ale naopak statutdrnim orgdndm SVJ pfibude
novd povinnost, pficemz vétsina potencidlnich uZivatell
mnohdy nevi, jak schrdnka funguje a k ¢emu ji mohou
vyuzit. Obavaji se také moznych rizik v podobé atokd, kdy
se zlodégji identit nové zaméfili na SVJ. ,Podstata podvo-
du spocivd v podani ndvrhu na zdpis nového statutdrniho
zastupce SVJ na rejstfikovy soud. Cilem je snaha o ziskani

pfistupu k finan¢nim prostrfedkdm, pfipadné moznost uzavfit
jménem SVJ Gvérovou smlouvu. V téchto pripadech bude
nezbytné pravidelné kontrolovat datovou schranku, jinak
muzZe dojit k pfepisu, aniZ by si toho statutarni organ vsiml.
S feSenim tohoto problému ale rychle pfichdzi nové nabize-
né sluzby, které pribézné hlidaji a neprodlené upozoriuji
e-mailem ¢ SMS zprdvou statutarni zdstupce na jakékoliv
podani a probihajici zmény v ramci rejstiikového soudu. Jde
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ale samozrejmé o sluzby zpoplatnéné,” uzavird VyslouZil.

Redakce Okolobytu.cz

Bytova druZstva maji problém.
Seniori prchaji z vedeni, maji strach

Na mizivy zdjem vlastnikd bytd a ¢lend bytovych druzstev o sprévu jejich
spole¢ného majetku a planovani rekonstrukci a oprav domu si spravcov-
skd druzstva stézuji dlouhodobé. Koronavirova pandemie a s ni souvisejici
zakazy a zmény ale tento trend podle jejich zkuSenosti jesté urychlily.

.Je to dlouhodoby problém, ktery se stale zhorsuje,” Fekl
Deniku predseda Ceského a moravského svazu bytovych
druzstev Jan VyslouZil. ,Divodem jsou neustalé legislativni
zmény i nové covid a nemoznost se kvlli nému schazet,
a také obavy seniord o zdravi,” uved|.

Mista uvolnénd seniory ve statutarnich orgdnech druz-
stev ale mladi lidé obvykle zaplnit nehodlaji. U spolecenstvi
vlastnikd proto tyto funkce stale castéji nahrazuji rGzné
spravcovské firmy, malad druzstva se ovsem obvykle bez ¢i-
novnik(d z vlastnich fad neobejdou.

Kupfikladu Stavebni bytové druzstvo (SBD) Praha, které
zajistuje spravu pro spolecenstvi vlastnikd a bytova druz-
stva s asi 18 tisici bytovymi jednotkami jiz funkci ¢lena sta-
tutdrniho orgdnu vykonava na vice nez sedminé jim spra-
vovanych subjektd. ,ZkuSenost s covidem prokdzala, Ze to
mnohym lidem pierostlo pfes hlavu, a nechtéji uz agendu
spojenou s vedenim druZstva Fesit,” fekl Deniku pfedseda
predstavenstva SBD Praha Martin Kroh. ,Mladsi generace
nema3 tolik zajmu starat se o svij majetek, a rdda to svéruje
nékomu jinému,” konstatoval.

Podobnou zkuSenost zaznamenal i Vyslouzil v pfipadé
Stavebniho bytového druzstva Skodovék v Plzni, kde pa-
sobi jako feditel. ,Ani u nds ¢asto lidé v dichodovém véku
ve vyborech nemaji své nastupce,” posteskl si Vyslouzil.
V takovém pripadé spolecenstvi vlastnikd vyuZivaji sluzeb
Lprofesionalniho spravce”.

,Cinnost statutarniho organu tedy vykonava néjaka prav-
nickd osoba,” vysvétlil. Mize se jednat o spravcovské druz-
stvo, realitni kancelar, pfipadné najaty profesional.

Statistiku si nikdo nevede

Zadnou statistiku toho, kolika druZstev a spolecenstvi
vlastnikl se nedostatek zdjemcu o praci v jejich vedeni tyka,
nikdo nevede. ,Predpokladéam, Ze to i jinde bude podobné,”
mini Vyslouzil. Tyto funkce totiz vyZaduji zodpovédnost
a ubiraji volny ¢as, mnoho moznosti jak pfimét vlastniky
k plnéni jejich povinnosti viak jejich voleni zastupci nemaji.

DalSi ubytek starSich €lend z vedeni spole¢enstvi vlast-
nikd VyslouZzil ocekava v pfistim roce. Od ledna totiz i SVJ
maji mit ze zdkona zfizené datové schranky. ,Néktefi starsi
¢lenové vybora si ale na takovou praci s pocitacem uZ ne-
chtéji zvykat,” obava se druzstevnik.

Naopak potiZze by podle odbornikd nemély byt s pfijima-
nim novych stanov, které by si méla nechat zafidit fada
bytovych druZstev pod dohledem notait do konce letosni-
ho roku. ,Vzhledem k tomu, Ze se zména tykd pouze nékte-
rych druzstev, tak se neobavam, Ze by notérské kanceladre
tuto agendu nestihaly vyrizovat,” fekl Deniku prezident
Notarské komory Radim Neubauer.

Nedostatek zajmu ¢lenl o spole¢né zaleZitosti mize byt
pro bytova druzstva smrtici. ,Na praci pro dim v bytovém
druZstvu se nedad zbohatnout ani uZivit,” konstatoval $éf
bytovych druzstev Vyslouzil. ,Pravé na samospravé, samo-
financovani a hlavné spolupraci ¢lend ale bytova druzstva
vzdycky byla zaloZena,” dodal.

Jifi Janda
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Pravni poradna

Kdo jsou to

Pri jedndni na Gradech a také JEDNOTEK na spravé
druZstva je ¢asto pouZivano souslovi ,0soby blizké”. Toto
oznaceni je soucdsti riznych dokumentd. Z mnoha osobnich
jednani mam ale pocit, Ze lidé nemaji jasno v tom, o jak
Siroky okruh osob se jednd. MiZete jej upresnit?

R. B., Mezibori

Termin ,0soba blizka” predstavuje ¢eskou pravni kategorii
osob pouzitelnou pro G¢ely soukromého i vefejného prava.
Za osobu blizkou se povazuji pfimi pfibuzni, manzelé a re-
gistrovani partnefi, sourozenci, ale i jiné osoby, které by
divodné pocitovaly Gjmu druhého za Gjmu vlastni. V ji-
stych kontextech mohou byt za osobu blizkou povazovény
i pravnické osoby. Zakladni definice osoby blizké se nachdzi
v ustanoveni § 22 odst. 1 zédkona & 89/2012 Sb. (dale
jen jako ,obcansky zékonik"), ktery definuje osobu blizkou
takto: Osoba blizkd je pfibuzny v Fadé pfimé, sourozenec
a manzel nebo partner podle jiného zdkona upravujiciho
registrované partnerstvi (dale jen ,partner”); jiné osoby
v poméru rodinném nebo obdobném se pokladaji za osoby
sobé navzdjem blizké, pokud by Gjmu, kterou utrpéla jedna
z nich, druha divodné pocitovala jako Gjmu vlastni. Ma se
za to, Ze osobami blizkymi jsou i osoby seSvagFené nebo
osoby, které spolu trvale Ziji.

Druhy odstavec vySe citovaného ustanoveni pak zavadi
konstrukci, podle niZ se posuzuje stejné jako pomér osob
blizkych i pomér k pravnické osobég, je-li pravnickd osoba
jinou osobou podstatné ovliviiovana, coz mize platit jen
s dlisledky omezenymi na ochranu majetkovych prav tre-
tich osob. Pfedmétné ustanoveni zni ndsledovné: Stanovi-li
zadkon k ochrané tretich osob zvlastni podminky nebo ome-
zeni pro prevody majetku, pro jeho zatiZzeni nebo pfeneché-
ni k uziti jinému mezi osobami blizkymi, plati tyto podminky
a omezeni i pro obdobna pravni jednani mezi pravnickou
osobou a ¢lenem jejiho statutdrniho organu nebo tim, kdo
pravnickou osobu podstatné ovliviiuje jako jeji €len nebo na
zakladé dohody ¢i jiné skutec¢nosti. Pokud tedy zakon sta-
novi k ochrané tretich osob zvldstni podminky nebo ome-
zeni pro prevody majetku, jeho zatiZeni nebo prenechani
k uziti jinému mezi osobami blizkymi, uplatni se i ve vztahu
k osobam pravnickym.

V porovnani s ob&anskym zékonikem z roku 1964 se tak
za osobu blizkou od 1. ledna 2014 povaZzuji i osoby seSva-
grené (napi. manzel bratra nebo manZelka sestry, ale také
sourozenec manZela nebo manzelky) a osoby trvale spolu
Zijici, pokud neni prokazan opak. Registrovany partner pfi-
byl do vy¢&tu osob blizkych jiz v roce 2006 zménou provede-
nou zakonem o registrovaném partnerstvi. Celd v zadkoné
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osoby blizké?

obsazend koncepce tak stoji na vymezeni v prvni Fadé osob
blizkych, ve smyslu pfibuzenského vztahu, a za druhé ji-
nych osob v poméru rodinném nebo obdobném”, které mu-
seji subjektivné pocitovat Gjmu zplsobenou jednomu jako
svoji vlastni Ujmu. Na vyvratitelné pradvni domnénce pak
stoji nové pfibytd skupina osob blizkych, tj. ,seSvagreng,
nebo osoby, které spolu trvale Ziji”.

Citované ustanoveni obc¢anského zdkoniku o osobach
blizkych mda obecnou pulsobnost, je vyuZivané i v jinych
pravnich odvétvich v pfipadech, kdy nemaji své vlastni za-
konné vymezeni. Nova pravidla nového ob&anského zékoni-
ku pak rozsifenému okruhu osob blizkych poskytuji mnoho
novych mozZnosti a prav, kterymi — a to nelze pominout - je
napfriklad:

® moznost ziskavat informace pfi hospitalizaci osoby

blizké;

® domahat se prdva pfi zneuziti jména nebo obrazu oso-

by blizké nebo vasi;

® pravo prohlasit osobu blizkou za nezvéstnou;

® chranit svda prdva nebo osoby blizké i po smrti;

® docasné se nastéhovat do bytu osoby blizké i bez svo-

leni pronajimatele nebo docasné pfijmout do bytu oso-
bu blizkou, aniz by ndjemce potfeboval pronajimatellv
souhlas.

Vycet pradv je samoziejmé situacné mnohem Sirsi, pro
zakladni pfedstavu o definici prdv osoby blizké to vSak
dle mého minéni zcela postacuje. Zajimavosti je, Ze mezi
osoby blizké |ze pocitat i velmi dobrého kamarada, jestlize
by dotéena osoba (napfiklad pfi ujmé na zdravi kamarada)
pocitovala svou vlastni Gjmu. Za osobu blizkou Ize prohla-
sit také byvalou manzelku ze zaniklého manzelstvi, pokud
by jeji ujma byla dottenym pocitovdna za vlastni; napr.
i s ohledem na citové stradani. To vystihuje smysl| nového
obcanského zakoniku, tedy vétsi prévni svobodu, ovsem,
s vySsi mirou odpovédnosti k vykonu vlastnich prév. Sta-
tut osoby blizké tak mize mit pomérné zdsadni nasledky.
Osoba blizkd ma napf. prdvo odmitnout vypovéd, pokud by
takovou vypovédi mohla zpUsobit nebezpedi trestniho sti-
hani dalsim osobdm blizkym. Nutno podotknout, Ze trestni
zakonik osobu blizkou upravuje GZeji nez ob¢ansky zako-
nik. Osoba blizka je dale jednim z pojma v silni¢ni doprave,
kde se Casto vyuzivala pfi vyhybdni se postihu, ale dnes je
z ného pojem s mnohem hlub&im vyznamem. Pojem osoba
blizka se v pravnim fadu Ceské republiky vyskytuje pomér-
né hojné a pro zachovani jeho jednotnosti by mél byt vykla-
dan stejnym zplsobem. Je vsak vzdy tfeba zkoumat, zda
konkrétni pravni predpis neobsahuje své vlastni, pro da-
nou oblast specifické vymezeni pojmu (kupf. § 125 zakona
€. 40/2009, trestni zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisd,
nebo § 20 zakona ¢. 155/1995 Sb., zakon o dichodovém
pojisténi), z néhoz je pak tfeba vychazet.

Mgr. Simona KADLICKOVA
Belsdn & Niebauer,
advokadtni kancelar



Naprava skod

.Nejvice postizené bytové domy byly na adrese
Na Radku 889, 890 v Moravské Nové Vsi. Zde do souc¢asné
doby se podafilo kompletné opravit stropy a stfechy obou
domui, coz bylo nejpodstatnéjsi. Tyto prace byly hotovy
béhem 14 dnd. Podafilo se celkem operativné nasmlouvat
firmy a zajistit finanéni prostredky.

Co se tyka spolecnych ¢asti téchto domu, tak byly pro-
vedeny ndsledujici prace - dozdéni obvodech stén, vcet-
né nového vénce, vystavéni novych stitl, oprava vstupl
na pldu, véetné stropd, kompletni nova stiecha (vazba,
krytina), véetné klempirskych prvkd a hromosvodd.

Dale byly provedeny vymény otvorovych vyplini (nova plas-
tova okna, vchodové dvere, véetné novych parapetl a Zalu-
zii), vybudovéni novych kominQ, oprava elektroinstalace ve
spole¢nych prostordch a v bytech, revize odpadniho potrubi.

Dalsi opravy v bytech byly provadény ve spolupraci
s vlastniky byt. Dva byty v hornich patrech nejsou dopo-
sud obydleny.

Ostatni bytové domy v této lokalité (nebylo zde tako-
vé poskozeni) jsou v podstaté opraveny. Provadény byly
opravy hlavné strfech, ve dvou pfipadech musely byt vysta-
veny nové stity, lokalni opravy fasady a souvisejici klempii-
ské prvky. Ve vsech bytech v této ¢asti se jiz bydli.

K dneSnimu dni bylo na téchto domech proinvestovano
cca 3 mil. K¢, vie je doposud kompletné hrazeno z pojistné-
ho plnéni od Pojistovny Kooperativa. Zde je tfeba zdlraznit
velmi vstficny a operativni pristup uvedené pojistovny, je-
likoZz po provedené prohlidce byly pojistné udalosti FeSeny
tzv. rozpoctem, takze jsme méli béhem kratké doby k dis-
pozici potfebné finance. Necekalo se na fakturaci. Dale byly
ziskany finance od CCK a to ze dvou projektd - ,Stfecha” -
na kazdy poskozeny dim 40 000 K¢ a ,,Posudek” - na kaz-
dy poskozeny byt 5 000 K¢&. Rad bych se jesté zminit o za-
jisténi dalsich finan¢nich prostfedkd mimo pojistovnu. Za
prvé bych chtél podékovat uvedenym bytovym druZstvim,
které nam darovali nemalé finance - Zelena hora Zdar
n. Sdzavou (10 000 K¢) a SBD Trebic (20 000 Kg).

Vzhledem k nedostatku kapacit v letoSnim roce, planu-
jeme pfisti rok jesSté opravy fasad a zatepleni, kanalizace
a dalSich ,drobnéjsich” véci. (Objem financi za tyto opravy
Ize nyni tézko odhadovat.)”

Dékujeme za informaci. Stav oprav po $kodach zptsobe-
nych tornddem na majetku SBD Hodonan zjistujeme a bu-

deme informovat v pristim cisle.




Precetli jsme za vas

Kotrmelec vpred i vzad
je stale jen kotrmelec

-

Uz i stfedni tfida si zoufa nad tim, Ze byty jsou pro ni nedostupné. Stale
levné hypotéky zplsobuji, Ze v kombinaci s inflaci ceny pofad rostou. Ce-
kal bych, ze obzvlast pred volbami prijdou hnuti a strany s néc¢im, co stoji
za volbu. Nic moc, zato spousta ndpady, které — pokud se realizuji — nas
hodi o padesat let zpét. Hesla a populismus prevaZzuji nad zdravym rozu-
mem a snahou o vybalancovana feseni.

Pokud chce stat fesit to, Ze bytl je oproti poptavce malo
(nikoliv proti poctu obyvatel), tak ma smysl budovat infra-
strukturu jako jsou silnice a Zeleznice, a pak at stat stavi
také byty. At se chova jako developer.

Hlavu a patu ma i budovani socidlnich byt s nizSim na-
jmem - takové jsem vidél ve Velké Britanii a jsou bézné
i v Rakousku. Statni vystavba je sice také ponékud névrat
k centrdlnimu planovani a neni zdravé, kdyz stat supluje
trh, ale porad lepsi neZ stavét program na vyvlastiovani
a pokutach.

Na cesté ke znarodnéni

V 70. letech budoval stat paneldky. V 90. letech nad nimi
leckdo ohrnoval nos. Ted takova ,kralikdrna” o plose 75 m?
blizko metra stoji klidné sedm miliond korun. A ukazuje se,
Ze zivot na sidlisti mGzZe byt pfijemné;jsi neZ v leckterych
novodobych projektech.

Chybou neni ani podpora druzstevniho bydleni. Osobné
si myslim, Ze se u nds zase uchyti. Poroste pocet lidi, ktefi
nedosahnou na hypotéky, a druzstevni bydleni pro né bude
rozumnéjsi volba.

Ale kontrolovat, zda nékdo nemd prazdny byt a napalit
mu za to sankci pét tisic mésiéné? Nebo urcovat, co je uz
nadmérny byt a vlastnikovi nafizovat, kdo v ném maé byd-
let? Ci enormné zdafiovat vlastniky od ur¢itého poctu byta,
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i kdyzZ je jasné, Ze vSichni tuto hrozbu obejdou tim, Ze byty
rozdéli v rodiné ¢i do firem?

To vSechno je ted véZné hozeno na stdl, a to vdechno uz
tady bylo - nejprve velké znarodnéni a pak malé. A vysle-
dek? Cerny trh a zdevastované domy.

Pokutovani prédzdnych bytd je nesmysl i proto, Ze exi-
stuje mnoho Zivotnich situaci, u nichZ je oprdvnéné, ze
vlastnik ma byt prdzdny. TakZe pokuta za prédzdnotu
by musela mit fadu vyjimek. Pracuju v ciziné, mdm byt
v Praze. Je prdzdny? Dostanu pokutu? Byt si piece drzim
na to, az se vratim zpatky. Ddchodkyné jde do Alzhei-
mer centra a uz se nevrati. Byt je ale jeji. JeSté neumrela
a jeji déti s tim nechtéji a ani nemUzou nakladdat. Je byt
prazdny?

A jak rozlisovat majitele, ktefi zdédili byt po rodicich ¢i
prarodicich, v daném mésté nebydli a jezdi tam na vikendy
a byt ¢eka na vnoucata nebo naopak cerstvé babicky na to,
az pUjdou do dichodu a prestéhuji se tam?

Lidr socidlnich demokratt Jan Hamacek rekl, Ze strana
ve volbach snad vybere svou zatdcku smrti. Tak s takovou
pisni¢kou, jako pokuty z neobsazenych bytl nebo urcova-
ni, kdo uz ma moc, a kdo malo, se bude ze Skarpy hrabat
dlouho. Staci si pfece uvédomit, Ze sociadlni demokracie ani
za osm let ve vladé nesplnila sv{j vladni slib o tom, Ze se
bude fesit socidlni bydleni.



Mésta maji mit své byty

Mimo jiné pradvé vladda socidlnich demokratd prodévala
méstské byty ve velkém. A zde je jadro problému. Kazdé
mésto na zdpad od nds si drZi urcity pocet méstskych so-
cidlnich byta.

Byl jsem se neddvno ve Vidni podivat na Hundertwasser-
haus: projekt, ktery budil svym vzhledem obrovské emoce
a lidé ho nesnaseli, ted ho jezdi obdivovat. Tento projekt
vznikl v 80. letech jako socidlni bydleni, aby Videfi pomohla
svym obc¢anim.

Prekvapuje mé, Ze ubéhlo teprve tficet let od chvile, kdy
se Cesko politicky vymanilo ze socialismu, a najednou se
zde kladou ve vefejném prostoru otazky, zda nevyvlastio-
vat, jak to prosazuji aktivisté v Berling, ktefi zfejmé nechtéji
zUstat jen u zdsahu do velkych realitnich firem.

Jsou urcité situace, kdy pFipoustim, Ze tlak statu na sou-
kromého vlastnika je odlvodnény: tfeba kdyZ v podstaté
neznama firma koupila byvalé vySehradské nadrazi v Praze
a nechdvd ho léta zdevastované bez jakékoli vile s nim
néco délat. Nebo kdyz se vlastnik hospodaiského dvora
¢i zdmku, tfeba ve Stfedoceském kraji, nestard o své dalsi
vlastnictvi, jako jsou rybniky a les. Ale pakou by nemélo
byt sebrat mu to. Jsou i jiné nastroje. Cukr a bi¢. Podpora,
i financni, ¢i také tfeba zvySena dan z nemovitosti, o kte-
rou se nékdo dlouhodobé nestard. Budiz. Ale néco néko-
mu sebrat, to neni Zadna politika, nybrz piratstvi, loupez.
A narodni spravce, ten se bude starat hlavné o svij pupek,
nikoliv o verejné blaho.

DalSi véc je, Ze volebni programy jsou vlastné na nic, pro-
toze |ze predpokladdat, Ze z voleb vyjdou opét koalice ve
své podstaté protichGdnych stran.

Ja bych tedy hlasoval pro toho, kdo buduje infrastrukturu,
aby se mazaly rozdily mezi regiony, a kdo uz pro to néco
déla, tfeba ve své obci.

Prehnana ochrana najemnika

Zaroven je také fakt, Ze az pfehnana ochrana ndjemnikd je
divodem, pro¢ mnozi vlastnici nechtéji pronajimat byty, aby
jim je nékdo neznicil. Kdyz najemnik neplati, ¢i devastuje byt,
trva rok dva, nez soud rozhodne o exekucénim vystéhovani,
a pak dalsi mésice, nez k tomu dojde. A vlastnik jen soli
a ndjemnik-neplati¢ vybydluje... Proto at se ochranci
spotFebitelskych prév nedivi, Ze si néktefi vlastnici dokdzou
elegantné poradit i rychleji nez pres soud.

Jestlize majitel bytu ma byt radéji prazdny, nezli by mél
pfijem z najmu, pak je tfeba hledat chybu v ob¢anském za-
koniku, ktery obecné pomérné silné chrani najemniky, a ¢ini
tak uzavirdni ndjemnich smluv majiteldm ponékud neatrak-
tivnim. Bud chceme masivni ochranu ndjemnikd, nebo pruz-
ny a funkéni trh ndjma. Oboje najednou nelze.

Za komunistd platilo: vlastnit nemovitost nemazes! Nyni
by podle socidlnich demokratl mélo platit: vlastnit nemo-
vitosti m0zes, ale pokud v nich nebydli§, musis je prona-
jmout. Jinak té potrestame.

Piradt Barto$ nedavno sdélil: Ti, ktefi se boji byt prona-
jmout, by ho méli po volbach svéfit do spravy obce, kterd
se mu o najemnika postard. Pry zajisti i pfipadnou nadhradu
Skody!

Magistrat v Pafizi to FeSi tak, Ze pokud je byt trvale ne-
obsazen déle nez rok, plati majitel pendle ve vysi témér
obvyklého ndjemného. Vyhne se tomu pravé tehdy, kdyz
dd byt k dispozici magistratu. Maji tam i jiné zvlastnastky.
Treba kdyz stoji auto na ulici na jednom misté déle nez ty-
den, povazuje se vozidlo za nevhodné zaparkované a hrozi
pokuta ¢i odtah.

Tohle tedy fakt nechci... Jsme stdle jeSté svobodnd
zemé. Doufédm, Ze ji zGstaneme.

Vladimir Brina, uzndvany investi¢ni odbornik
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Pohled k sousediim

Berlin chce byty vyvlastnovat,
Spanélsko dotovat.

Nedostupné bydleni resi cela Evropa
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Ceny nemovitosti a najemné v evropskych méstech prudce rostou. Neni
proto divu, Ze se ze samostatného bydleni - pro mnohé nedosazitelného
snu — stava dulezité politické téma. Evropska mésta i staty proto zacinaji

hledat cesty, jak ze soucasné krize ven.

Berlifianim uZ dosla trpélivost. Zastupitelé mésta se ne-
jprve pokouseli dostat ceny bydleni pod kontrolu tim, Ze
zmrazili rychle rostouci ndjemné. Kdyz ale rozhodnuti zrusil
Ustavni soud, mistni se rozhodli pro radikalnégjsi feseni -
vyvlastnéni velkych realitnich spole¢nosti.

V referendu, které tam probéhlo minuly mésic, s timto po-
stupem - napfiklad vici firmam Deutsche Wohnen a Vono-
via - souhlasilo vice nez 56 procent obyvatel. Mésto tak ma
ziskat okolo 250 tisic byt, na nahradach by naopak mélo
dotéenym spole¢nostem vyplatit nejméné deset miliard eur.

Plebiscit mé ale v Némecku pouze poradni charakter
a neni pro Berlinské zastupitele zavazny. Je ted tedy jen na
politicich, jestli prfani obyvatel vyslysi. Socidlni demokraté
(SPD), ktefi maji v zastupitelstvu vétsinu, se ale jiz dfive
stavéli proti vyvlastriovani.

Problém s bydlenim, ktery pravé ted resi Némecko, je
kvali raketové rostoucim cendm nemovitosti a ndjmdm ¢im

Jiz pFfed vypuknutim pandemie covidu-19 utratil kazdy
desdty Evropan za ndjemné vice nez 40 procent svych
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prijmG. Podle studie Mezindrodniho ménového fondu
v roce 2018 prGmérnd domacnost v 17 evropskych ze-
mich nechala na ndjemném ¢tvrtinu rozpoctu. Mladé rodi-
ny stdlo bydleni az tfetinu. Spole€né se seniory tak pravé
mladi lidé patfi ke skupiné, kterd je sou¢asnou situaci za-
sazena nejvice.

MIadi vpred

Témeér 77 procent Chorvatd ve véku 18-29 let jesté stale
Zije se svymi rodi¢i, v Recku je to 73 procent mladych a ve
Spanélsku kolem 65 procent. Tento podil navic kazdoro¢né
stoupd. Casto nejde o pohodinost, ale jedinou moZnost,
kterou maji. Vlastni bydleni si mladi s nizkymi pfijmy
jednoduse nemohou dovolit.

Jako ddvod, proc staéle Ziji se svymi rodici, uvadi nedosta-
te¢né finanéni zézemi 75 procent mladych Spanéld, a tam-
ni vldda se jim proto rozhodla vyjit vstfic. Mladi s nizkymi
pfijmy do véku 35 let by podle névrhu levicové koalice z mi-
nulého tydne méli ndrok na mési¢ni pfispévek 250 euro na
bydleni az po dobu dvou let.



Podle Spanélské centralni banky vzrostly ceny ndjemného
mezi lety 2014 a 2019 v celé zemi v prdméru o 50 procent.
Vysoké najemné je dlouhodobé problémem zejména ve dvou
nejvétsich Spanélskych metropolich, Madridu a Barceloné.

Vladda chce proto kromé pfispévku zakrocit také proti
majitelm prdzdnych nemovitosti, kterym by nové hrozilo
vySSi zdanéni. Je také pfipravena zamezit pokracujici priva-
tizaci obecnich byt( a regulovat najemné v bytech drzenych
velkymi vlastniky.

Nova pravidla ale nemohou byt vynucena centrdlni vla-
dou, v silné regionalnim Spanélsku je museji pfijmout také
Urady jednotlivych autonomnich spole€enstvi a obci. Hlav-
ni opozi¢ni strana, konzervativni Partido Popular (Lidova
strana), kterd vladne v péti regionech a v nékolika velkych
méstech v€etné Madridu, jiz ale ozndmila, Ze zdkon v plat-
nost neuvede.

Navrh se v3ak nesetkava pouze s kritikou opozice, podle
které se jedna o ,bezprecedentni Gtok na soukromé vlast-
nictvi’. Nelibi se ani mnohym odbornikGm, ktefi tvrdi, Ze
poukdzky na bydleni povedou jesté k vétsimu zdrazeni.

Byty nad zlato

Organizatofri berlinského referenda stavi na myslence, Ze
efektivni bytova politika nem@ze fungovat, pokud jsou byty
vétSinové ve vlastnictvi soukromych spole¢nosti, a nikoliv
mésta.

Raketovy narlst cen ndjemného v evropskych metro-
polich se totiz objevil pfedevsim jako nésledek privatizace
obecnich bytl. K té pfistoupil i v té dobé zadluzeny Berlin.
Byty ale neprodaval do vlastnictvi ndjemnikd, skupovali je
institucionalni investofi.

Situaci v celé Evropé pak zhorsil zvySeny zajem spolec-
nosti o nemovitosti po ekonomické krizi v roce 2008. Z by-
dleni se stala vyhodna investice s vysokym zhodnocenim,
ktera ale zacala ohroZzovat obyvatele samotnych mést.

Spekulace s bydlenim nezpomalila ani pandemie. Podle
dat spole¢nosti Real Capital Analytics byly v roce 2020
investice firem do obytnych domd v Evropé rekordni. Tra-
dicné se investice do nemovitosti soustiedily spiSe na kan-
celarské budovy a obchody, minuly rok vsak az 30 procent
vSech akvizic nemovitosti tvofily pravé bytové domy. PFi-
tom v roce 2015 to bylo jen 10 procent.

Priliv penéz do evropského trhu s nemovitostmi neni ni-
¢im novym, v poslednich letech ale jesté zrychlil. Napfiklad
v Némecku se komeréni investice do nemovitosti mezi lety
2010 a 2017 zctyrndsobily. Do Irska zas az 78 procent
vSech penéz na trhu s realitami pfichdzi ze zahranici a in-
vestofi ze Spojenych statl tam skupuji i celé nové posta-
vené bloky budov.

Rakouské reseni
Ze efektivnim Fe&enim nastalé situace mdZe byt pravé velky
bytovy fond ve vlastnictvi mésta, ukazuje priklad rakouské
metropole. Z milionu videriskych bytd jen asi polovinu tvori
byty s trznim ndjemnim, zbytek je ve vlastnictvi mésta nebo
asociaci s limitovanym ziskem. Viden plati za vzor, co se tyce
bytové politiky. Pravidelné se navic umistuje mezi prvnimi
v Zebfi¢cich mést podle kvality Zivota.

Privatizace méstskych bytl v Praze zacala jiz v 90. letech
a na jejim konci zGstalo ¢eské metropoli pouze pét procent
bytd.

Socidlni byty zde nejsou urceny pouze Uzké skupiné nej-
chudsich, ale bydli v nich zna¢na ¢ast Videfiant. Dostupné
méstské bydleni navic v disledku ovliviiuje i trzni ndjemné,
které, ackoliv je o poznéni drazsi, se stale drzi na pfijatelné
drovni.

Mésto zacalo se svou soucasnou bytovou politikou jiz
po prvni svétové valce v obdobi takzvané Rudé Vidné, kdy
v mistnich volbéach drtivé zvitézila socidlni demokracie.

Videri i za pomoci progresivniho zdanéni zacala s inten-
zivni vystavbou a ve mésté v té dobé vzniklo celkem 350 by-
tovych komplexd. Mésto se na rozdil od dalSich metropoli
navic nikdy neuchylilo k privatizaci byt a velky bytovy fond
si drzi dodnes.

Velmi mirné podminky pro prondjem obecnich byt navic
rakouské hlavni mésto jesté zjednodusilo v pribéhu pan-
demie, aby tak pomohlo lidem, ktefi kvili ochrannym opat-
fenim pfisli o pfijmy. Zarover vyuZzila byty, které by jinak
zGstaly prazdné.

Co na to Cesi

Podobnym smérem, kterym jiz dekady kraci Viden, se velmi
opatrné rozhodl vydat i prazsky magistrat. V minulém roce
tak zfidil Prazskou developerskou spolecnost, ktera se ma
postarat o vystavbu obecnich bytl. Projekty ma zajistovat
samo mésto nebo je zaddvat soukromym investoriim.

Privatizace méstskych bytl v Praze zacala jiz v 90. letech
a na jejim konci zGstalo ¢eské metropoli pouze pét procent
bytl. Zpomalujici vystavba méstskych byt se navic v nul-
tych letech zcela zastavila. Praha se tak ocitla v situaci, ve
které skoncila i Fada dalSich postkomunistickych metropoli,
napfiklad Budapest ¢i Bratislava, a do budoucna tak ztrati-
la kontrolu nad vyvojem cen bydleni.

Nova vystavba je sice jiz naplanovana, je ale otédzkou let,
neZ budou dokonceny prvni byty, a jesté delSi doby, nez
se zmény promitnou i do cen bydleni. Mezi odborniky se
¢asto zminuji i dalsi problémy, jejichz FeSeni by mohlo Praze
ulevit. Notoricky zndmym Gskalim je tfeba dlouhé stavebni
fizeni, které je v Cesku jedno z nejpomalejgich na svété.

Mluvi se ale také o zavedeni progresivni dané z nemo-
vitosti, kterd je jedna z nejnizSich v rdmci Organizace pro
hospodérskou spolupraci a rozvoj (OECD). Prévé za to je
Cesko ze strany OECD dlouhodobé kritizovano.

Nedd se ale predpokladat, Ze by se problém v nejblizsi
dobé podafilo zdzra¢né vyresit - ani v Praze, ani v dalSich
evropskych méstech. Zavaznost tématu proto bude ve
spolecenské debaté nadale rlist. | do letosnich voleb do
poslanecké snémovny se otdzka bydleni zasadné promitla,
a jestli se néco zdsadné nezméni, pro ty pristi uz mdzZe byt
jedna z rozhodujicich.




Z vernisaze

BYTOVE

{ Y, Dodruzstva.cz

DRUZSTEVNICTVI
MINULOST, SOUCASNOST, BUDOUCNOST

Vystava o historii i moderni
podobé druzstevniho bydleni

v Ceské republice nabidne otazky
i odpovédi

Jak Sel €as s typickou vystavbou u nas a jaky vyvoj,
promény i pady zaznamenalo druZstevni bydleni do
dnesnich dni? Odpovi unikatni venkovni vystava - Bytové
druZstevnictvi minulost, souc¢asnost, budoucnost. Ve ven-
kovnim prostoru pred Fakultou stavebni CVUT v prazskych
Dejvicich si ji mohou prohlédnout na Sesti oboustrannych
panelech zajemci aZ do konce ledna 2022. K vidéni jsou
poutavé texty a historické i novodobé fotografie mapujici
druzstevni vystavbu v Ceské republice od dob Rakouska-
-Uherska po moderni bydleni. Organizatory venkovni
vystavy jsou spolek DoDruistva z.s., Ceska spole¢nost
pro rozvoj bydleni z.s. a Fakulta stavebni, CVUT v Praze.
Expozice je pristupna denné zdarma.

Inicidtorem vystavy je spolek DoDruzstva, ktery chce po-
mahat k dostupnéjSimu bydleni a ukdzat verejnosti, Ze druz-
stevni vystavba neni jen minulost, ale je v ni i budoucnost.
~Denné komunikujeme s desitkami zdjemctd o druZstevni
bydleni a otdzka, jak budou mésta podporovat dostup-
né druZstevni bydleni a kdy budou hotové prvni takovéto
projekty, je ta nej¢astéjsi. Vérime, Ze druZstevni vystavba
je dobrou mozZnosti, jak prekonat soucasnou krizi bydleni
a umoznit viastni bydleni zejména mladym lidem, kteri si
ho nyni ¢asto nemohou dovolit. DruZstva nejsou reliktem
minulosti, naopak véfime, Ze prdavé moderni technologie,
které zdsadnim zplGsobem promériuji moZnosti zaddvani
zakdzek, jejich kontroly, moZnosti sdruZovadni, komunikace
a hlasovani lidi, moZnosti financovadni realitnich projektd,
umozni navrat druZstevni vystavby, avsak v novém kabd-

.

tu,” fika Jan Eisenreich, zakladatel spolku DoDruZstva.cz.
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~Soucasnd laicka verejnost neznd neddvnou historii, kte-
rou je potreba pripominat. Soucasnad bytovad situace a pri-
stup k vlastnimu bydleni nahrdvad druZstevni vystavbé, coZ je
vhodnym pripomenutim v soucasné popandemické dobé pro

zajisténi bydleni,” upfesfiuje doc. Ing. Pavel Svoboda, CSc.
z Fakulty stavebni, CVUT v Praze.

Vystava mapuje cestu druzstevni vystavby
napfric casem

Autorim expozice se podafilo vytdhnout zajimavosti
z archivy a ziskat i novodobé snimky Gspésnych druzstevnich
projektd, které vznikly diky spolupraci s obcemi. V textech
nabidne vystava vzpominky pamétnikd i odbornikd, ktefi se
zabyvaji vystavbou i spravou druzstevnich domda. ,Divdk
se dozvi o pocdtcich druZstevnictvi v dobdch Rakouska-
-Uherska, jeho rozmachu z doby Prvni republiky i o vzletech
a pddech, které ho provdzely v obdobi socialismu. Prostor je
vénovdn i souc¢asnému vyvaoji a trenddm v druZstevni bytové
vystavbé. Tento celek je doplnén o informace a zajimavosti
z druZstevni historie, o stru¢né nahlédnuti do spravy byto-
vych druZstev a zajimavé priklady bytového druZstevnictvi
ze zahranici,” upresiuje kuratorka vystavy Ing. arch. Anna
Marie Cerna z Fakulty stavebni, CVUT v Praze.

Podoby druZstevni vystavby — Prazska

Z00, Petfinska rozhledna, Narodni divadlo,
soukromeé vily i bytové domy

Zatimco prvni vibec doloZené druZstvo na svété zaloZili
skotsti tkalci v roce 1761, u nds zacala vznikat zhruba
o sto let pozdé&ji. Za prvni druzstvo ve stfedni Evropé je
povazovany Gazdovsky spolek zaloZzeny v roce 1845 na
Guzemi dnesniho Slovenska. Nejstarsim druZstvem na nasem
uzemi pak byl Prvni prazsky spofitelni spolek z roku 1847.
Skutecny rozvoj druzstevnich spolkd vseho druhu ale zacal
az po roce 1848, kdy bylo zruseno poddanstvi a robota.



Zajimavosti pak urcité je, Ze provoz a udrzbu Narodniho
divadla spravovalo druzstvo. Podobné tomu je v pfipadé
Petiinské rozhledny, kterou postavilo také druzstvo, a lidé
zfidili prévé druzstvo, aby mohli zalozit prazskou Zoologic-
kou zahradu. Didkazem, Ze druZstevnictvi bylo vyhledava-
nym zplsobem zaopatFeni bydleni v riznych spolecenskych
vrstvach obyvatel, je vila bratfi Capki na Vinohradech po-
stavena v letech 1923-24. Didm se po svém dokonceni
stal mistem setkavani legendarnich patecnikl a po zahra-
dé se prohanél maly foxteriér Daserka. ,Prestéhoval jsem
se do nového kvartyru, ndsledkem cehoZ poZivam jistych
nebyvalych rozkosi, jako je zahrdadka, slunecni dpal a tak
ddle. Jinak je to tu pékné, a hlavné nedobytné,” napsal
Karel Capek v dopise své milence Véfe Hrizové (Zdroj
viz nize). Vila dnes stoji v ulici Bratfi Capkd na rozhrani
Vinohrad a Vrsovic. Expozice tak miZe nabidnout zajimavé
dobové i soucasné fotografie.
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Druzstevni vystavba zazZiva po roce 1989
renesanci, poslednich deset let pak doslova
boom

Druzstevnici realizovali v poslednich deseti letech skoro
tficet projektd s vice nez dvéma tisici novymi druzstevnimi
byty, v nichZ naslo svlj domov kolem péti tisic lidi. Ve
vétsiné projektl se angazovala velkad bytova druzstva, byt
primat v poctu zaloZenych projektl patfi Coop Development,
druzstvu. A druzstevni bytova vystavba neni jen Praha nebo
krajskd mésta jako Plzen, Liberec ¢i Pardubice, ale i mensi
obce jako jsou Milovice, Dobruska, Pacov nebo aktudlné
Svitavy. V soucasné dobé se stéle vice o druzstevni bytovou
vystavbu zajimaji obce, Praha a Brno pfipravuji vlastni cesty
k druzstevnimu bydleni s podporou mést. Celkem v Ceské
republice Zije ve druZstevnich domech a bytech milion lidi.

19



AC Heating

Ceny energii zdrazi

| centralni vytapéeni bytovych
domu Co s tim?
Hledejte alternativy

Prekotny vyvoj na trhu s energiemi a surovinami, strmy rlst cen ener-
gii - to jsou faktory, které dodnes ovliviiuji Zivot téméF kazdého v Cesku.
A dlouho tomu nebude jinak. Ceny uz se dle odbornikl nikdy nevrati na pQ-
vodni hodnoty. Tyka se to i bytovych domd napojenych na centralni zdroje
vytapéni. Jak se nastalé situaci branit?

Jesté pred rokem nikdo neodhadoval, Ze letos zaZzijeme
tak strmy rdst cen energetickych komodit. Elektfina tehdy
byla nevidané levnd a jen mélokdo predvidal, Ze se to néhle
zméni. Dnes ale vidime presny opak.

Konkrétné ceny elektfiny by se mély pohybovat o desitky
eur za megawatthodinu vySe, nez tomu bylo pfed rokem,
kdy dosahovaly hranice 45 eur. Podle odbornik( je jasné,
Ze minuld dekada nizkych cen je definitivné pry¢ a uz se
nevrati. Zfejmé se musime pfipravit na to, Ze k Urovnim
z poslednich let se pravdépodobné uz nevrati, ackoli se po
energeticky naro¢né zimé ocekdvad postupnd obleva nejen
snéhu, ale i cen.

Proc stoupne cena tepla i u centralniho
vytapéni?

Zdrazeni postupné oznamované dodavateli se tykd témér
kazdého. Také bytové domy s centrdlnim vytapénim ceka
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vyrazné zdrazeni tepla. JelikoZ ceny energii raketové rostou,
bylo by naivni prfedpokladat, Ze se souc¢asna turbulentni si-
tuace nedotkne tepla, které do bytovych domd dodava;ji te-
plarenské spolec¢nosti. Jakd je aktudlni situace s cenou tepla?

Ceny zemniho plynu vzrostly oproti lofiskému roku na
ctyfnasobek, €erné uhli a povolenky, které si vétsi teplar-
ny musi kupovat na kazdou vypusténou tunu emisi, zdra-
Zily meziro¢né o 100 %. | kdyzZ teplarny nakupuji ¢ast paliv
a povolenek dopfedu, vyrazné zvyseni cen tepla je nevy-
hnutelné.

M4 jit dajné o nejvétsi meziro¢ni narlst cen tepla za po-
slednich 13 let. Dvouciferny nardst ceny tepla v procentech
nebude vyjimkou, ale spise pravidlem. Jakym zpGsobem by
tedy méli uvaZzovat majitelé bytovych domua, druZzstva nebo
sdruzeni ndjemnik’? Vyckavani a preslapovani na misté asi
neodvrati nepfijemné zdrazeni, je tfeba se pohlédnout po
jinych moznostech a zdrojich tepla.
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Malé kotelny a tepelna c¢erpadla v majetku
majiteld domd

Jako alternativa za teplo z velkych teplaren se nabizi malé
kotelny na plyn, tepelnd cerpadla nebo kombinace se
solarnimi panely.

»Z nasich dlouholetych zkusenosti s realizaci alternativ
typu tepelné cerpadlo pro panelové domy nebo vlastni
mala kotelna na zemni plyn, vyplyvd jednoznacnd vyhod-
nost a Setrnost téchto alternativ oproti zastaralé uhelné
technologii, kterd je neudrZitelnd. Nejen z divodu emisnich
povolenek, ale i ndkladd na adrzbu, poskozovadni Zivotniho
prostredi nebo drahych investic do prechodu na alterna-
tivni zdroje,” uved| Michal Fiala, ktery se zabyva vyvojem
tepelnych Cerpadel.

ZkusSenosti s realizacemi pro bytové domy ma mezi do-
davateli zejména plzefiskd spole¢nost AC Heating. Na trhu

Vite, Ze
Odpojenim domu od teplarny se
stavate svobodnymi v rozhodovani,
kdy a jak topit?

Vite, ze
Branit odpojovani zakaznikdm od CZT
je v pfimém konfliktu s ustanovenimi
LListiny zadkladnich prav a svobod”
a Ustavy CR, podle které mohou byt
povinnosti ukladany jen na zakladé
zakona.

Vite, ze
Z logiky véci bude vzdy vlastni lokalni
vyroba tepla levnéjsi nez centralni
dalkovy systém v rukou soukromé
spolecnosti?

vytdpéni tradi¢nich paneldkd tepelnymi ¢erpadly ma firma
dlouholeté zkuSenosti.

Technologie s tepelnymi ¢erpadly instalované pro vyta-
péni bytovych domi v Ceské republice jsou sami o sobé
unikatem. Je to smér, kde je AC Heating na svétové Spicce,
a to nejen technikou, ale predeviim zkuenostmi. Uspory
ve vytdpéni a ohrfevu uzitkové vody pfi vyuziti tepelného
cerpadla dosahuji v priméru 60 %. Ruku v ruce s dalsimi
vyhodami: nezdvislé vytapéni bez odstavek, zadné emisni
povolenky ani kotelnik, Uspory na dalsi opravy vdomé nebo
do kapes vlastnikd byta.

Pro vice informaci o moZnostech tepelnych cerpadel
pro bytové domy posSlete nezavaznou poptavku nebo
navstivte pfimo odborniky na tepelna cerpadla v show
roomu spoleénosti AC Heating v Letkové u Plzné.

TEPELNA
CERPADLA

- Realizace vlastnich kotelen na kli¢
« Teplo za trvale vyrobni naklady
- Nepretrzity dispecink a automaticka diagnostika

« Cesky vyrobce
- Zaruka 7 let
- Certifikovana technologie ve zkusebné EHPA

AC HEATING
Staroplzenecka 177
326 00 Plzeri — Letkov

penglmaier@ac-heating.cz

+420 720 036 245, +420 373 749 032 \ Kontaktujte nas!

AC HeaTinG

absolutely clever heating

www.ac-heating.cz
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I Podpopra dobré véci

Nova zelena usporam -

nova nadeje
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Dalsi etapa Nové zelené usporam (NZU) podpofi renovaci a vystavbu byto-
vych domd{ i mimo Prahu. Nové také zahrne dotacni program DeStovka
zaméfeny na podporu vyuZiti destové vody. Zadatelé, ktefi v Zadosti
zkombinuiji vice riznych opatfeni, napfiklad zatepleni a vyménu kotle, zis-
kaji bonus. Pfijem Zadosti do nové etapy zacne v fijnu, plynule navaze na
dosavadni program, uvedli dnes v Praze zastupci ministerstva Zivotniho
prostfedi (MZP) a Statniho fondu Zivotniho prostiedi CR (SFZP). Zdroje
programu do roku 2030 budou nejméné 39 miliard korun. NZU cili na pod-
poru energeticky uspornych renovaci a staveb domu, podporu fotovoltaiky

a dalsi ekologicka opatfeni.

,U bytovych domu je ta hlavni novinka, Ze uz nebude pod-
porovéna jejich renovace z programu IROP - z evropskych
fond0,” uved| teditel SFZP Petr Valdman. ,Budou spadat
pod stfechu programu Nova zelend GUsporam. Bytové domy
budeme financovat z NZU jak v Praze, tak na Uzemi celé
Ceské republiky,” Fekl CTK teditel. ,Standardni podpora bude
od zatepleni, vymény oken, rekonstrukce stfechy zahrnovat
i instalaci fotovoltaickych systém,” doplnil.

Nové bude do NZU zahrnuta také Destovka, v niz lidé
mohou zadat o pfispévek na opatfeni pro hospodareni
s de&tovou vodou. Portfolio pfispévka se v NZU rozsiti také
napfiklad o dotaci na ohfev vody pomoci tepelného cerpa-
dla nebo vystavbu dobijeci stanice pro elektromobily.
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Podle zastupctd MZP a SFZP pokracovani programu cili
také na podporu kombinaci nékolika riznych opatfeni.
Ministr Zivotniho prostfedi Richard Brabec (ANO) dnes
uvedl, Ze ,vsechno bude mozné vyresit” v jedné Zados-
ti. Majitelé rodinnych dom( ziskaji za kazdou kombinaci
k dotaci bonus 10.000 korun, u bytovych domu to bude
20 000 korun. Bonusy se séitaji. ,V ramci jednoho pro-
jektu, jedné zaddosti o podporu bude mozné kombinovat
dotaci na zatepleni, na zelenou stfechu, na fotovoltaiku.
Na hospodateni se srdZzkovou vodou, na vyménu zdroje
vytdpéni prakticky na cokoliv na co si investor vzpomene,
poznamenal Valdman. Zjednodusi se také podani zadosti,
kterou bude mozZné vyfridit kompletné elektronicky. Nové



mohou lidé také ziskat dotaci pro Upravy trvale obyvanych
rekreac¢nich objektd.

,Dale tu budou zvyhodnény ty, feknéme, socidlné hen-
dikepované kraje - Karlovarsky, Ustecky a Moravskoslez-
sky,” podotkl Brabec. Pro Zadatele z téchto oblasti podle
ministra plati 10procentni zvyhodnéni dotace.

Podle Valdmana bude nejvice prostfedkd sméfrovat na
zatepleni rodinnych dom. ,Je to pro nds nejdlleZité&jsi ¢ast
podpory,” poznamenal. Tady podle né&j dojde k navyseni jed-
notkovych cen. ,Stale budeme v pfipadé zatepleni mifit na
dil¢i opatfeni, to znamena, aby mohla domacnost postupné
realizovat kroky po letech, tak jak ma finan¢ni prostredky,”
uved!| Valdman. Intenzita podpory na opatfeni u rodinnych
a bytovych doma bude také nové zastropovana na 50 pro-
centech. Zjednodusi zadost o pfispévek na fotovoltaiku.
,Bude moznost si pres nasi kalkulacku na webu uzplso-
bit vysSi podpory a pozadovany instalovany vykon tak, aby
se namodeloval skute¢né na kazdou domacnost a bylo to
hodné pochopitelné i pro laika, ne Uplné zasvéceného do
kilowatt, ménict a bateriovych systéma,” popsal feditel.

Do roku 2026 bude NZU financovana z prostiedk( ply-
noucich z Narodniho planu obnovy, pozdéji z podilu vynost

emisnich povolenek. Zatimco z pldnu obnovy by do NZU
meélo jit celkem 19 miliard, pozdéji se pocitd se ctyfmi mi-
liardami za rok. Brabec dnes nicméné uved|, Ze v pfipadé
previsu zajmu bude mozné i navyseni.

Pres NZU budou moci lidé s béZnymi a vy&simi prijmy
zadat také o podporu na vyménu kotld, kdy dostanou maxi-
malné 50 procent zpUsobilych vydaja. Tuto novinku resort
predstavil uz dfive.

Petr Holub z poradenské spole¢nosti Budovy21 dnes
v zaslaném stanovisku ocenil zachovani kontinuity pro-
gramu a soustfedéni podpory rodinnych i bytovych dom
z Gzemi celého Ceska do jednoho programu. Vytku ma viak
ke zplsobu financovéni programu. ,Ze zdkona o emisnim
obchodovani by na jeho pokryti mély jit ¢tyri miliardy K¢
ro¢né uz od letosniho roku. Narodni plan obnovy by mél
slouzit pouze k dofinancovani na efektivné ¢erpatelnou alo-
kaci, kterd je dle mého odhadu Sest az sedm mld. K¢ ro¢-
né&,” uved| Holub. Program také oznacil za ,dUleZity motor
pro Ceské stavebnictvi.”

V programu Nova zelena Usporam bylo dosud schvaleno
65 000 zadosti a vyplaceno deset miliard korun. Program
byl spustén v roce 2014.

Je mozné potrestat krmice holub?

Mné i spolubydlicim velice vadi velké mnoZstvi holubd vysky-
tujicich se v bezprostiednim okoli naseho domu. Jsou vidét
na trdvnicich, détském hristi i stavebnich prvcich. Holubi nam
také létaji na balkony a parapety oken. Zistdvaji po nich
vykaly. Vime, Ze tito ptdci jsou roznaseci nemoci. Bojime se
o zdravi své i déti. Neporddek po holubech denné uklizime.
K nasemu prekvapeni jeden obcan ze sousedstvi tyto ptdky
krmi a zfejmé proto si nds dim oblibili. Na nasi opakovanou
Zddost, aby holuby nekrmil, obcan nehledi a sméje se nadm do
oci. Proto se ptame: Je mozZné takového ob¢ana za krmeni
holub( potrestat? Jak Ize brdnit jeho cCinnosti?

V. K., Litvinov

Predné je tieba fici, Ze vlastni krmeni holubd neni protiprav-
ni, jakkoli je zcela nevhodné zejména s ohledem na to, Ze ho-
lubi plsobi zna¢na znecisténi objekt, mohou byt téZ nositeli
parazitl (napf. roztocd). Pokud vsak kdokoliv krmi holuby tim
zplsobem, Ze jim potravu hazi na vefejné prostranstvi (napf.
na chodnik nebo travnik), mdze se timto jednanim z pohle-
du prava dopoustét prestupku proti verejnému poradku.
Tento prestupek je upraven v zdkoné ¢ 251/2016 Sb.,
o nékterych prestupcich, v platném znéni, konkrétné pak
v ustanoveni § 5, odst. 1, pism. f) uvedeného zékona. V ram-
ci prestupkového fizeni miZe byt potom prestupce pot-
restdn pokutou az 20 000 K¢. Podle ustanoveni § 5, odst. 1,
pism. f) zdkona o nékterych prestupcich fyzickd osoba se
dopusti prestupku tim, Ze znecisti verejné prostranstvi,
verejné pristupny objekt nebo verejné prospésné zafizeni
anebo zanedbd povinnost Uklidu vefejného prostranst-
vi. Za verejné prostranstvi jsou pak povazovana vsechna
nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zeler, parky a dalsi
prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivéni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto

prostoru - viz ustanoveni 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o ob-
cich (obecni zfizeni), v platném znéni. Rovnéz pokud nékdo
druhému plsobi takzvané naschvdly, miZe se dopoustét
prestupku proti ob¢anskému souZziti podle ustanoveni § 7,
odst. 1, pism. c¢) 3 zadkona o nékterych prestupcich a mlze
byt postiZzen pokutou ve vysi az 20 000 K¢ Uvedené
prestupky fesi ve své pravomoci pfedevsim méstska policie,
ktera mdze po pfivolani zakrocCit bezprostfedné na misté
pachani prestupku a ulozit prestupci sankci v podobé pokuty
prikazem na misté (blokova pokuta).

Mgr. Eduard BELSAN, Mgr. Josef BENES,
Advokatni kanceldr, Belsan & Niebauer
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Kazdy muze mit balkon!
A jaky si muZete vybrat?

balkon u bytu je velky rozdil. Venkovni prostor balkon® Vas
prekvapi svou velikosti. Balkony se vyménuji staré za nové
nebo se montuji nové i na domech, kde balkony nikdy ne-
byly. Balkony se staly soucasti bydleni, nabizeji soukromi
a prostor k odpocinku na ¢erstvém vzduchu. Na svém bal-
konu si miZete péstovat kvétiny, susit pradlo nebo si jen
tak uzivat vyhled do okoli. Komfort s bezpe¢né zavéSenym
balkonem zazijete jen v pfipadé, pokud se obratite na pro-
fesiondly, které s vyrobou a instalaci balkon( maji bohaté
zkuSenosti a spokojené klienty.

Jaky balkon si vybrat?

Vyroba balkon( je vzdy zakdzkovd vyroba presné podle
statického posouzeni, projektu a zvoleného provedeni.
Balkony maji vlastni ramovou nosnou konstrukci. Povrch
konstrukce je opatien zadrovym zinkem a piipadné i nasled-
nym barevnym komaxitovym ndastiikem. Tym profesionald

KOMBINOVANA
VYPLN

Kombinovana vypli Vam
zajisti originalitu bal-
konu a Vaseho bydleni.
Kombinovat miZete
vSechny nabizené vyplné.

SKLENENA VYPLN
Bezpelnostni vrstvené
sklo Connex doda balko-
nu luxusni vzhled. Sklo si
mulZete vybrat v provedeni
mlécném, ¢irém, bronzo-
vém i barevném. VSechny
varianty Vam prozafi bal-
kon i byt.

HLADKA VYPLN
Pokud davate prednost
soukromi, pak si vyberte
hladky plech s barevnym
polyesterovym lakem. Diky
vyborné ohebnosti mizZete
mit balkon ve vSech
pUdorysnych variantach.
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Vam vzidy pomlze s vybérem a provedenim balkonu.
Zvolite si tvar, vyberete si vypli, pfipadné zaskleni, pod-
lahu a dopliiky. Rozmér a kotveni zavisi na statickém po-
souzeni unosnosti zdiva a na typu domu, kam se budou
balkony instalovat. Ale neni problém mit balkon prfes 6 m
Siroky a 1,5 m hluboky. Na Vasi volbé tvaru a vyplné bal-
konu zavisi vysledny vzhled.

Zakladem jsou tfi tvary padorysu NORMAL (obdélniko-
vy), ARCUS (zakulaceny), IDEAL (zkosené hrany). Nabidka
vyplni je Sirokd, miZete vybirat od Sprusli, trapézového
nebo hladkého plechu, bezpecnostniho skla a riizné je kom-
binovat.

S novym balkonem se vyrazné zvysi komfort bydleni. Bal-
kony jsou nedilnou sou¢asti celkového pohledového dojmu,
proto maji byt krdsné. Prakti¢nost a Gtulnost jsou klicovéd
slova pfi vyrobé balkond.

Nechte se inspirovat realizacemi vyrobce balkonQ firmy
PEKSTRA spol. s r.o. na jejich strdnkach www.pekstra.cz.

TRAPEZOVY PLECH
U trapézového plechu si
jisté vyberete ze Siroké
Skaly barev a vhodnou
kombinaci s barvou
fasady se cely Vas dim
proméni k nepoznani.

TAHOKOV

a DEROVANY PLECH
Pokud se Vam libi vice
vyberte moderni deko-
rativni vyplf z tahokovu
nebo dérovaného plechu.

SPRUSLE

Balkony s vyplni ze
Sprusli Vam neseberou
ani trochu slunecniho
svitu. VSechny vyplné
balkon® maji nejvyssi kva-
litu s certifikaty jakosti

a vhodnosti pro balkony.




TS informuje

geE.Z'Fi‘ﬁEkTSKE SDRUZENI "_
Teplo kvuli rdstu cen paliv

a povolenek vyrazné zdrazi,
pomoci muze vlada

Cena zemniho plynu, ¢erného uhli a povolenek na emise sklenikovych ply-
nd raketoveé roste. Lidé se musi pfipravit na vyrazny rdst ceny tepla. Nove-
la zakona o podporovanych zdrojich energie nové umoziuje vladdeé vratit az
tfi ¢tvrtiny naklad( na povolenky teplarnam a jejich zdkaznikdm.

Ceny zemniho plynu vzrostly oproti lofiskému roku na
Ctyrndsobek, ¢erné uhli a povolenky, které si vétsi teplarny
musi kupovat na kazdou vypusténou tunu emisi, zdrazily
mezirocné o 100 %. | kdyz tepldrny nakupuji €ast pa-
liv a povolenek dopredu, vyrazné zvySeni cen tepla je ale
nevyhnutelné.

,Vétsina tepldren teprve pracuje na kalkulacich cen tepla
na pristi rok. Z vyvoje cen energetickych komodit a povole-
nek je ale evidentni, Ze nds cekd nejvétsi meziroc¢ni ndrdst
cen tepla za poslednich 13 let. Dvouciferny ndrdst ceny
tepla v procentech nebude vyjimkou, ale spiSe pravidlem.
Neni to vibec prijemné, ale ekonomickou realitu obejit ne-
Ize,” uved| predseda vykonné rady Teplarenského sdruzeni
CR Tomas Drapela.

Nejvétsi nardst ceny tepla ceka teplarny, které k vyro-
bé tepla vyuzivaji zemni plyn. Vyznamné mensi, ale stale
vyrazny bude narlst cen tepla vyrobeného z uhli, kde se
zasadné projevi narlst ceny povolenek a v pfipadé ¢erného
uhli také vlastniho paliva. Nékteré teplarny budou kvdali vy-
voji na trhu netradi¢né zvySovat cenu tepla jesté pred kon-
cem letosniho roku, vétsina ale az od 1. ledna. Za dodavku
tepla pro byt si lidé pristi rok pfiplati i nékolik tisic korun.

»Pro vyvoj cen tepla jednotlivych dodavateld bude zdsad-
ni, jak se jim podarilo nakoupit paliva a povolenky. Teplarny
obvykle nakupuji ¢dst paliva i povolenek dopredu, ale na-
rdst cen je tak extrémni, Ze ani ti nejopatrnéjsi se zvyseni
ceny tepla nejspis nevyhnou,” konstatuje Drapela.

| tepldrny, které maji vyhodné uzaviené dlouhodobé
smlouvy na doddavky plynu za pevnou cenu, se vsak mohou
dostat ze dne na den do slozZité situace. Objevuji se prvni
pifipady, kdy obchodnici s plynem, ktefi pfilis riskovali, ne-
jsou schopni nasmlouvané dodavky paliva plnit.

»Jsou uZ prvni pripady, kdy dodavatel plynu neni schopen
dostdt svym zdvazkim a dlouhodobé nasmlouvané dodadv-
ky plynu ze dne na den ukonci. Teplarné pak nezbyvd, nez
nakoupit vsechen plyn na trhu za nékolikandsobné vyssi
cenu, neZ byla ta pdvodni dlouhodobé garantovand doda-
vatelem. Pokud se situace na trhu s plynem nestabilizuje,
bude takovych pripadd pribyvat,” obava se Drapela.

Rast cen tepla by v piipadé teplaren, které si musi naku-
povat povolenky, mohla vyrazné zmirnit vidda. Podle ne-
dédvno schvalené novely zédkona o podporovanych zdrojich
energie mdze vladda teplarnam vratit aZ tfi ctvrtiny nakladl
na povolenky. K tomu vSak musi vlada schvalit nafizeni,
které stanovi, jaky podil nakladi se bude vracet a zgjistit
notifikaci verejné podpory u Evropské komise. Dodavate-
lé tepla budou povinni o vracené prostredky snizit naklad
na povolenky v cené tepla.

,Poslaneckd snémovna vioZila do zdkona o podporova-
nych zdrojich ustanoveni, které viadé umoZzZriuje vratit tep-
ldrndm aZ tri ¢tvrtiny ndkladd na povolenky a Sendt doplnil
prechodné ustanoveni, Ze se tak miZe stat uZ za letosni
rok. Na téchto zméndch byla sirokd politicka shoda. Aby
mohly tepldrny vrdaceni ¢asti ndkladd na povolenky zohled-
nit v ceniku na pristi rok, potrebuji mit nejpozdéji do polo-
viny listopadu jistotu, Ze penize skutecné dostanou. Vyzy-
vdme proto viddu, aby co nejrychleji schvdlila potfebné
nafizeni a jednala s Evropskou komisi,” uved| Drapela.

Vréceni c¢asti nakladd na povolenky narovna dlouhodo-
bou diskriminaci domdcnosti pripojenych na teplarny, které
za emise oxidu uhli¢itého v cené tepla plati, proti domac-
nostem pfipojenym na domovni kotelny, kde tyto emise
zatim nijak zpoplatnéné nejsou. Neutrpi ani ochrana klima-
tu, uhelné teplarny se budou muset zavazat k pfechodu na
jind paliva do roku 2030. Z pohledu rozpoctu je opatieni
neutrdlni, protoze se vraci lidem ¢ast dodate¢nych vynos(
statu z prodeje povolenek.
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Weber

Co cini chytrou

omitkou chytrou

aneb dejte sbohem
zelenani fasady

V |été se v oblasti bydleni otevira mnoho témat. Ne
vsechna jsou ovsem radostna - komu by se napfiklad
chtélo resSit nevzhledné zelenadni fasad, kterému
v nejteplejsim obdobi v roce pfeji mimo jiné i letni desté?
Castéjsi prudké vykyvy pocasi v prabéhu celého roku
celkové pasobi na stavebni material, omitka je pfitom prvni
vrstva, ktera témto proménam celi. Musi byt proto odolna
a kvalitni, idedlné chytra. Takzvané chytré omitky za
vas totiz budou dim zvenci udrZovat léta, navic nejde
o piehnané drahé, ani kratkodobé Feseni. Co presné chytra
omitka vlastné je, vam vysvétli odbornik z divize Weber
skupiny Saint-Gobain.

Udrzba fasady ometanim, ¢isténim tlakovou vodou a na-
slednym pretfenim je prvni moznost, jak se Spiny na povr-
chu pGvodni fasady zbavit, nicméné jednou za pér let tento
proces musite opakovat. PouzZiti chytré omitky toho na-
opak hodné vyresi za vds. Ke spravné funkcénosti je samo-
zfejmé nutna pravidelna Gdrzba, ale jejich odolnost a dlou-
ha Zivotnost €ini tento ukon mnohem jednodussi.

Fasada jako ochranny kabat

Estetickd funkce je u omitek dullezitd, nicméné jesté
dllezitéjsi je funkce ochranna. Omitka ma totiz predevsim
chranit cely objekt pfed vné&jsimi vlivy a zajistit jeho dlouhou

Zivotnost, aniz by majiteli v pribéhu let pridélavala starosti.
Proto se nyni vyvoj pastovitych omitek z pohledu ochranné
funkce nejvice soustfedi na odolnost v(ci zasSpinéni a rdstu
fas na fasadé. Chytré omitky jsou pro tyto pfipady idedlnim
feSenim.
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Chytrost jako klicova vlastnost
Za chytré omitky povaZujeme ty, které diky svym vlast-
nostem dokdZou odoldvat jak rozmarim pocasi, tak
i necistotdm z ovzdusi a rlstu fas. Tyto vlastnosti ovsem
nemaji zadny negativni dopad na estetickou funkci - chy-
tré omitky vynikaji snadnou probarvitelnosti a dostupnosti
nepfeberného mnozstvi barev i struktur. Principem jejich
Lchytrosti” je zejména jejich chovani pfi kontaktu s vodou.
,Drive si odbornici mysleli, Ze ochrannd fasddni omitka
musi vodu predevsim odpuzovat, tedy byt takzvané hydro-
fobni. Ale to nestaci. Hydrofobni povrch intenzivné odvadi
srazkovou vodu z omitky, ale omitka stdle zdstdva na povr-
chu mokrd. Casto dochdzi na hydrofobnim povrchu ke shlu-
kovani kapek, které se zachytdvaji na nerovnostech fasdady
a jen velmi pomalu se odparuji. Tim vytvari Zivnou plGdu
pro rdst mikroorganismd,” komentuje divody znecistovani
fasadd Ing. Tomas Posta z Weberu.

Mikrokapilary v omitce umi preménit vodu

Vv paru

Jednim ze zpUsobu ochrany chytré omitky proti rdstu
fas je suchy povrch. Tam, kde neni kapalnd voda, tam
fasy nerostou. Navic na suchém povrchu ulpivd mnohem

méné necistot z ovzdusi. Nej¢astéjSim zdrojem vlhkosti

na fasadé je voda zkondenzovana kvili no¢nimu ochlazeni.
Zkondenzované vody neni mnoho, ale ke kondenzaci na
fasddé dochazi skoro pravidelné. ,S vlhkosti zkondenzo-
vanou na fasddé si poradi systém mikrokapildr v omitce,
které kapalnou vodu v krdtké dobé preméni ve vodni paru



a omitka tak zdstane na povrchu suchd. Jde o zpdsob ochra- | - _

ny chytré omitky, ktery funguje dlouhodobé,” vysvétluje @ 1 | b \
Ing. Posta. “4 ‘ j
Biocidy pfimo v omitce zabrafiuji ristu ras
Dalsim zplsobem ochrany chytré omitky proti ristu Fas je
ochrana pomoci biocidd. ,Chytré omitky obsahuji biocidy ve
formé mikrokapsli. Na povrch omitky se vyplavuji fizenég,
ve velmi malém mnoZstvi. Jsou tak Setrné k Zivotnimu
prostredi,” dopliuje dalsi vlastnosti chytrych omitek od-
bornik z Weberu.

Chytra fotokatalyza pomaha cistit okolni
vzduch

Treti zplsob ochrany chytré omitky proti ristu ras je
ochrana fyzikdlné-chemicka, nazyvana fotokatalyza.
~Nékteré typy omitek obsahuji tzv. fotokatalyzator, ktery
pri dopadu UV zdreni na fasddu zajisti zni€eni organické
nebo biotické necistoty v kontaktu s omitkou. Tento
zplsob ochrany proti ristu fas vyuZivd omitka v kombinaci

TIP Weber
weberpas aquaBalance - tenkovrstvd pastovita omit-
ka regulujici vihkost na povrchu fasady (systém mikro-
cu kapildr v omitce)

s ochranou biocidy ve formé mikrokapsli,” dopliiuje vycet
typu chytrych omitek Ing. Tomdas Posta. Déle k ochrané
této omitky pfispivd také velmi nizky podil organickych
slozek. Tyto chytré omitky dokazou diky fotokatalyze cistit
i necistoty z ovzdusi, a jsou tedy vhodné i do tak neho-
stinného prostredi, jako jsou centra mést zatizena hustou
dopravou a jinymi zplodinami.

weberpas excraClean - silikonsilikdtova tenkovrstva
omitka s progresivnim samocisticim efektem (omit-
ka s biocidy ve formé kapsli)

weberpas extraClean activ - modifikovana silikato-
véd omitka fotokatalytickym efektem (s fotokataly-
zdtorem v kombinaci s biocidy ve formé mikrokapsli)
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I K zamysleni

Zvladne stavebnictvi
skokovy rust cen

eI

SAINT-GOBAIN

materidlu i prace?

-’

Za poslednich pét let vzrostly ceny bydleni v Cesku o vice nez polovinu.
Jen rozdil cen mezi minulym a letoSnim rokem ¢ini 20 %. Byty chybi a stav-
by se kvdli krizi zpisobené covidovou pandemii znatelné prodrazi. Budou
mit investofi chut pokracovat v zapocatych projektech a na co se pripravit
v dobé skokového ristu cen materidld i prace? O tom diskutovali hosté
zafijového Saint-Gobain Féra a shodli se, Ze pfilezitost lezi v chystanych
dotacnich programech a v pfesnéjSim planovani novych investic.

Ceny bydleni v CR vzrostly za poslednich pét let o 65 %,
nejmarkantnéji vsak rostou v Praze (prdmérnd cena za m?
v CR = 77 000 K¢, v Praze pak vice nez 100 000 Kg), na-
vic se stale potykdame s plosnym nedostatkem bytd. TéEmér
ro¢ni pozastaveni vyroby vstupnich surovin pro stavbu pak
zpusobilo rdst cen materidld i prace. Mnoho investi¢nich
projektd se tak aktudlné potykd s velkymi obtiZzemi.
JProjevuje se sice snaha dohnat dobu covidu, ale zdraZeni
je citelné pro vsechny. Vzrostla cena materidlu, kontejnero-
vé dopravy i pracovni sily, které je stdle nedostatek. Banky
ale neprestanou financovat predevsim rezidencni projekty,
které maji jisty potencidl. Poptdvka i pres zdraZovadni stdle
roste. Stavét se bude ddl,” fika Pavel Kliment z poradenské
spolec¢nosti KPMG.
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Vyvoj cen na stavebnim trhu je pravidelné monitorovan
a pro investory jsou tato data dUlezitym ukazatelem i pro
budouci investi¢ni zdmeéry. ,Na jisté vykyvy je trh zvykly,
s tim stavebnictvi béZné pocitd, ale takto skokovy ndrist
cen tu nebyl dvacet let. To je mimorddné”, komentuje situ-
aci Jan Blahoriovsky, technicky feditel URS.
plasty a dievo. Ceny zékladnich materiald uzivanych ve sta-
vebnictvi-jde o polystyren, Zelezarské vyrobky, jako jsou be-
tonovévyztuze, méd, hlinik, plechy -vzrostly o 100 %. Dfevo,
u néjz se kvdli kdrovcové kalamité predpokladalo sniZeni,
zdrazilo nevyraznéji, o 150 %. Jen materidlové naklady
na stavbu proto vzrostly zhruba o 15 % a v meziro¢nim
srovnani jde celkové o 6% nardst cen v celém stavebnim



sektoru. ,/ kdyZ se ve vysledku nejednd o vysoké Cislo, je
tfeba si uvédomit, Ze témér 50 % ceny stavby tvori pravé
materidl,” dodava Jan Blahofiovsky z URS.

Na zdrazovani musi reagovat jak stavitelé, tak investo-
fi, ktefi se nyni potykaji s tim, Ze nejsou schopni dokon-
¢it stavby za pUvodné stanovené rozpocty. ,Ano, obce si
stéZuji, Ze nejsou schopny za dnesnich podminek dostat
rozpoctim zapocaté investi¢ni akce. Mnohé z nich jsou na-
vic navdzané na dotacni tituly. Svaz mést a obci resi, jak
pracovat s tim, Ze dochdzi k navysovani verejnych zakd-
zek,” komentuje aktualni situaci Radka Vladykova, vykonna
feditelka Svazu mést a obci, a dodava: ,béZné se stava,
Ze dodavatel dilo uprostfed ukonéi a vezme na sebe radéji
finan¢ni sankce, coz ho vyjde levnéji. Je to velky problém.”

| obcim se tak vystavba planuje pomérné obtizné - cekaji
na budouci vyvoj uddlosti, coz komplikuje rozhodovéni pré-
vé o zapojeni se do dotacnich programd. Stat jich chysta
spustit od letoSniho podzimu dostatek, ale podminky jsou
pro obce mnohdy pfimo rozporuplné. Jak uvadi starosta
obce Hradek nad Nisou: ,Penize jsou nejvétsi nejistota.
Co plati dnes, nemusi platit zitra. Firmdm se nedostdvad
materidl, do novych zakdzek se moc nehrnou. Flexibilita
v Cerpdni dotace je nulovd a podminky dotacnich programd
nejsou vyhovujici. Hrozi tak i to, Ze budeme muset dotace
vrdtit.” V rdémci dotacnich programa jsou obce pravé nejvice
kritické k tomu, Ze jsou slozité, administrativnhé narocné,
finanéné mnohdy nevyhodné a ceny v nich zastropované.

Na jisté vykyvy je trh zvykly,
s tim stavebnictvi bézné podit3,
ale takto skokovy nardst cen
tu nebyl dvacet let.
To je mimoradné

JLetosek je nadstandardni vykyv, s tim si musi trh pora-
dit,” reaguje Petr Valdman, feditel Statniho fondu Zivotni-
ho prosttedi CR, a dodava: , 0 zlepseni podminek k cerpdni
dotaci se stdt snaZi, jiZ jsme umoZnili financovani z néko-
lika zdrojd, coZ obcim muZe vyrazné pomoci pri planovadni
investi¢nich zdméri. Zdjem o dotace je v Cesku stdle velky
a rok od roku stoupd.” Predpoklad je tedy takovy, Ze o do-
tace se bude ve velkém zadat dal, kdyz podle Valdmana
¢eka Cesko ,dotacni smrit”. ,Ale bude potieba prenastavit
rozpoctové ceny,” dodava Radka Vladykova ze Svazu mést

a obci, ktery se také dlouhodobé aktivné snazi ve spolupra-
Ci se statem o zjednodusSeni pravidel dotaci.

,Opétovné rozbéhnuti trhu trvd, ale krizi se proinvestu-
jeme, trh si regulaci zafidi sam,” komentuje soucasnou kri-
zovou situaci ve stavebnictvi Milos Hutnik z divize Weber
Skupiny Saint-Gobain. Upozoriuje také na fakt, Zze na co
bude tfeba se kromé financi zaméfit, je také to, co za fi-
nance pofizujeme, tedy materidly a jejich kvalita. ,Bude na-
priklad na misté hledat nové moZnosti konstrukce staveb,
jako je treba cesta suché vystavby pomoci lehcich, trvalych
a také lépe recyklovatelnych materidld, jako je sddrokar-
ton,” uvadi pfiklad Radek SafaF z divize Rigips. Myslet je
pak vhodné také na budouci Gspory a stavét z materiald,
diky nimZ uSetfite tfeba za energie, nebo jimi Setfite Zi-
votni prostredi. Sou¢asnym trendem ve stavebnictvi jsou
tfeba zelené stfechy, na néz je mozné také cerpat dotace.
».Na ni pfitom uZ dnes muiZete treba propojit fotovoltaiku
se zajimavou faunou a flérou - stiecha tak midZe byt nejen
hezkd, ale uzite¢na Vam i prirodnim tvordm,” uvadi Josef
Hoffmann, produktovy manazer divize ISOVER.

,Co jesté Ceka stavebnictvi, je celkové lepsi a efektivnéjsi
planovani projektyd staveb. Také je - a to uZ dnes - nutné
pocitat s delsi dodaci |hdtou materidld,” dodava Milos
Hutnik. Ohledné vyvoje cen jde podle Hutnika pak o vésténi
z kristalové koule.




Opatrnost predevsim

Z3aludnosti pri koupi bytu

Stanislav Krfecek, vefejny obhajce prav, varuje: Kupujete-li byt, nepostaci
vam smlouva ani vypis z katastru nemovitosti. PoZadujte doklad o kolau-

daci stavby! A pokud byt jesté nestoji, pocitejte s ,,charakterovou otrlost

a platte jen velmi uvazlive...

Koupili jste si za drahé penize soubor mistnosti a myslite
si, Ze vlastnite byt, ve kterém hodlate bydlet? MozZna je to
trochu jinak. V ¢ldnku Proddm pravo na byt. Zn. Draze (LN
25. 10.) pie autorka Katefina Surmanova toto: ,Developefi
zpravidla uvoliuji byty k prodeji, jakmile maji po kupé
potfebnd povolovaci razitka, nasmlouvané dodavatele
a zajisténé financovani... Nejednad se o nelegalni postup,
ale je k nému potieba charakterové otrlosti. Charakterové
otrlosti? To je ovsem velmi slabé slovo.

Zadny byt ve skute¢nosti v téchto pFipadech jesté zatim
neexistuje - poverty v lepsSim pfipadé mé developer po-
tfebné povoleni k jeho stavbé, ale to zdaleka neznamena
nejen, Ze bude postaven, ale ani Ze bude po dostavéni
stavebnim Ufadem - jako nezbytna podminka jeho uziva-
ni - také radné zkolaudovan. A zde bych rad upozornil na
problém, o kterém se ani moc nevi, ani moc nepise. A ten
muize byt zcela zasadni.

Bez povoleni
Majitel domu v Praze 2 bez jakéhokoliv povoleni, bez védomi
stavebniho Ufadu, jehoZ pracovniky ani do domu nepustil,
nechal ve svém domé vystavét v pidnim prostoru nékolik
bytovych jednotek, které vzapéti dychtivym zajemclm - diim
je na velmi atraktivnim misté — za drahé penize prodal. Byty
nejsou podle stavebniho zdkona zkolaudovany, tedy nemo-
hou byt ani uzivany a stavebni Gfad zahaji s novymi ,vlastni-
ky” stavebni fizeni o kolaudaci nebo odstranéni stavby.
Problém je v tom, Ze tyto ,byty” nikdy byt zkolaudovany
nemohou, nebot stavba je v pamatkové rezervaci a je vy-
budovana v rozporu s pamatkovym zakonem. Ale na dru-
hou stranu, ob¢ané maji nejen fadné smlouvy o koupi bytu
uzaviené s majitelem nemovitosti, ale dokonce maji vypis
z katastru nemovitosti, kde je toto ,pravo” radné podle ka-
tastralniho zékona zapsano!
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Jakje to mozné? V naSem pravu totiz existuje rozpor mezi
soukromym pradvem (obcanskym zakonikem) a verejnym
pravem, ktery pfedstavuje soucasny, ale i novy stavebni za-
kon. Zatimco podle stavebniho zdkona Zadna stavba nesmi
byt uZivdna bez kolaudace, tedy bez schvaleni stavebniho
Uradu, ob¢ansky zdkonik umoziiuje, aby takova stavba byla
predmétem prodeje. Podle nového obcanského zakoniku
,pojmy jako byt jiZ nejsou zdsadné vazany na existenci
spravniho rozhodnuti stavebniho GUfadu” a Nejvy3si soud
soudi, s ohledem na smluvni volnost, Ze ,ob¢anskoprdvni
vztahy nemusi byt totoZné se vztahy stavebnéprdvnimi,
zaloZzenymi kolauda¢nim rozhodnutim”. MizZete si tedy,
podle ob¢anského zdkoniku koupit byt, ktery podle staveb-
niho zdkona vlastné ani neexistuje a nesmite jej uzivat!

Chce to zménu zakona

Zdaleka ovsem nejde o tento trochu unikatni pfipad z Prahy.
Nejen Ze obdobnych cernych staveb, prodanych ob¢anim
jako Fadné byty, je jiz nékolik, ale kterykoliv stavebnik nebo
developer se mzZe dostat do situace, Ze nejen Ze nebu-
de moci rozestavénou stavbu dokoncit, ale Ze ji z mnoha
dbvodld nebude moci Fadné provést kolaudacnim fizenim.
A veskera odpovédnost za nezakonny stav zlstane na
LVvlastnicich” takovych bytd.

Jako prévnik chapu rozdil mezi vefejnym a obc&anskym
pravem, ale nechdpu, k ¢emu je takovy stav pro obcany
dobry. Nejsem samoziejmé jediny, kdo vidi, Ze je néco Spat-
né. Predseda Ceského Gfadu zeméméfického a katastral-
niho mi piSe, Ze ,soucasny stav je nevyhovujici a podporuji
Vase Gsili o zménu”, a ministryné pro mistni rozvoj soudi,
Ze ,k navrhu na vklad do katastru nemovitosti... mél navr-
hovatel predlozit kolaudacni souhlas”. Oboje vsak vyzaduje
zménu dalezZitych zakond. Dockame se? A do té doby: ob-
¢ané musi sami hdjit a stfezit své prava.



Kraje doporucuji

Redme §patnou socialni situaci,
nabada Ustecky kraj.

Chce dva zakony

Vedeni Usteckého kraje chce fesit obchod s chudobou i mizernou socidlni
situaci. Na podzim hodla nové viadé predloZit dva zakony — o davkdch na
socialni bydleni a o socidlnim bydleni. Krajska koalice tvorena ANO, ODS
a Spojenci pro kraj se na tom uZ dohodla. Krajsti zastupitelé je budou

schvalovat v zari.

Oba zdkony by mély zacit rfesit problémy nejen ve vylou-
¢enych lokalitach na severu Cech, ale i v Moravskoslezském
a Karlovarském kraji.

Prvni normou ma byt uzZ starsi zakon, ktery lezi dva roky
v Supliku ministerstva prace a socialnich véci. Zakon o pfi-
spévku na bydleni, ktery pripravili tfi hejtmani, starostové
30 obci, neziskové organizace, ombudsman i témér vsech-
na ministerstva.

Princip zdkona je takovy, Ze davky na bydleni, které na-
pomdhaji takzvané vnitfni migraci, kdy socidlné slabi pre-
chdzeji po tfech ¢tyfech mésicich z bytu do bytu a z obce
do obce, by byly podminény dobrou spolupraci se socidlnim
odborem radnice, aktivnim hledanim prace a povinnou skol-
ni dochazkou potomkd. Sociadlné slabi by si uz neméli jen
chodit na UFad pro razitka.

»,V zdkoné je také konecné specifikovano, jaka kritéria by
mél mit byt pro socidlné slabé z pohledu hygienikd. Uz by
se nemohlo stat, Ze by lidé Zili v pronajaté garazi za ndjem
13 tisic korun, jak je to dnes,” dopliiuje nédméstek hejtmana
Jifi Kulhdnek (ODS).

Vysi ndjmu urci obec
Obce by také mohly na rok stanovit ndjem, ktery je v dané
oblasti obvykly, o coz starostové usilovali fadu let.

,Obec mize, v pfipadé, Ze ma v néjaké Casti mésta pro-
blém se socidlné slabymi, po dohodé s Gfadem prdace na rok
stanovit vysi davky na bydleni, jaka je potfebna. Jestlize vla-
da ur¢i, Ze 13 tisic korun jsou maximalni naklady na byt 3+1
ve mésté do 50 tisic obyvatel, tak skute¢ny ndklad v urcité
lokalité mdze byt 5 az 6 tisic korun. Obec doloZi, jakd v jeho
mésté je situace, a tu vysi na rok urci. Tim padem konci ne-
priméreny zisk obchodnikd s chudobou,” priblizil Kulhanek.

To by podle néj soucasné mélo zbrzdit migraci socialné
slabych, protoZe najemci bytl by prestali vydélavat na za-
nedbanych bytech obrovské penize, prestali by byty pro-
najimat lidem v hmotné nouzi, ale lidem, ktefi je nevybydli.
,Pak budeme mit Sanci s lidmi pracovat a postupné je tfeba
provést tfemi stupni prostupného bydleni, které funguje,”
sdélil Kulhanek.

Ruku v ruce s timto zdkonem musi pfijit i dalSi novy pred-
pis — zminény zakon o socidlnim bydleni, ktery by pfes obce
zajistil, aby vibec vznikalo bydleni pro socialné slabé.

,Soucasné nebude nutné investovat obrovské penize
statu. Jakmile budou platit oba zdkony spole¢né, soukro-
mému vlastnikovi se jiz nevyplati prihlasovat do bytl soci-
alné slabé a dostdvat nemalé penize z Urfadu prace. Uz se
mu vyplati zapojit se do socidlniho bydleni, kde bude mit
staly pfijem, bude védét, ze s tim ¢lovékem se pracuje a byt
mu nikdo neznici,” pFiblizil nédméstek hejtmana.

Snémovna neni vstficna
Pokud by podle néj zdkony zacaly platit, stdt by nemusel
utrdcet miliardy korun za vystavbu bytl, protoze v radé
mést jsou. ,Bourat panelové domy a pak stavét byty pro
socialné slabé je postavené na hlavu,” fekl Kulhanek.
Otdzka ale je, zda vrcholni politici v parlamentu krajskym
samospravam vyhovi. Nestalo se nikdy, Ze by kraj predlozil
zakon, ktery by pak Snémovna schvalila. Ve hie byl podob-
ny zakon o vyloucenych lokalitach, ale Snémovna k tako-
vym nadvrhm kraje nepfistupuje vstficné.

Autor: Andrea Angermannovd
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VELKOOBCHOD pro firmy a zivnostniky.

QKE NTES 29 let na trhu, dovazime pro Vas od 13 partnerii z EU. QKE NTES

obchod pro femeslniky Ze specializované nabidky doporuc¢ujeme: behod pro femeslniky

Systémy pasivni Systémy pasivni s o 2z
pozarni ochrany Pyroplex pozarni ochrany Nullifire Dalsi specializovana temata
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FIRE CONTAINMENT
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Vite, jak s Purenitem spravné osadit okna a dvefe u podlahy?
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Protipozarni zpénitelné pasky
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obchod pro femeslniky Kompletni nabidku tésnéni, stavebni chemie a kovani sledujte na www.okentes.cz.
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obchod pro femesiniky

Dverni prahy s tésnénim
STRIBO a lity PRINZ

Prahova Alu lista

Alu prah uplny venkovni
s odvedenim destoveé vody

P

Vyrovnavaci, piechodové
a zakonéovaci listy PRINZ

VELKOOBCHOD pro firmy a zivnostniky.
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29 let na trhu, dovazime pro Vas od 13 partnerti z EU.
Ze specializované nabidky doporuc¢ujeme:

Tésnici prvky

SILLEN g

Silikonova B2
tésnéni

EURO 23 EURD 3216

PRIMO

ACF6000H  AC/EV 3967 KS

Trelleborg

TRELLEBORG
L5701
SH112 L5000

Q Schlegel §
Tésnici profil Q-LON 3110

FLEXIBILNi KARTACEK
POLY-BOND (PB) do ,T” drazky

FLEXIBILNi SAMOLEPICI
KARTACEK POLY-BOND (PB-HM)

Silikonova tésnéni Ellen pro renovaci PVC oken a dveri

Pfedstavujeme Vam tésnéni, kterym mizZete dodatecné utésnit velky pocet
riznych okennich profilti (jako napf. systémy dodavatel(i KBE, GEALAN, REHAU,
SCHUCO, THYSSEN, VEKA atd.).

Koncovi uzivatelé mohou usporit az 30 % rocnich nakladdi na topeni, pokud odborné
utésni netésna okna a dvere. ,Mezera Siroka jeden milimetr na délce jednoho metru
snizi pokojovou teplotu o cca 1°C.” Tvary specidlnich silikonovych tésnéni jsou zvoleny
tak, aby mohly byt pouZity u témérf vSech typd plastovych profili. Dodrzujte
predevsim rozdilné Siiky drazky. Sife kotvy do T drazky profilu je rozhodujici pro
urcéeni, zda je tésnéni vhodné pro okna nebo dvefe, které si piejete utésnit.

Urceno pracovnikiim z oblasti servisu,
renovace, montaze a vyroby oken a dveri.

Profil 4189 Profil 4246
4o Jako nahrada a optimalizace Jako ndhrada a optimalizace
45 napr. pro systémy: napf. pro systémy:
GEALAN - KBE - ROPLASTO ALUPLAST - FINSTRAL

- KOMMERLING
PLUS-TEC - THYSSEN

- THERMOPLAST - VEKA

Profil 4384

Jako ndhrada a optimalizace
| napf. pro systémy:
DECEUNINCK - KBE - L.B.

Profil 4289

Jako nahrada a optimalizace
napr. pro systémy:
KOMMERLING - REHAU

- SALAMANDER - VEKA - SCHUCO
° Profil 4314 Profil 4385
80 Jako ndhrada a optimalizace Jako néhrada a optimalizace
45 napF. pro systémy: napr. pro systémy:
BRUGGMANN - DECEUNINCK KOMMERLING - REHAU
KBE - SCHUCO - SCHUCO
55 2 - THERMOPLAST - VEKA

Renovachni profily QLON pro PVC aplikace

Tyto tésnici profily slouzi predevsim k renovaci starSich plastovych oken, tedy
k vyméné starého tésnéni.
Profil Q-LON 9646 - univerzalni tésnéni pro PVC okna

« Univerzaini tésnéni pro plastova
okna, je vhodné pro vétSinu typti
plastovych profild

« Tésnéna mezera: 3,5-5,5 mm

« Minimalni hloubka drazky: 5,1
mm

« Sitka hrdla: 3,6 mm

« Baleni: navin 250 m, karton 500 m

« Barvy: ¢erng, bila

64

11,0

56

Schiegel @

Tésnici profil Q-LON 7307 - pro PVC okna

« Tésnéni pro plastova okna, je vhodné
pro PVC profily znatek Rehau,
Koemmerling, Deceunik, Moundal,
Thyssen, Aluplast

« Tésnéna mezera: 2,8-4,4 mm

*1 e Minimalni hloubka drazky: 4,8
mm

« Sifka hrdla: 3,2 mm

« Baleni: ndvin 300 m, karton 600 m

» Barvy: ¢erng, bila

9,8
5.5

Schiegel §

KENTES

obchod pro femeslniky

Valasské Mezirici «

Ostrava - Brno - Praha - Zilina

Kompletni nabidku tésnéni, stavebni chemie a kovani sledujte na www.okentes.cz.
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PRO NAS DUM CHCI TO NEJLEPSI
ATOTEZ OCEKAVAM OD BANKY

Vyhodné avéry pro bytova druistva a spoleéenstvi vlastniku s atraktivnimi benefity

Je v poradku, Ze chcete to nejlepsi. Treba spolehlivou banku, kterd vam nabidne
nejen vyhodné parametry uvérQ na financovani oprav Ci rekonstrukce bytovych
domd, ale i profesionalni poradenstvi. Vice informaci ziskate v nasich pobockach.

CSOB

www.csob.cz | Firemni bankovnictvi Jednoduse pro vés



